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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-A00-3-17
Beslutning

Byplanudvalget, den 20. januar 2021 - ekstraordinert mede

Godkendt.



Punkt 2: Lukket: Ejendomssag (Beslutning)

01.04.00-P19-26-19



Punkt 3: Lokalplanforslag 299 for Raadvad (Beslutning)

01.02.05-P16-9-20
Resume

Kommunalbestyrelsen godkendte den 9. november 2020 at nedleegge § 14-forbud og igangsatte arbejdet med en ny
lokalplan for omrédet. Lokalplanforslag 299 for Raadvad foreslés fremlagt i offentlig hering i 8 uger. Forvaltningen
foreslér, at der holdes et borgermede i heringsperioden. Lokalplanforslaget vurderes ikke at ville medfere en veesentlig
indvirkning pa miljeet, hvorfor det forslas, at der ikke udarbejdes en miljerapport. Rudersdal Kommune forelaegger
ligeledes Lokalplanforslag 299 for Raadvad til politisk behandling i januar 2021.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. Forslag til lokalplan 299 for Raadvad offentliggeres og fremlaegges i offentlig hering i 8 uger,
2. heringsomradet godkendes,

3. der afholdes borgermede om planforslaget i haringsperioden,

4. der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med planforslaget.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byplanudvalget besluttede den 19. februar 2020 at varsle et forbud i henhold til Planlovens § 14, idet udvalget enskede at
afsege mulighederne for at udarbejde ny lokalplan, der i endnu hgjere grad end nuverende lokalplan 187 sikrer omrédets
kulturarv samt anvendelsen til handverk, kunsthandveerk, viden og formidling af bygningshédndvark og natur. Teknik- og
Miljeudvalget tog den 19. februar 2020 Byplanudvalgets beslutning til efterretning.

Pé den baggrund varslede forvaltningen den 4. marts 2020 forbud i henhold til Planlovens § 14 mod matrikuleere
@ndringer begrundet med:

¢ at kommunen onsker at bevare den unikke kulturhistoriske sammenhang mellem erhverv og beboelse, der er i
Raadvad-omradet. Ved den ansggte matrikuleere endring vil denne unikke kulturhistoriske sammenhaeng mellem
erhverv og beboelse forsvinde, da der vil ske en opsplitning i erhverv og beboelse.

¢ at kommunen har til hensigt at udarbejde en ny lokalplan for omradet, der i endnu hejere grad end den nuvarende
lokalplan sikrer omradets kulturarv og sikrer omradets anvendelse til handvark, kunsthandveark, viden og
formidling af bygningshandvark samt natur.

Kommunalbestyrelsen behandlede sagen pa medet den 9. november 2020 og godkendte, at der nedleegges § 14-forbud, og
at arbejdet med en ny lokalplan (bilag) for omrddet igangsaettes. Rudersdal Kommune har givet Lyngby-Taarbaek
Kommune medhold i, at omradet skal holdes samlet for at sikre Raadvads kulturhistoriske bevaringsverdier, og at der ved
udarbejdelse af en ny lokalplan, s ber denne omfatte hele Raadvad.

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er beliggende i Rudersdal Kommune og i Lyngby-Taarbaek Kommune. Lokalplanforslagets
afgrensning folger stort set afgraensningen i den geldende Lokalplan 187 for Raadvad i Dyrehaven (bilag). Dog er

omradet udvidet lidt, sa lokalplanen omfatter mere af vejen "Raadvad", og hele busvendepladsen samt haverne syd for
Mpglledammen.

Formaélet med lokalplanen

Det er lokalplanens formal at:



o sikre omradets kulturarv og landskabskarakter samt omradets anvendelse til handvark, kunsthdndverk, anden
publikumsorienteret service, boliger samt viden og formidling af bygningshédndverk og natur,

» sikre omradet som et attraktivt udflugtsformal med rekreative og landskabelige interesser,

« sikre opretholdelse af det bestdende kulturmiljo i form af den unikke kulturhistorie, herunder oplevelsen af den
historiske sammenhang mellem fabriksomradet og de gamle arbejderboliger,

o fastholde omradets matrikulering som en del af omradets kulturhistorie,

¢ udpege bevaringsverdig bebyggelse og beplantning

Anvendelse

Lokalplanens omrdde mé kun anvendes til rekreativt omrade indeholdende en blanding af boliger, handvarkspraeget
erhverv, samt publikumsorienteret service og formidling. Lokalplanomradet er opdelt i 7 delomréader, svarende til
delomréderne i den geldende lokalplan 187. Anvendelsen inden for de 7 delomréder svarer til den anvendelse, der er
gaeldende i dag, undtagen for delomréde D og E.

Inden for delomrade D er anvendelsen udvidet til, udover institution for bern, unge og @ldre, ogsé at kunne anvendes til
helarsboliger, dog maks. 2 boliger. Der tillades desuden indrettet veerksteder i stueetagen i tilknytning til den enkelte
bolig. Varkstederne ma kun drives af dem, der bebor de padgaldende boliger, og indretningen til varksteder skal vaere
godkendt af kommunalbestyrelsen. Ejendommen tillades desuden ogsa anvendt til udflugtsformal, formidling- eller
undervisningsformal, der efter kommunalbestyrelsens opfattelse kan indpasses i Raadvads sarlige milje.

Inden for delomrade E er anvendelsen udvidet til, udover vandrehjem, ogsé at kunne veere til hotel / pensionat. Dette
tillades kombineret med restaurant- / café- / konferencefaciliteter. Omradet tillades desuden anvendt til udflugtsformal,
der efter kommunalbestyrelsens vurdering kan indpasses i Raadvads szrlige miljo.

Bebyggelsens omfang

Der gives ikke mulighed for yderligere bebyggelse i omrédet. For havearealerne mod Mglledammen galder dog, at der
ikke m4 opferes nogen faste anlag eller bebyggelse (f.eks. havemure, skure, drivhuse mv.) der er hgjere end 1,2 m,
saledes kigget over Mglledammen til bebyggelsen syd for dammen sikres.

Udstykninger

Det er ikke tilladt at foretage matrikulaere @&ndringer, dog gives der undtagelsesvis mulighed for at, havearealerne mod
Mpglledammen kan overfores til den syd for beliggende ejendom 1b af Jeegersborg Dyrehave, Taarbaek, fordi haverne
anvendes af beboerne pd matr. nr. 1b, og fordi haverne oprindeligt har hert inde under selvsamme ejendom. Melleaens
sydligste sidelgb kan udskilles matrikulart, hvorefter alebet bliver en del af matrikel 6a af Jeegersborg Dyrehave,
svarende det nordlige aleb pa ejendommen. Endelig dbnes der mulighed for, at del af den eksisterende naturskole,
beliggende i Rudersdal Kommune, vil kunne frastykkes, séledes at Naturstyrelsens Hovedstadens naturformidling kan
fortsaettes sit samlede virke.

Herudover ma der hverken udstykkes nye ejendomme, ske sammenlaegninger eller foretages arealoverforsel mellem
eksisterende matrikler, dog kan udlaeg af vejarealer og lignende mindre, tekniske forhold foretages med
kommunalbestyrelsens forudgdende tilladelse.

Bebyggelsens udseende

Da bebyggelsen bade er fredet og bevaringsvaerdig mé den ikke @ndres uden tilladelse fra bade kommunalbestyrelsen og
Slots- og Kulturstyrelsen. Der vil i forbindelse med evt. ansggninger blive foretaget en konkret vurdering af, om det
anspgte er i overensstemmelse med bygningens arkitektur og historie. For sékaldt "sekunder bebyggelse", sdsom skure,
vognporte, overdekninger mv. er det fastsat at disse kun ma opfores i tree, malet markegren eller markered. Tage skal
beklaedes med tagpap eller rede tagsten.

Bebyggelsens omfang
Lokalplanen satter en maks. starrelse pa 200 m? for de enkelte enheder i delomrade B, sé& der kan sikres en vis variation i
omrédets erhverv. De forskellige enheder svinger i dag fra 18 m? - 425 m? (naturskolen).



Hegning

Der er sarlige omrader, som er kendetegnet ved at veere hegnet med lave, lodrette rafter. Dette serkende sikres i
lokalplanen. Andre steder gives der ogsd mulighed for lave, levende hegn suppleret med tradhegn. For at bevare den
sammenhangende karakter af fabriks- / vaerkstedsomridet (delomrade B) ma der slet ikke hegnes her.

Bevaring

Lokalplanen leegger et "ekstra lag" beskyttelse oven pa de eksisterende bygningsfredninger og fredning af anleeg, i det der
udpeges bevaringsveardige bygninger og haveanlag. Derudover fastsattes det, at hovedadgangsvejen "Raadvad" skal
bevares i sin overordnede udformning og udtryk. Udpegningerne betyder, at bade Slots- og Kulturstyrelsen og kommunen
skal give tilladelse til ydre endringer af bygninger. Séfremt en bygning affredes vil der stadig gelde et nedrivningsforbud
i henhold til lokalplanens bestemmelser.

Beplantning

Der udpeges bevaringsveardige treeer og haekke (ved Raadvad Kro og vandrerhjemmet), som er serligt markante i
omradet.

Hering og borgermode

Det foreslés, at Lokalplanforslag 299 for Raadvad sendes i offentlig hering i 8 uger inden for det viste heringsomrade
(bilag). Lokalplanforslaget fremsendes desuden til de pé bilaget naevnte myndigheder og interessenter. Det foreslés
samtidig, at der afholdes et borgermade i lebet af heringsperioden. Alt efter den aktuelle Covid-19 situation vil det blive
vurderet om borgermadet skal afholdes fysisk eller digitalt.

Miljescreening

Lokalplanforslaget er screenet i henhold til Lov om miljevurdering (bilag). Lokalplanforslaget vurderes ikke at ville

medfore en vaesentlig indvirkning pd miljeet, hvorfor det forslés, at der ikke udarbejdes en miljerapport. Afgerelse om, at
der ikke udarbejdes miljorapport bliver annonceret samtidig med lokalplanforslaget.

Lovgrundlag
Planlovens § 14 om nedlaegning af forbud mod forhold, der kan hindres ved en lokalplan.

Planlovens §§ 24, 25 og 26 om offentliggerelse af planforslag.
Miljevurderingslovens § 33 om offentliggerelse af afgerelse om ikke at gennemfore en miljovurdering.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser
Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget anbefaler pkt. 1-3.

Teknik- og Miljoudvalget anbefaler pkt. 4.
Beslutning

Byplanudvalget, den 13. januar 2021

Udsat.

Teknik- og Miljeudvalget, den 13. januar 2021

Ad 4) Anbefalet.



Byplanudvalget, den 20. januar 2021 - ekstraordinert mede

Ad 1-3) Anbefalet pé det foreliggende grundlag, med forbehold for Kommunalbestyrelsens tilslutning til beslutning om
alternativ proces vedr. § 14-forbud (med henvisning til ovenstaende sag).

Udkast til lokalplan forudseettes genfremlagt i Byplanudvalget, sdfremt alternativ proces vedtages endeligt.
Bilag

Lokalplanforslag 299 for Raadvad
Miljescreeningsskema - lokalplanforslag 299
Lokalplan 187 for Raadvad i Dyrehaven

Heringsomrade Lokalplanforslag 299 for Raadvad



Punkt 4: Vedtagelse af Lokalplan 302 for Kongevejen 79-85 med tilherende
kommuneplantilleeg 11 (Beslutning)

01.02.05-P16-2-20
Resume

Forslag til lokalplan 302 for Kongevejen 79-85 med tilherende forslag til kommuneplantilleg 11/2017 med tilherende
miljerapport, har veret i offentlig horing fra den 28. august 2020 til den 18. november 2020. Kommunen har modtaget 28
haringssvar. Lokalplan og kommuneplantilleg med tilherende sammenfattende redegarelse foreslas endeligt vedtaget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. kommuneplantilleeg 11/2017 vedtages endeligt,

2. lokalplan 302 for Kongevejen 79-85 vedtages endeligt,

3. den sammenfattende redegerelse vedrerende miljovurdering af planerne godkendes,
4. udbygningsaftalen med bygherre vedtages endeligt.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 6. februar 2020 kebstilbud og medfelgende dispositionsforslag for anvendelsen og
bebyggelse af ejendommen, hvor det tidligere landbrugsmuseum havde til huse samt for ejendommen Virumgérd.

Lokalplanforslaget (bilag) tager udgangspunkt i dispositionsforslaget. Der gives mulighed for opferelse af 15.000 m?
etageareal, inklusive det tidligere landbrugsmuseum og Virumgéards hovedbygning, som begge forudsattes bevaret og
istandsat. Hertil kommer keldre under terraen.

Formélet med lokalplan 302 er at

fastlegge omradets anvendelse til erhvervsformal, kontor, handveaerk - veerksteder, samt lager

fastlegge omradets anvendelse til detailhandel, serligt pladskraevende varegrupper - bilsalg

fastleegge omradets anvendelse til publikumsorienteret service, udstilling og mede- og festlokaler

sikre bevaringsvardige bygninger og beplantning

sikre der etableres et beplantningsbaelte mod lokalplanens sydlige afgraensning, som bufferzone mod det
bagvedliggende villakvarter

e o o o o

¢ sikre at ny bebyggelse mod skel mod vest og syd placeres, s& denne medvirker til at deempe trafikstej fra Lyngby
Omfartsvej

Forslag til lokalplan 302 med tilherende miljgvurdering og forslag til Kommuneplantilleg 11/2017 (bilag) med tilherende
miljevurdering (bilag) har veret i offentlig hering fra den 28. august 2020 til den 18. november 2020. Den offentlige
fremleggelse lob oprindelig fra 28. august til 23. oktober 2020 med indlagt borgermede den 28. september 2020.
Borgermede den 28. september blev aflyst pa grund af Covid-19. Der blev afholdt et digitalt borgermede den 3. november
2020. Referat fra madet er vedlagt (bilag).

I lgbet af heringsperioden har kommunen modtaget 28 heringssvar til planforslagene, og den tilherende miljerapport, se
vedlagte heringsnotat (bilag) med forvaltningens bemerkninger.

Heringssvarene koncentrerer sig hovedsageligt om folgende emner:

o Trafik, hastigheden pa Kongevejen, parkering pa omliggende boligveje



¢ Virksomhedsstgj og trafikstej, overholdelse af stgjgraeenser for virksomheder serligt med fokus pé koncerter i den
kommende park og etablering af festlokaler. Refleksion af trafikstej, forslag om stegjvold ud mod Lyngby
Omfartsve;.

¢ Byggerummeligheden, serligt hejden pa lokalplanens bebyggelse, men ogsa rummeligheden

¢ Indbliksgener, stedsegront beplantningsbzelte med sterre bredde, forbud mod vinduer i sydfacaden

Forslag til @ndringer i lokalplanforslaget fra bygherren

Under den offentlig hering har bygherren arbejdet videre med projektet, bl.a. pa baggrund af et dialogmede med naboer i
begyndelsen af heringsperioden. Bygherren har fremsendt et katalog med forslag til @ndringer, som bygherren gnsker
indarbejdet i den endeligt vedtagne lokalplan. Andringsforslagene handler iser om, at de forskellige anvendelser flyttes
imellem delomraderne i lokalplanen. Andringskataloget er sendt til alle i heringskredsen og blev offentliggjort den 27.
oktober 2020. Andringsforslagene blev endvidere praesenteret af bygherren pa det digitale borgermede den 3. november
2020. Kataloget overforslag til @ndringer er vedlagt (bilag).

Hovedindholdet i rokaden er folgende:

Festlokaler flyttes til ny bygning i delomrade C, Virumgard. Det indebarer naerhed til restaurantens kekken og avrige
faciliteter. Det indeberer ligeledes, at den bygning, der skal bruges som festlokale, kan lydisoleres og i det hele taget
indrettes med sterst mulig stejdempning for gje.

Forste sal pé det tidligere landbrugsmuseum forbeholdes til udstillingsformal. Det indebaerer en langt mindre indgribende
ombygning af den bevaringsvardige bygning, bdde med hensyn til ventilation, brandkrav, forsteerkning af konstruktioner
og andre installationer. Bygningen vil blive anvendt i overensstemmelse med bygningens oprindelig formal. Tagetagen
indrettes til kontorer og medelokaler.

Verksteder flyttes til delomrade D, lagerbygningerne/bilhotellet. Varkstedet indbygges i selve hallerne. Det indebarer
den fordel, at veerksteder og opmagasinerede biler befinder sig under samme tag.

De nye bygninger i delomrade E langs sydskellet enskes @&ndret til udstillings- og medelokaler.

Antallet af etagemeter gnskes @ndret séledes, at der indenfor delomrade D, bilhotellet kan bygges flere m2, mens der i
delomréde C og delomréde E kan bygges faerre m2. Den samlede bebyggelse forbliver pa 15.000 m2, inklusive de to
bevaringsverdige bygninger

Desuden er der enske om at give mulighed for valmede tage i delomrade B, bilsalg og delomrade E, og der Ligeledes
onskes der mulighed for sterre glaspartier/vinduer inden for delomrade B og delomride E.

Forvaltningens vurdering: De patenkte flytninger af anvendelser inden for delomraderne giver en bedre og mere
nabovenlig funktionalitet inden for lokalplanomradet. Logistikken inden for omradet og dermed ogsa bygningernes
infrastruktur forenkles betydeligt. P4 den baggrund anbefaler forvaltningen, at bygherrens endringsforslag tages til
efterretning.

Forvaltningens forslag til ndringer i lokalplanforslaget

Der tilfojes endnu et punkt til retsvirkninger. Det er en pracisering af, at kommunen under visse omstaendigheder har pligt
til at overtage bygninger, der udpeges som bevaringsverdige mod erstatning, jf. planlovens § 49.



Det skrives sedvanligvis i lokalplaner, der fastleegger bestemmelser om bevaring af bygninger. Tilfejelse har varet i
hering hos bygherren i perioden 4. september 2020 til 2. oktober 2020, og bygherren har meddelt, at tilfejelsen kan
godkendes.

I adskillige heringssvar efterlyses der stedsegron beplantning i delomrade F, beplantningsbelte mod sydskellet. I
lokalplanforslagets § 8.1 er anfert, at som buske kan plantes slaen, hyld og almindelig hassel, og som treeer kan plantes
navr, avnbgg, alm. hvidtjern, skovaeble, haeg, stilkeg, vintereg, skovfyr, lerk, beg, birk, fuglekirseber og Virumgardablet.

Plantelisten er et udtryk for en blanding af hjemmehgarende arter og traeer og buske, der i gvrigt er at finde i haven til
Virumgérd. Forvaltningen foreslér plantelisten suppleret med taks, bjergfyr, redgran og sitkagran der er tilpasset.

Flere naboer efterlyser, at der kommer et forbud mod vinduer i sydfacaden pa lagerbygning/bilhotel i delomrade D og de
nye bygninger langs sydskellet i delomrade E. Det er jf. § 12.2 en forudsetning for ibrugtagning, at der etableres et 9 m
teet

plantebelte mellem sydskellet og de nye bygninger. Forvaltningen vurderer, at plantebaltet ssammen med bestemmelsen i
§ 6.4 om, at der kun ma isattes vinduer og glaspartier i stueetagen vil vere tilstrekkelig sikring mod indbliksgener i
baghaverne pa Gartnersvinget. Desuden foreslar forvaltningen at lokalplanen tilfejes en bestemmelse om der kun ma
isettes vinduer og glaspartier i stueetagen i delomrade E.

Andringsforslagene er praciseret i vedlagte skema over forslag til endringer af planforslag. (bilag)

Brev til udvalgsmedlemmer af 7. december 2020

Efter heringsperiodens udleb, er der fremsendt et brev til medlemmerne i Byplanudvalget og Teknik-og Miljeudvalget
(bilag) fra beboere i Gartnerhaven og Gartnersvinget. Hovedindholdet i brevet er folgende: Kommunen skal etablere
permanent stgjmaéling i skel til naboer for at sikre, at stgjgraenser overholdes, den maksimale hgjde nedsattes til 1% etage
og beplantningsbeltet gges til 20 meter. Disse emner er behandlet i forbindelse med besvarelsen af de ordinere
heringssvar. Desuden beder beboerne om, at der indgés en erstatningsaftale mellem bygherre og grundejere som i tilfaeldet
med Base Camp, inden lokalplanen vedtages endeligt. Dette er et privatretligt spergsmal og bygherren er gjort
opmarksom pa ensket fra beboerne i Gartnerhaven og Gartnersvinget.

Kommuneplantilleeg 11/2017

Der er haringsperioden kommet et heringssvar fra Kroppedal Museum til forslag til Kommuneplantilleg 11/2017.
Kroppedal Museum oplyser, at der er konstateret veesentlige, jordfaste fortidsminder pé arealet, der er omfattet af
museumslovens §27 (LBK nr. 358 af 08/04/2014). Kroppedal Museum skal foretage en arkaologisk udgravning af
fortidsminderne for byggemodning. Forvaltningen foreslar, at disse oplysninger tilfgjes kommuneplantilleggets ramme
3.3.41 for Virumgérd Nord.

Udbygningsaftale

Der er udarbejdet en udbygningsaftale (bilag), som omhandler infrastrukturelle tiltag. Ejer forpligter sig til at bidrage
okonomisk til infrastrukturelle et firbenet signalreguleret kryds ved Kongevejen/Bjorn Wiinblads Vej.

Miljerapport og sammenfattende redegerelse
I forbindelse med planforslagene er der udarbejdet en miljerapport. Miljerapporten har veret i haring parallelt med



forslag til lokalplan 302 og forslag til kommuneplantilleeg 11/2017. P4 baggrund af heringssvarene er der udarbejdet en
sammenfattende redegerelse (bilag).

Den sammenfattende redegerelse for miljgvurderingen indeholder en redegerelse for, hvordan miljehensyn er integreret i
planen, samt hvordan udtalelserne fra offentlighedsfasen er taget i betragtning ved den endelige vedtagelse af lokalplanen.
Miljerapporten indgik i heringsperioden som et bilag til lokalplanforslaget og forslag til kommuneplantilleeg. Ved
vedtagelse af lokalplan 302 og kommuneplantilleeg 11/2017 erstattes miljerapporten af den sammenfattende redegerelse.

Lovgrundlag
Planlovens §§ 24, 25, 26 og 27.
Planlovens § 21b om udbygningsaftaler.

Lov om miljevurdering § 32.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget anbefaler indstillingspunkt 1-2.
Teknik- og Miljeudvalget anbefaler indstillingspunkt 3.

Okonomiudvalget anbefaler indstillingspunkt 4.

Beslutning
Byplanudvalget, den 13. januar 2021

Udsat.

Teknik- og Miljeudvalget, den 13. januar 2021

Ad 3) Anbefalet.

Supplerende sagsfremstilling

Byplanudvalget enskede pa madet den 13. januar 2020 forskellige emner uddybet, herunder vedr. hgjder pa de sydligst
beliggende bygninger, evt. @ndring af disses beliggenhed (bilag) samt bevaring af et sarligt ebletra.

Vedrerende hgjder

Generelt fastlegger kommuneplanens rammer, at der kan bygges fra 2 og op til 6 etager i de omliggende rammer i en
radius af 500 m fra lokalplanomradet. De rammeomréder, hvor der er fastsat én etage, er Virumgard, Frilandsmuseet,
Sorgenfti Slotspark og Kirkegérden (bilag). Der vedlagges bilag, der viser snit igennem sydskel. Her ses hgjden pé
eksisterende nabobygninger, maks hgjde pa nyt byggeri i lokalplanforslaget og hejden pé det aktuelle projekt, som
bygherren har fremsendt under heringsperioden (bilag).

Zbletrae



Modertreeet til Virumgérdeblet findes i delomrade J, parken og er udpeget som bevaringsverdigt i lokalplanen. Treeets
stamme har skader, men beskaeres sa der er god balance mellem kronens sterrelse og mulighed for transport af vand og
neringsstoffer til kronen.

I lokalplanforslagets formalsparagraf er det indskrevet, at det er lokalplanens formal at sikre den bevaringsvaerdige
beplantning. Ligeledes er det i § 8.4 for delomrade J anfort at eksisterende traeer, Virumgardablet, ahorn, valned, og ®gte
kastanjer ikke ma faeldes, beskeres eller pd anden made endres uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Byplanudvalget, den 20. januar 2021 - ekstraordinaert mede

Ad 1-2) Anbefalet.
Bilag

Forslag til kommuneplantilleeg 11-2017

Lokalplanforslag 302

Miljerapport

Referat af borgermede den 3. november 2020

Heringsnotat til lokalplanforslag nr 302 og kommuneplantillaeg
Bygherrens forslag til &endringer til forslag til lokalplan 302
Zndringsforslag til lokalplan 302

Brev fra naboer Gartnersvinget/Gartnerhaven
Udbygningsaftale Kongevejen 79 -83A

Miljerapport, sammenfattende redegorelse

Supplerende: Kommuneplanrammer byggeret og hgjder

Supplerende: Snit gennem sydskel



Punkt 5: Nyt byggeri pa DTU, Miljevej 112 (Beslutning)

02.00.00-P21-115-20
Resume

Forvaltningen har modtaget en dispensationsansegning fra DTU, som ensker at opfere en ny fire etagers
laboratoriebygning, placeret pa Miljovej 112 i forste kvadrant. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles
tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til det ansegte.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en dispensationsansegning fra DTU, som planlaegger at opfere en ny 4 etagers
laboratoriebygning, placeret pd Miljevej 112 i ferste kvadrant (bilag). Inden der fremsendes detaljeret ansggning om
byggetilladelse, enskes det afklaret, om der kan opné dispensation for lokalplan 228. Siledes har Christensen & Co pa
DTUs vegne sogt om dispensation for lokalplan 228, § 6.6.1 til en bygningshgjde pa 19 meter over terreen. Hertil er det
forvaltningens vurdering, at bygningen tillige kraever dispensation for lokalplanens §§ 6.5.2 og 8.2 til ikke at markere
forteetningszonens ydre grense og anvende skifter som facademateriale udenfor forteetningszonen. Det ansggte byggeri
ligger dels i, dels udenfor lokalplanens fortetningszone A, jf. kortbilag 4.

Lokalplanbestemmelser

Ejendommen er omfattet af lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby.

Lokalplanen skelner, jf. § 6 mellem bebyggelse i og udenfor fortaetningszoner, jf. kortbilag 4.

Aflokalplanens § 6.5.2 fremgér, for bebyggelse i fortaetningszonen, bl.a. at bebyggelse der ligger ud til forteetningszonens
yderste granse, skal markere denne granse saledes, at facadelinjen helt eller delvist flugter med denne granse.

Af lokalplanens § 6.6.1 fremgar, for bebyggelse udenfor forteetningszonen, at bygningers facadehgjde ikke ma overstige
12,5 meter over terreen, dog geelder for bygninger med ensidig tagflade at facadehgjden kun geelder for bygningens lave
side, at intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma overstige 20 meter over terren og kote 63, samt at
taginstallationer kan overstige kote 63 med kommunalbestyrelsens tilladelse.

Afslutningsvis fremgér det af lokalplanens § 8.2, for bebyggelse udenfor fortetningszonerne, bl.a. at det enten skal
fremstd 1 gule eller morke teglsten, beton og glas eller fremstd som lette, transparente bygninger i form af stal, glas m.v.

Ansggers begrundet dispensation

I projektet begrundes facadehgjden pé 19 meter med, at overskridelsen overholder hgjdebestemmelser fastsat efter § 6.6.1
for byggeri med ensidig taghaeldning, herunder en maksimale hgjde for ydervaegge og tagflader pa 20 meter over terreen
og kote 63. Videre beskrives, at bygningen ikke vil vare synlig fra sigtepunktet pa 1,52 meter over Eremitageslottets
gverste trappetrin, at hejden sikrer, at de tekniske installationer integreres i bygningsvolumen, for derved at opna et rent
og homogent bygningsudtryk, samt at der med bygningens orientering netop enskes at flette bygningsvolumen og
skovbryn sammen og treekke randskovens grenne omrade ind pa campus i overensstemmelse med Koppelparets
oprindelige tanke om en "skole i skoven" (jf. lokalplan 228, Redegerelsesdelen, Lokalplanens indhold, afsnit Ubebyggede
arealer).



Arkitektonisk kvalitet og andre gode veardier
Byggesagsafdelingen har som baggrund for en dispensation bedt ansgger pracisere projektets arkitektoniske kvaliteter og

andre veerdier. I den forbindelse er der fra anseger fremsendt en beskrivelse af projektets landskabelige, arkitektoniske og
detaljemeessige kvaliteter.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at omradet mellem fortetningszonen og beplantningsbaeltet mod Lundtoftegardsvej, har
en sa beskeden storrelse og udstreekning, at det ikke vil veere muligt at bebygge dette omréade i et rimeligt omfang. Videre
vurderes fortetningszonens markering mod beplantningsbeltet som kun teoretisk markeret, da der i dag kun findes

sparsom bebyggelse til denne afgrensning, og hertil er den sydligt placeret nabobygning allerede i dag placeret bade
inden- og udenfor fortetningszonen.

Videre skal det pointeres, at selvom der i forbindelse med etablering af det ansegte byggeri fjernes traer, bereres det i
lokalplanen udlagte beplantningsbelte ikke. Derimod opstar og etableres et nyt haverum i mellemrummet mellem den
ansggte og en af de eksisterende bygninger.

Med hensyn til bygningens hgjde og facadebeklaedning, er det forvaltningens vurdering, at den ny bygning primeert vil
have tilhersforhold til fortetningszonens omrade, og at der derfor kan gives mulighed for opferelse i overensstemmelse
med de af lokalplanens bestemmelser som er gaeldende indenfor fortetningszonen.

Afslutningsvis er det forvaltnings vurdering, at bygningen med udformning som en skiferbeklaedt kube med markante
reliefudskarne vinduespartier efter en fast rytme, fremstar med en hej arkitektonisk kvalitet. Hertil medvirker de pa
mellembygningerne gronne tage, de beplantede espalierer og de store vinduespartier i stueetagen til en naturlig overgang
mellem bebyggelse og de omkringliggende gronne omréder.

Lovgrundlag

Lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 21. oktober 2020

Byplanudvalget ensker at forslaget sendes i hering, idet der er tale om et markant byggeri. Forvaltningen foreleegger et
heringskort for udvalget til godkendelse udenfor dagsordenen og vedlegges sagen.

Karsten Lombholdt (C) var fravaerende under dette punkt.

Supplerende sagsfremstilling



Sagen har veret sendt i hering (bilag). Forvaltningen har udarbejdet et notat med heringssvarene (bilag). Alle heringssvar
er vedlagt sagen inkl. den skrivelse der er gaet ud til beboerne i omréadet (bilag).

Byplanudvalget, 2. december 2020
Afstemning:
For:A(2),F (1),B (1)

Imod: C (3),

Sagen standset og oversendt til Kommunalbestyrelsen.

C kan ikke godkende byggeriet, idet byggeriet har ensidig tagflade, som overstiger 12,5 meter i hgjden og er placeret ved
forteetningszonens graense. Endvidere mener C ikke, at byggeriet er i harmoni med Koppels stil ved anvendelse af gule
eller morke teglsten, beton, glas eller fremstar som et let, transparent byggeri i form af stal, glas.

C onsker sagen oversendt til KMB

Udvalget ensker et notat om udsigten til gvrige fremtidige byggerier og beskrivelse af restrummelighed i eksisterende
lokalplaner.

Kommunalbestyrelsen, den 17. december 2020

Sagen blev tilbagesendt til Byplanudvalget, da der siden behandlingen er indkommet nye oplysninger i sagen.

Supplerende sagsfremstilling

DTU's rektor har ved mail af 9. december 2020 (bilag) bedt om, at sagen fremmes, og herunder nevnt, at DTU ikke er
uvillig til at &ndre facademateriale, hvis dette kunne fremme sagen. Borgmesterens svar af 22. december 2020 (bilag) er
vedlagt sagen, og DTU er pa den baggrund inviteret til fremmede for sagens behandling den 13. januar 2021.

Fra DTU er den 21. december 2020 modtaget forslag om, f.eks. at &ndre facadematerialet fra gra naturskifer til f.eks. et
plademateriale i lys/lys gra (bilag).

Fra Hjortekaer Grundejerforening er bl.a. modtaget spergsmal til, om sagen sendes i fornyet hering, anmodning om
aktindsigt samt spergsmal om lovhjemmel til dispensation (bilag).

Byplanudvalget, den 13. januar 2021

Udsat.



Supplerende sagsfremstilling
DTU har den 15. januar 2020, pd baggrund af udvalgets kommentarer p&d medet den 13. januar 2020, fremsendt tilpasset

slideshow, der behandler konsekvenser for hhv. haverum og Lundtoftegérdsvej, hvis bygningen flyttes 2,9 m leengere vaek
fra Lundtoftegirdsvej, og altsé rykkes mod vest (bilag, slide 7-8).

Byplanudvalget, den 20. januar 2021 - ekstraordinaert mede

Godkendt, idet bygningen flyttes 2,9 m mod vest.

Udvalget ser gerne facaden i gyldenbrune nuancer (som fx. bygning B374).
Bilag

Nybyggeri B112 DTU Milje

DTUs praesentation - DTU Milje B112

Oversigtskort

Heringsomrade

Heringsnotat

Heringsskrivelse og -svar

Brev fra DTUs rektor

Borgmestersvar til Rektor Anders Bjarklev, DTU 5.pdf
Fra DTU - Bl.a. om alternativt facadeudtryk

Fra DTU - projektbeskrivel, bl.a. alternativt facadeudtryk
Fra Hjortekaer grundejerforening - spm til sag

Supplerende: DTU's praesentation redigeret ifm. udvalgsmede 20.01.21
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