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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-A00-3-17
Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Pkt. 8. "Lokalplan 238 Hvidegardsparken - Proces og byggesager" blev ophgjet til en beslutningssag.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.



Punkt 2: Helhedsplan for Lundtofteparken (Beslutning)

01.02.00-P20-6-21
Resume

DAB har i foréret 2021 indledt en forhdndsdialog med kommunen om helhedsplanen for Lundtofteparken med henblik pa
afklaring af, hvorvidt projektet udleser lokalplanpligt. DAB har den 25. oktober 2021 fremsendt helhedsplan for
Lundtofteparken. Projektet medferer en @ndring af bebyggelsens ydre fremtraeeden, idet facademateriale og tagmateriale
@ndres til henholdsvis teglsten og tagpap, og der etableres solceller pé tag af alle 21 boligblokke. Projektet medferer ogsa
@ndring af parkeringsforhold. Projektet medferer ikke etablering af nybyggeri, udover et beboerhus i 1 etage pé ca. 245
m?.

Indstilling
Forvaltningen foreslér, at

1. forslag til helhedsplanen dreftes, herunder valg af facadematerialer og parkering,

2. der ikke udarbejdes lokalplan som baggrund for gennemferelse af helhedsplanen,

3. det tages til efterretning, at det godkendte vejprojekt for Lundtoftegardsvej fastholdes, hvorfor overkersel fra
Lundtoftegérdsve;j til ny parkeringslosning, forslag 6, afslas.

Sagsfremstilling
Baggrund

Lundtofteparkens ansegning til landsbyggefonden blev fremrykket pd baggrund af boligforlig i 2020. DAB sendte derfor
allerede i efteraret 2020 en helhedsplan i form af en temaavis (bilag) til afstemning blandt beboerne. Forslaget blev
vedtaget péd en urafstemning i december 2020, og kommunalbestyrelsen godkendte efterfelgende skema A.

DAB har i maj 2021 fremsendt projektmateriale pé skitseforslagsniveau til en helhedsplan for Lundtofteparken, som
grundlag for dialog vedrerende vurdering af lokalplanspligt for projektet. DAB har efterfalgende den 25. oktober 2021
fremsendt forslag til helhedsplan for Lundtofteparken (bilag). DAB ensker en dialog med kommunen om
projektlosninger, materialevalg mm.

Projektet medferer en aendring af bebyggelsens ydre fremtraeden, idet facademateriale og tagmateriale pa alle 21
boligblokke andres til henholdsvis teglsten og tagpap, og der etableres solceller pa tagene. Projektet medferer ikke
etablering af nybyggeri, udover et mindre beboerhus i 1 etage pé ca. 245 m? (bilag).

Eksisterende forhold
Bebyggelsen er en parkbebyggelse og bestar af etagehuse med 635 familieboliger, fordelt pa 20 blokke i tre og fire etager,

samt en rakke fritliggende bygninger indeholdende butikker, beboervaskeri, varmecentral, garager mv. I 2020 blev
ungdomsboligerne en del af afdeling, hvorfor bebyggelsen nu har yderligere 30 boliger.

Lundtofteparken har et samlet grundareal pé ca. 120.000 m?, og bebyggelsen har et samlet etageareal pa ca. 51.000 m?
Opforselssér er fra 1952-1961. 1 1995 fik bebyggelsen en gennemrenovering med bl.a. tilfejelse af tagboliger pa 7 blokke,
nye tage og efterisolering af facader.

Helhedsplanprojektet i overskrifter

Helhedsplanen omfang kan opgeres i folgende arbejder.



Bygningsarbejder — udvendigt

¢ Tagbelaegning udskiftes fra eternitskifer til tagpap.

¢ Vinduer og altandere udskiftes fra plastikvinduer og dere til alu/tre.

¢ Facadebeklaedning udskiftes. Efterisolering fra 1995 pilles ned og erstattes af ny efterisolering og skalmur. Der
foreslds anvendt teglsten i en lys nuance

¢ Udvendige dore skiftes.

¢ Lundtoftegardsvej 115-123 far nye altaner i stedet for nuvaerende franske altaner, samt nedgang til have fra
stuelejligheder

o Etablering af solceller pé tage, samt bimalere.

o Vaskeri og gl. varmecentral fér nyt tag, facade og vinduer

Bygningsarbejder — indvendigt

¢ Der etableres balanceret ventilation i alle boliger.

¢ Der udskiftes brugsvandsrer og faldstammer, men ikke nyt kekken/bad.
¢ [standsattelse af trappeopgange.

o Udskiftning af dere til lejligheder.

Udearealer

Etablering af affaldssortering i terreen. Eksisterende affaldsskakte lukkes.

Nye belagninger pa de stier, der treenger

Flere p-pladser, om muligt. Som minimum erstatning af de p-pladser, der nedlaegges
Belysning som tryghedsskabende tiltag

Nye legepladser

Bearbejdning af kantzoner langs bygninger

Beskering/udtynding af beplantning

e o o o o o o

Falleshus

e Bebyggelsen far et nyt faelleshus, der opferes i en etage og pé ca. 245 m?. Placering ved eksisterende vaskeri og
feelleslokaler

Parkering

Affaldsstationernes placering betyder, at der i forslaget fjernes ca. 24 p-pladser og 9 treeer faeldes. I det kommende projekt
vil der blive arbejdet med, hvorvidt lengere gangafstande fra opgangene kan accepters, si enkelte affaldsstationer kan
slés sammen og faerre p-pladser nedlegges. Der arbejdes med at reetablere det antal p-pladser, der nedlegges.
Byggeudvalget onsker, at der etableres flere p-pladser, men det er vanskeligt at finde arealer til det, da byggeudvalget ikke
onsker at flytte bilerne leengere ind i de grenne omrader. Til anlag af erstatnings p-pladser peges pa 6 mulige omrader.

1. Omdannelse af garageanlaeegget. Nedlaeggelse af 61 garager, og etablering af 87 p-pladser samme sted - i alt
nettooverskud 26 p-pladser

. Ny p-plads ved varmecentral og blok 19 - i alt 14 nye p-pladser

. P-pladser foran blok 9 —i alt 9 p-pladser

. Parkering ved blok 23 — i alt nettooverskud 4 p-pladser

. Vestlig ende af vejen ” Lundtofteparken™ - i alt 3 nye p-pladser

. Ny p-plads i beplantningsbeltet (mod syd). Eksisterende storskraldsplads kan nedlegges, pga. den nye
affaldssortering, og der etableres adgangsvej i beplantningsbeltet — i alt 19 nye p-pladser.

AN DN AW



Kommuneplan 2021

Lundtofteparken er beliggende inden for rammeomrade 5.1.62. Omrédets anvendelse er fastsat til boligomrade,
etageboligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 60 beregnet ud fra den enkelte ejendom, og det maksimale antal
etager ma ikke overstige 4. Lokalcentret Lundtofteparken er beliggende inden for rammeomréde 5.1.01. Omradets
anvendelse er fastsat til centeromrade; lokalcenter med publikumsorienterede serviceerhverv, butikker, boligomréde.
Omrédet er stationsnart kerneomrade. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 75 beregnet ud fra omradet som helhed, og det
maksimale antal etager ma ikke overstige 4. Stueetagen mod torvet er fastlagt til detailhandel og anden
publikumsorienteret service. Resterende etager skal anvendes til bolig.

Baredygtighed og biodiversitet

Kommunalbestyrelsen har i 2021 vedtaget en baredygtighedsstrategi, der bla. indeholder enske om, at nye planer skal
understotte, at der skabes mest muligt bynatur i lokalomréderne. Det skal sé& vidt muligt undgas, at der inddrages nye
grenne arealer til bebyggelse. Nybyggeri skal desuden vagtes i forhold til, hvor meget afledt belastning byggeriet har pa
den omkringliggende natur, og i forhold til byggeriets baeredygtighed. Kommunen vil desuden arbejde for at ege
udbuddet af ladestandere.

Planmassig vurdering af helhedsplan for Lundtofteparken

Bestemmelsen i planlovens § 13, stk. 2, stk. 1. fastsetter, at der skal tilvejebringes en lokalplan, fer der gennemfores
storre udstykninger eller bygge- eller anlegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse. Det kriterium, som har
afgerende betydning for lokalplanpligten, er bl.a. om et projekt vil medfere en vasentlig &ndring i det bestdende miljo.
Kommunalbestyrelsen har samtidig en lokalplanret, og kan pé ethvert tidspunkt beslutte at udarbejde et lokalplanforslag
(iht. planlovens § 13, stk. 1).

Forvaltningen har foretaget en konkret vurdering af projektets indvirkning pé det bestdende milje, herunder selve
projektets omfang samt en bedemmelse af projektets visuelle, funktionelle og miljemassige konsekvenser set i forhold til
det eksisterende omrades karakter.

Projektet medferer en @ndring af bebyggelsens ydre fremtraeden idet facademateriale og tagmateriale @ndres og der
etableres solceller pa tag pa alle 21 boligblokke, men medferer ikke etablering af nybyggeri, udover et mindre beboerhus i
1 etage. Der @ndres séledes ikke pé bebyggelsens eksisterende hgjde og etageantal, og heller ikke pa omradets anvendelse
eller pa boligantallet. Det samlede etageareal ages dog ca. med 5% pé grund af efterisolering.

Lundtofteparken er registret som en bebyggelse med en middel bevaringsverdig, med karakteren 5. Lokalcentret er
registret som en bebyggelse med en middel bevaringsverdig, med karakteren 4.

Pé ovennavnte baggrund er den samlede vurdering af projektets konsekvenser for miljoet, at projektet ikke medferer
lokalplanpligt.

Ny p-plads i beplantningsbeltet

Forvaltningen vurderer ikke, at der er mulighed for at etablere ny p-plads, som beskrevet i forslag 6 (bilag - helhedsplan
for Lundtofteparken s.25), da der ikke vil kunne etableres overkersel til p-pladsen fra Lundtoftegardsve;.
Kommunalbestyrelsen har godkendt vejprojekt for Lundtoftegardsvej (bilag), hvor de eksisterende vejadgange er
indarbejdet. Lundtoftegardsvej er en overordnet trafikvej, hvorfor det vurderes, at der ikke kan gives tilladelse til flere
kerende adgange.



Den videre proces

Lundtofteparkens valg af parkeringslosning og valg af facadematerialer vil indga som en del af det kommende
byggeandragende.

Lovgrundlag

Planlovens § 13.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget fsva. pkt. 1-2

Teknik- og Miljoudvalget fsva. pkt. 3
Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Ad 1) Droftet.

Udvalget ensker ikke, at der arbejdes videre med parkeringslesning 2.

Udvalget forudsetter, ift. det videre arbejde med helhedsplanen,
at der kan opnas enighed med forvaltningen om det endelige facadeudtryk, herunder valg af teglsten og spil i facaden.

Ad 2) Godkendt.

Silas Mudoh (A) var fraveerende.
Bilag

Temaavis om helhedsplan v. DAB november 2020
Helhedsplan Lundtofte parken
Lundtoftegéardsve;j - skitseprojekt

Oversigtskort



Punkt 3: RetailTechLab - Status pa projektet (Orientering)

24.10.00-G01-2-19
Resume

Denne sag giver en status pa udviklingsprojektet RetailTechLab, der drives af Science City Lyngby. Lyngby-Taarbak
Kommune deltager i projektet som partner.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen om status pa udviklingsprojektet RetailTechLab tages til efterretning.

Sagsfremstilling

RetailTechLab er et toarigt udviklingsprojekt, der er drevet af Science City Lyngby. Projektet blev igangsat 1. januar 2020
og laber frem til udgangen af 2021. Projektet gennemfores med midler fra Danmarks Erhvervsfremmebestyrelse i
samarbejde med en lang raekke partnere fra retail- og uddannelsessektoren samt kommunen.

Baggrund for udviklingsprojektet

12019 valgte Science City Lyngby at fokusere pa den stigende bekymring, der nationalt og internationalt blev italesat af
interesse- og brancheorganisationer. Detailhandlen stod - og star overfor store udfordringer. Den fysiske butik er udfordret
af nethandlen, og mange mindre forretninger har ikke tid og overskud til at konvertere til digitale lesninger, der vil kunne
gore dem konkurrencedygtige on line og i den fysiske butik.

Science City Lyngby var i denne sammenhang ogsa opmarksom pa, at iverksattere primaert fra DTU, udvikler mange
losninger til fremtidens detailhandel. Ivaerksatteren har brug en platform til at afprave deres ideer i "den virkelig verden"
Nér disse to forhold blev sidestillet med, at CPH Business har den ekspertise, der er nadvendig med henblik pé at
opkvalificere detailhandlens digitale niveau, tegnede der sig konturerne for et udviklingsprojekt.

Formal
Formalet med projektet er at:

¢ gge anvendelsen af ny teknologi i branchen sével online som i den fysiske butik

o tilvejebringe mulighed for uddannelse indenfor teknologiforstaelse og digitalisering mélrettet detailhandlen
o give iverksatterne en platform for leering, afprevning af produkter og videre ideudvikling

¢ skabe en fzlles platform for deling af data indenfor omradet

Drift

Projektet er fysisk forankret i et living lab i et butikslokale i Lyngby Storcenter. Projektlederen forstar den daglige drift af
"butikken", som indebaerer:

kontakten med ivaerksettere, uddannelsesinstitutioner og detailhandlen
modtagelse af delegationer

atholdelse af events

dialog med borgerne

vidensdeling pé nationalt og internationalt niveau.

Sammen med Science City Lyngby deltager projektlederen desuden i arbejdet omkring datafaellesskaber. I dette arbejde
indgér ogsd DTU; Niras, kommunen og en raeekke storre lokale virksomheder.



Status pé aktiviteterne

En reekke negletal for udviklingsprojektet fremgar af en oversigt (bilag).

RetailTechLab er det eneste af sin slags 1 Europa. Udviklingsprojektet er séledes en frontleber pa et omrade, som de
senere ar har faet opmearksomhed fra politisk - og organisationernes side. Den nationale og internationale interesse for
udviklingsprojektet er stor. Projektlederen og Science City Lyngby har modtaget en raekke delegation i labbet i den tid,
der har veaeret fysisk abent, ligesom de har deltaget i en reekke digitale events.

Covid19 har imidlertid ikke kunnet undga at praege projektet. Det blev igangsat stort set samtidig med 1. nedlukning i
2020. Det var derfor svert at skabe tette samarbejder med den lokale detailhandel. De selvstendige detailhandlere har
ikke 1 tilstreekkelig grad tiden og ressourcer til at gd ind 1 samarbejdet og de gratis uddannelsesforleb, som CPH Business
har skreddersyet til formalet.

Til gengeeld har iveerksetterne fra DTU taget projektet til sig. Pr. 1. december har der vaeret 48 iverksettere gennem
labbet med deres projekter. Iveerksetterne far her en mulighed at eksponere deres produkter for nysgerrige borgere og
gaester, - have et medested med kunder/business angels og investorer samt teste deres produkter direkte i labbet.
Derudover laves der en promotion video for den enkelte start up som udgives pa diverse SoMe-kanaler og endelig kan
den enkelte ivaerksatter modtage sparring og radgivning fx fra CBH Business eller DTU

Deling af data har vist sig at veere et meget relevant emne - ogsé for detailhandlen. Her kan en datadeling fx understette
forstéelsen for kundernes monstre set over tid og geografi og heraf folgende tilretning af butikkers serviceniveau. Gennem
projektet faciliterer Science City Lyngby den sondering - juridisk og praktisk - der skal ligge til grund for at kunne indga i
et datafaellesskab. Ingen andre steder i verden er man sa langt fremme med arbejdet omkring modeller for
datafzllesskaber og arbejdet skaber stadig mere international opmaerksomhed.

Det videre arbejde
Pé grund af Covid19 har Science City Lyngby segt Erhvervsfremmebestyrelsen om, at udviklingsprojektet bliver
forleenget med et halvt ar. Lyngby Storcenter har tilbudt, at labbet fortsat kan ligge i centeret i denne periode uden

omkostninger. Under forudsatning af, at udviklingsprojektet forleenges, vil arbejdet omkring datafallesskaber og
iveerksatterne fortsatte som hidtil.

I forhold til uddannelsesarbejdet vil Science City Lyngby sammen med CPH Business og Handelsforeningen kigge pa,
hvorledes man kan skrue tilbud om kompetenceloft sammen, sé tilbuddene i endnu hejere grad meder detailhandlens
virkelighed. Herudover vil man i endnu hgjere grad sege at motivere den lokale detailhandel til at tage aktivt del i labets
aktiviteter.

Lovgrundlag

Erhvervsfremmeloven.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.



Beslutning
Byplanudvalget, den 1. december 2021

Taget til efterretning.

Udvalget ser gerne, at detailhandelen byder ind og deltager mere aktivt i projektet, og at projektet draftes videre i Science
City Lyngby-regi mhp. fortsat fremdrift ogsé set i sammenhaeng med udvikling af Kongens Lyngby Centrum.

Silas Mudoh (A) var fraverende.
Bilag

Nogletal - August 2021



Punkt 4: Heringssvar til Gladsaxes forslag til Kommuneplan 2021
(Beslutning)

01.02.03-P15-1-21
Resume

Forslag til Kommuneplan 2021 i Gladsaxe Kommune er sendt i hering frem til den 12. januar 2022. Forvaltningen
vurderer ikke, at forslaget vil fa indflydelse péa udviklingen i Lyngby-Taarbaek Kommune. Som nabokommune er der dog
flere kommunegrenseoverskridende emner, der kan legge op til dialog. Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til
haringssvaret til Gladsaxe Kommune.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at heringssvaret godkendes.

Sagsfremstilling

Forslag til Kommuneplan 2021 er en revision af den galdende Kommuneplan 2017 for Gladsaxe Kommune. Forslag til
Kommuneplan 2021 er forst og fremmest udarbejdet med henblik pa at indarbejde Gladsaxestrategien, der ogsa er
Gladsaxe Kommunes planstrategi, samt andre strategier og politikker, der er vedtaget siden Kommuneplan 2017. Der sker
kun mindre fysiske @ndringer i forslaget til Kommuneplan 2021 i forhold til Kommuneplan 2017. Der er saledes ikke
udarbejdet en miljevurdering af kommuneplanforslaget.

De vasentligste emner i Forslag til Kommuneplan 2017 for Gladsaxe Kommune er:

¢ Byudvikling og boliger: Retningslinjer for kantzoner og byrum, samt udbredning af krav til friarealer og biofaktor.
Oprydning i begreber om kulturvardier samt ny retningslinje for transformation og genanvendelse. Praecisering af
retningslinjekrav til variation af bolig, boligsterrelser og faellesarealer mv.

Dget fokus pé gdende og cyklende adgang til offentlige formél, samt generel fokus pa offentlige formal, kultur og
fritid som generatorer for mere byliv.

De stationsnare omrader er gennemgéet med henblik pé kun at udpege omréder, hvor man ensker en intensiv
byudvikling med bolig og erhverv.

¢ Natur og grenne omrader: Der er udarbejdet retningslinjer for Grent Danmarkskort og Bilag I'V-arter samt
udpegning og retningslinjer for Natura 2000. Kommunens traepolitik er desuden indarbejdet som retningslinje.

¢ Klima, energi og miljo: Retningslinjer for klimatilpasning er tilpasset efter den nye spildevandsplan. Nye
retningslinjer for beredygtigt byggeri og anleeg samt cirkulare affaldslesninger. Skaerpede retningslinjer for
varmepumper som folge af kommunens Arkitekturpolitik samt praecisering af retningslinjer for stgj.

e Erhverv og detailhandel: Nye retningslinjer pa baggrund af Arkitekturpolitik og Strategien for Gren omstilling.
Tilretning af afgreensningen af Gladsaxe Erhvervskvarter, omréadet til produktionsvirksomheder og
konsekvensomrade er udvidet med AGC Biologics. Som felge at den nye letbanestation ved Gammelmosevej /
Buddingevej udlaegges nyt lokalcenter pa dette sted, mens nuvearende centeromrade ved Lyngparken mister status
som centeromrade. Lokalcenter ved Gammelmosevej / Stengards Allé udvides med én matrikel og
detailhandelarealet haeves fra 1.200 m? til 1,500 m?2.

» Trafik og mobilitet: Nye retningslinjer for gget mobilitet, fremmelse af bled trafik, elladestandere, reservering af
pladser til delebiler mv. samt udpegning af nye supercykelstier og cykelstier.

Forvaltningen vurderer ikke, at forslaget vil fa indflydelse pa udviklingen i Lyngby-Taarbaek Kommune. Der er dog
enkelte emner, der kan leegge op til dialog fordi disse gar pa tvaers af kommunegransen.

Forvaltningen har derfor udarbejdet udkast til heringssvar(bilag) til Gladsaxe Kommune med fokus p&d mulige
dialogomrader:



o styrke sammenhangende vaerdifulde grenne omrader, der kendetegner omradet i sével Gladsaxe som Lyngby-
Taarbaek Kommuner,

o tiltag i forbindelse med oversvemmelser og erosion samt klimatiltag, der vurderes at kunne “overskride”
kommunegransen,

« styrke og forbedre cykelforbindelser og kollektiv trafik samt gvrige trafikale forbindelser i bred forstand af
interesse for ikke alene beliggenhedskommunen.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Anbefalet.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.
Bilag

UDKAST Borgmestersvar til Gladsaxe Kommune - haringssvar til forslag til Kommuneplan 2021



Punkt 5: Lokalplan 299 for Raadvad - Fornyet horing (Beslutning)

01.02.05-P16-9-20
Resume

Forslag til lokalplan 299 for Raadvad har varet i hering fra den 5. juli 2021 til den 13. september 2021. Kommunen har
modtaget tre horingssvar til det udsendte materiale. Med sagen legges der op til, at heringsnotatet godkendes samt at
veaesentlige @ndringer sendes i fornyet, kortere hering.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningens heringsnotat af 13. september 2021 godkendes og @ndringer vedrerende
offentlig adgang til delomrade B (varkstederne) sendes i fornyet, kortere hering pa fire uger.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget tre heringssvar til lokalplanforslaget (bilag), og disse er behandlet i hegringsnotat af 13.
september 2021 (bilag). De indsendte heringssvar er desuden vedlagt (bilag). Herunder fremgar forvaltningens forslag til,
hvilke heringssvar der giver anledning til &ndringer af lokalplanen, og sluttelig en oversigt over de heringssvar, som ikke
vurderes at foranledige @ndringer.

Heringssvar, som forvaltningen foreslar giver anledning til @ndringer af lokalplanens bestemmelser

1. Farve pa skure
Andelsboligforeningen Raadvad ensker mulighed for at male skure, vognporte mv. sorte, da dette i forvejen ses anvendt i
omradet.

Forvaltningen vurderer:

Sort kan tilfgjes som valgmulighed, da det er en neutral farve, der ofte er velegnet til mindre bebyggelse.

Forvaltningen foreslar:
Lokalplanens pkt. 7.2 tilfgjes "sort" som yderligere mulighed.

2. Udpegning af bevaringsverdige traeer
Danmarks Naturfredningsforening ensker tre tracer udpeget som bevaringsveerdige: Kastanjetra ved Raadvad Kro, Birk
ved Mplledammen og Eg bag Raadvad 26 (bilag).

Forvaltningen vurderer:

Kastanjetraeet ved Raadvad Kro virker beskéret og er ikke velplaceret i aksen op til kroen.

Birketraeer lever generelt ikke sé laenge som egetraer. Arealet vil indga i fremtidige plejeplaner, hvor der vil blive
foretaget en ngjere vurdering af omradets beplantning.

Egetraet bag Raadvad 26 er et fint, stort egetrae, som har potentiale til at sta der i mange &r og bidrage til omradets gronne
karakter.

Forvaltningen foreslar:
Egetracet bag Raadvad 26 udpeges som bevaringsverdigt.



3. Mulighed for offentlig adgang til omrédet ved fabrikken
Andelsboligforeningen Raadvad foreslar, at lokalplanen tilfojes bestemmelse, som sikrer fortsat offentlig adgang til
arealerne via Svenskevej og over det nordlige aleb.

Forvaltningen vurderer:

Forvaltningen kan tilslutte sig ensket om at fortsette den offentlige adgang til arealerne, og der er foretaget en juridisk
vurdering af om dette kan vere forbundet med en kommunal overtagelsespligt i henhold til Planlovens § 48 af de
pagaldende arealer. Denne konkluderer, at det vil veere usandsynligt, idet adgangen har eksisteret i en leengere arrekke,
og fordi der ikke ses at vare nogen indskraenkning i muligheden for en fortsat rimelig skonomisk udnyttelse af
ejendommen.

Forvaltningen foreslar:
Lokalplanen suppleres med en ny bestemmelse under § 5 — Veje, stier- og parkering:

"Der skal sikres offentlig adgang og ferdsel til fods til delomrade F og delomrade B samt mulighed for kortvarigt ophold i
delomréide B, jf. bilag 2."

Bilag 2 suppleres med en markering af den enskede adgang til omradet (bilag).

Lokalplanens redegerelse suppleres med folgende tekst:

"Offentlig feerdsel har vaeret en naturlig del af brugen af Raadvad-komplekset, der dels i sin anvendelse har vaeret rettet
mod publikumsorienterede erhverv med kunstvarksteder, kro, vandrehjem og naturskoler og dels formentlig er det eneste
sted i Danmark, hvor det er muligt at felge udviklingen af en industri, der daterer sig tilbage til for 1800. Af hensyn til
Raadvads oplevelsesvardi som nationalt industriminde fastleegger lokalplanen bestemmelse om, at der skal sikres adgang
og tilgengelighed for offentlig feerdsel til fods i delomrade F og B samt kortvarigt ophold til delomrade B."

Da der er tale om en vasentlig endring af lokalplanforslagets bestemmelser, vil der skulle foretages en fornyet, kortere
hering af ejere, lejere og berorte i delomréde B og F.

Ovrige haringssvar
Heringsnotatet indeholder derudover en raekke bemerkninger til lokalplanforslaget. Forvaltningen vurderer ikke disse
giver anledning til endringer, hvilket uddybes i heringsnotatet i heringsnotatets nedenstdende punkter.

Pkt. 1.1 - Bygningskultur Foreningen om mulighed for varmepumper

Pkt. 1.2, 2.1 og 3.1 - Bygningskulturforeningen, Danmarks Naturfredningsforening og Andelsboligforeningen Raadvad
om anvendelsen af Raadvad Vandrerhjem samt mangel p& miljevurdering af lokalplanforslaget

Pkt. 1.3 - Bygningskultur Foreningen og Andelsforeningen Raadvad om mulighed for hgjere hegning.
Pkt. 2.2 - Danmarks Naturfredningsforening om anvendelse af bernehaven

Pkt. 2.3 - Danmarks Naturfredningsforening om mulighed for liberalt erhverv i egen bolig

Pkt. 2.5 - Danmarks Naturfredningsforening om genetablering af karussedam

Pkt. 2.6 - Danmarks Naturfredningsforening om uddybning om matrikulaere @ndringer

Pkt. 3.4 - Andelsboligforeningen Raadvad om bestemmelser om hgjde pa beplantning mod dammen
Pkt. 3.6 - Andelsboligforeningen Raadvad om inddragelse af dammen i lokalplanomradet

Pkt. 3.7 - Andelsboligforeningen Raadvad om mulighed for solceller

Redaktionelle eendringer

Pé baggrund af telefonisk henvendelse fra Slots- og Kulturstyrelsen har forvaltningen i samarbejde med styrelsen
derudover flere steder preciseret i lokalplanen, at ogsé Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed i omradet. Tilfejelserne
har ingen betydning for lokalplanens bestemmelser, og er alene foretaget for at sikre, at grundejere er opmarksomme pé
at indhente tilladelser fra bdde kommuner og Slots- og Kulturstyrelsen.



Lokalplanens § 10 - Hovedkloakledninger - tilrettes, sa passus om at det er kommunalbestyrelsen, der skal give tilladelse
til arbejder teet pa ledningen udgér. Det skyldes, at det ikke er kommunalbestyrelsen, der er ledningsejer.

Videre proces

Pa baggrund af @ndringsforslag til lokalplanforslaget foreslar forvaltningen, at @ndring vedrerende offentlig adgang til
delomrade B sendes i fornyet, kortere hering i fire uger. Nar den fornyede hering er afsluttet, genfremlegges resultatet af
heringen for udvalget. Kommunalbestyrelsen traffer endelig beslutning om vedtagelse af lokalplan 299. Néar
kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplanen vil dens redegerelse blive konsekvensrettet og herefter vil lokalplanen
blive offentliggjort i henhold til Planloven.

Lovgrundlag
Planlovens § 27 om endelig vedtagelse af planforslag.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Godkendt.

Udvalget anbefaler til Rudersdals Kommunes overvejelse, at Kastanjetraet udpeges som bevaringsvardigt.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.
Bilag

Lokalplanforslag 299

Heringsnotat af 13.09.2021

Samlet pdf af heringssvar - lokalplan 299

Fotos af treeer i Raadvad efter heringssvar fra Danmarks Naturfredningsforening
Bilag visende forslag til adgang fra delomrade C til delomréde B

Oversigtskort



Punkt 6: Lukket: Ejendomssag

01.02.05-P16-6-21
Byplanudvalget, den 1. december 2021

Det godkendes, under en raekke foruds@tninger, at dreftelserne om et samlet projekt fortsettes.

Silas Mudoh (A) var fraveerende.



Punkt 7: Engelsborghallen - Forhandstilsagn nedrivning (Beslutning)

02.00.00-P19-42-21
Resume

Kommunalbestyrelsen godkendte den 5. marts 2020 en samlet udbygningsplan for en permanent kapacitetsudvidelse af
Engelsborgskolen. I etape 2 af den samlede udbygningsplan er foreslaet en ny udskolingsbygning pé arealet, hvor
Engelsborghallen (badmintonhallen) er placeret. Opforelse af ny multihal og nedrivning af Engelsborghallen er senest
behandlet pd Kommunalbestyrelsens mede den 4. november 2021, hvor der blev bevilget 0,6 mio. kr. til ideopleeg til ny
multihal til erstatning fra Engelsborghallen. Engelsborghallen er udpeget som bevaringsveerdig, derfor enskes der en
tilkendegivelse af, hvorvidt der i den kommende lokalplanlegning vil kunne give mulighed for nedrivning af
Engelsborghallen, saledes at arealer syd for Engelsborgskolen kan disponeres mest hensigtsmassigt med hensyn til
adgangsforhold og friarealer.

Indstilling

Det foreslés, at det tilkendegives, at der i den kommende lokalplanlaegning for kapacitetsudvidelse, kan gives mulighed
for, at Engelsborghallen kan nedrives.

Sagsfremstilling

Opleg til samlet lgsning for Engelsborgskolen er tidligere behandlet i udvalget den 19. februar 2020. Nedrivning af
badmintonhallen var nevnt i denne sag, dog uden det eksplicit fremgik, at hallen pt. er udpeget som bevaringsvaerdig i
den nuvaerende lokalplan. En nedrivning af hallen er imidlertid en vasentlig forudsatning for realisering af den etapeplan
der foreligger. Hvis hallen ikke tillades nedrevet, vil forudsatningen for dispositionen for arealerne syd for Engelsborgvej
skulle revideres, idet hele udskolingsomrédet ville skulle gentaenkes og det ma forventes at boldspilbanerne mod vest vil
blive yderligere reduceret i forhold til den etapeplan der blev prasenteret for udvalget den 13. oktober 2021 (bilag).

I januar eller februar 2022 forventes fremlagt et plangrundlag for ny lokalplan for etape 1. Da disponeringen af arealerne
syd for Engelsborgvej athaenger af om Engelsborghallen nedrives, kan der ikke fastleegges et plangrundlag for der er
sikkerhed for, at arealerne kan disponeres som preasenteret pd Byplanudvalgets mede den 13. oktober 2021.

Etape 1

Forste etape syd for Engelsborgvej omhandler placering af bygning Za (permanent) og Zb (pavillon) pd hhv. 1500 m2 og
1100 m2. Disse bygninger skal bruges dels som ny faglokaler, dels til genhusning af udskolingen, indtil den ny
udskolingsbygning star feerdig. Efterfolgende skal bygning Za og Zb benyttes til genhusning af mellemtrin og indskoling,
men disse henholdsvis ombygges og renoveres

Etape 2

Anden etape omfatter nybyggeri af et samlet areal pa 4.820 etagemeter til en udskolingsbygning med science center samt
en ny multihal i tilknytning til den eksisterende multihal fra 2001. I den forbindelse forventes den ®ldre Engelsborghal
nedrevet for at skaffe areal til de nye bygninger, og samtidig bevare s meget som muligt at af det grenne friareal.
Kommunalbestyrelsen gav den 4. november 2021 en anlagsbevilling pa 0,6 mio. kr. til at udarbejde et ideoplaeg for at
afdaekke et nyt scenarie om indretning af multihal ud fra serlige badmintonbehov uden, at lesninger gar pa kompromis
med skolens behov for idraetsaktiviteter.

Engelsborghallen er udpeget som bevaringsvardig i lokalplan 230, der omhandler arealer syd for Engelsborgve;. I
lokalplanen er det fastsat i § 7, at bevaringsverdig bebyggelse ikke ma nedrives, ombygges eller pa anden méde andres
pa den ydre fremtraeden uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Denne kompetence er delegeret til Byplanudvalget.



En nedrivning vil vare relevant nar etape 2 skal realiseres. Forud for realisering af etape 2 skal der udarbejdes endnu en
lokalplan for kapacitetsudvidelsen etape 2 til 5. En nedrivning af hallen kan muliggeres med denne nye lokalplan, som vil
blive offentligt fremlagt i 8 uger.

Engelsborghallen

Engelsborghallen er opfert som en tunnelhal i 1936. Tagdakningen er tagpap og gavle beklaedt med trae. Hallen er
sammenbygget med den nyere multihal fra 2001. (fotobilag er pa vej) Engelsborghallen blev SAVE-vurderet i 1999 i
forbindelse med udarbejdelse af kommuneatlas for Lyngby-Taarbaek Kommune. Den samlede bevaringsverdi blev sat til
4, altséd middel bevaringsvaerdig. SAVE-vaerdierne spender fra 1 til 9 hvor 1 reprasenterer den hgjeste bevaringsvaerdi.

Den samlede bevaringsverdig er vurderet ud fra felgende parametre:

Arkitektonisk vaerdi: 4
Kulturhistorisk verdi: 5
Miljemaessig veerdi: 5
Originalitet: 2

Tilstand: 5

Det er forvaltningens vurdering, at de tildelte SAVE-verdi er retvisende, bortset fra originalitet, hvor sammenbygningen
med multihallen klart taler imod SAVE-vardi 2. Her vurderer forvaltningen, at en tildeling pd SAVE-verdi 3 eller 4 ville
vaere mere retvisende.

Disponering af arealerne syd for Engelsborgvej

De arealer, der bergres af kapacitetsudvidelsen, andrager 25.692 m?. Nér samtlige etaper er gennemfort forventes der at

veere nyopfert ca. 6.300 m? pa arealerne syd for Engelsborgvej som rummer folgende funktioner: udskoling, klub og
multihal. Hvis disse funktioner og etagemeter skal placeres pé det forholdsvis begransede areal, vil det vaere mest
hensigtsmeessigt at nedrive Engelsborghallen — som med sin tunnelkonstruktion ikke egner sig til ombygning eller
integration med ny udskolingsbygning. Derved skabes der bedst mulige og sammenhangende friarealer og
adgangsforhold pé arealerne syd for Engelsborgve;.

Samlet vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at kombinationen af falgende forhold taler for, at der gives tilsagn om at
Engelsborghallen kan nedrives:

at bevaringsvardien pd Engelsborghallen er middel,

at hallen ikke indgér i eller komplementerer et i gvrigt bevaringsverdigt bebygget miljo,

at hallen ikke er egnet til integration med nye bygninger til udskolingen

at det giver en bedre funktionalitet ved placering af de nye funktioner og disponering af frirum hvis hallen nedrives.

e o o o

Pé den baggrund anbefaler forvaltningen at indstillingen tiltreedes.

Lovgrundlag

Planlovens kapitel 6



Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Godkendt.

Udvalget bemarker, at der er afsat midler til at undersege muligheden for at sikre kapacitet for idretsfaciliteter i
processen.

Silas Mudoh (A) var fraverende.
Bilag

2021-10-13 preesentation pa BY, KFU og BUU

Oversigtskort



Punkt 8: Lokalplan 238 Hvidegardsparken - Proces og byggesager
(Orientering)

01.02.00-P16-6-21
Resume

Hvidegardsparkens grundejerforening har henvendt sig angaende lokalplan 238, dens tilblivelse og administration.
Forvaltningen har gennemgaet sagen og laver hermed en orientering af udvalget.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Hvidegérdsparkens grundejerforening har den 28. april 2021 henvendt sig til forvaltningen omkring lokalplan 238, dens
evne til at opfylde sit forméal og dens handtering i forvaltningen.

Foreningen fremsatter enske om, at kommunen genabner lokalplan 238 og @ndrer sin praksis ved hindteringen af
lokalplanens bestemmelser (bilag).

Foreningen er utilfreds med lokalplanens tilblivelse, samt at der i administrationen af lokalplanen, ikke sker en rimelig
inddragelse af bererte parter. I forhold til hvor foreningen mener lokalplanen ikke opfylder sit formal henvises til
indsigelserne fra den oprindelige lokalplanhering (bilag).

Lokalplan 238

Formalet med lokalplanen er at fastlegge omradets anvendelse til boligformél, samt at sikre omradets gronne karakter.
Dette blev gjort ved at indskrive bestemmelser om bebyggelsens maksimale hgjde og afstand til omradets veje. Endvidere
fastsattes der bestemmelser om vejenes udseende og hegningen mod ve;j.

Lokalplanen blev udarbejdet pa baggrund af et §14 forbud efter en ansegning om at etablere hgj tagrejsning pa en
ejendoms tag med en tagvinkel pé 45 grader. Ejendommen ville derved syne af et hus i 1% plan.

Kommunalbestyrelsen enskede med lokalplanen at bevare omrédets karakter af dben-lav bebyggelse 1 ét plan i grenne
omgivelser.

Heringsproces/indsigelser

I forbindelse med heringen af forslaget til lokalplan 238 kom der seks indsigelser, bla. fra grundejerforeningen.
Forvaltningens notat omkring behandlingen af heringssvarene (bilag).

Grundejerforeningen havde bla indsigelser omkring veje, erhvervsparkering, badparkering, husdyrhold, parkeringsbelter,
vejbyggelinjer, hgjde pa garage- og carportbygninger, antenner/solceller/vindmeller, bevaringsvardige traer og arter af
haek, samt aflysning af servitutter.



Forvaltningen anbefalede ikke, at &@ndre bestemmelsen omkring erhvervsparkering og badparkering, da det var
forvaltningens vurdering, at de samlede bestemmelser i § 3.3 forhindrer erhverv, som ikke er foreneligt med et
boligomrade, samt at § 9.9. sikrer at der holdes en passende orden, og at der ikke finder skeemmende oplag sted. Med
hensyn til dyrehold kan der ikke i en lokalplan i henhold til planloven indskrives bestemmelser om dyrehold. Afstand til
skel pa 2,5 m fastholdtes, da der i henhold til bygningsreglementet 2.2.3 for fritliggende enfamilichuse er fastlagt en
mindste afstand til skel pa 2,5 m. Forvaltningen mener, at bygningsreglementets bestemmelser om afstand til skel skal
veere geldende 1 omradet.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen og efterfelgende, har der varet dialog omkring evt. genplantning
af treer ved sygdom og bekostningen heraf. Forvaltningen konkluderede, at der ikke i en lokalplan er mulighed for at
indskrive bestemmelser som regulerer skonomiske forhold i omréadet. I henhold til privatvejsloven er det de tilgreensende
grundejere, der har ansvaret for at vedligeholde vejtraeer pa private feellesveje, sé treeerne ikke er til gene for trafikken.
Det vil derfor veere de tilgreensende grundejeres udgift at holde traeerne.

Med den verserende sag om kommunens optagelse af en raekke private faellesveje til offentlig veje er der forslag om at
stamvejen i Hvidegérdsparken overgar til kommunal vej. Safremt treeerne pa stamvejen indgér i den offentlige
vejmatrikel, vil kommunen overtage plejen og ansvaret for traeerne.

Grundejerforeningen enskede at specificere, at levende hegn skulle vaere begehak. Forvaltningen vurderede, at en
precisering af sorten vil vaere svar at handhaeve i praksis. Forvaltningen fastholder, at der skal vere levende grenne hegn
i omrédet.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan 238 blev der foretaget en reekke a@ndringer pa baggrund af indkomne
haringssvar. Disse er bla. folgende:

Pa baggrund af indsigelserne foreslds folgende mindre @ndringer:

o [ redegerelsen preciseres det, at solcelle-/solfangeranlaeg kan tillades pé de bevaringsverdige bygninger efter
anseggning, hvis det ud fra en konkret vurdering ikke forringer husets bevaringsvaerdi.

¢ Det indskrives, at der i villabebyggelsen ud over de allerede naevnte materialer tillades partier af andre materialer.
¢ Der indskrives en maksimal hgjde pa carporte og garager pd 4 m, dog kun 2,5 m i skelzone (2,5 m fra skel).

¢ Det indskrives, at solceller/solfangere pa bygninger med skritag skal placeres plant med tagfladen og pa bygninger
med fladt tag skal de placeres minimum 0,5 m fra tagkant og hejst med en vinkel pd 15 grader.

e § 5.3 @ndres til: "Parkeringsbalterne langs stamvejen jf. bilag 2, kan overga til rekreativt gront areal til omradets
beboere, med kommunalbestyrelsens tilladelse.”

Lokalplanen blev vedtaget af kommunalbestyrelsen den 18. december 2014.

Siden lokalplanens vedtagelse har der veret en lobende dialog med grundejerforeningen, som har fremkommet med en
reekke spergsmal til administrationen af lokalplanen. Der vedlaegges til sagen, forvaltningens svar pé
grundejerforeningens spergsmél af november 2016, samt referat fra efterfalgende mode den 27/4 2017 (bilag).

Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanen opfylder sit formdl og at der i kommunen er andre villa- og
reekkehusomrader uden lokalplan, som ber prioriteres.



Sager siden vedtagelsen af lokalplan 238
Siden vedtagelsen af lokalplan 238 har byggesagsafdelingen behandlet 16 sager vedrerende byggeri og lokalplan. Af disse

har to sager fort til mindre dispensationer. Den ene dispensation omhandler en mindre dispensation til sterrelsen pa et skur
i forbindelse med en carport. Den anden dispensation omhandler en mindre terreenregulering.

Horing af bererte parter
I forbindelse med kommunens behandling af byggesager heres berorte parter. Retspraksis foreskriver, at man kun er part,
hvis man har en vaesentlig individuel interesse. Hvis dette ikke er tilfeldet, vil man som udgangspunkt ikke blive hert.

Den regel er med til at sikre bade den der bygger, og den der matte vare part. Det kan vere til ugunst for bygherren, hvis
andre end parter heres, da det kan vere uretmeessigt forsinkende/fordyrende for byggeriet.

Som Grundejerforening er man s&rlig haringsberettiget i forhold til Planlovens §20. Derfor vil grundejerforeningen blive
naboorienteret, ved vesentlige dispensationer i forhold til den gaeldende lokalplan. Hvis der dispenseres for et forhold,
som kommunen vurderer er af underordnet betydning, vil der ikke blive foretaget naboorientering.

Opsegende tilsyn

Kommunen foretager ikke opsegende tilsyn.

Opsummering
Det er forvaltningens vurdering, at den nuvarende lokalplan 238 opfylder sit formal og sikrer omradets grenne praeg og

bevaringsvardier. Forvaltningen foretager hering i henhold til geeldende lovgivning. Omfanget af heringer vil altid vere
en konkret vurdering. Forvaltningen ser ikke, at der ber &ndres p& nuvearende praksis.

Lovgrundlag

Ikke relevant.

Okonomi

Ikke relevant.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Ophgijet til beslutningssag.

Besluttet, at det nye Byplanudvalg lader Lokalplan 238 indga i prioriteringen af udarbejdet med lokalplaner.

Silas Mudoh (A) var fraveerende.
Bilag



Henvendelse fra Hvidegardsparken

Indsigelser og bemaerkninger til lokalplanforslag 238

Svar til Hvidegérdsparkens grundejerforening pa spergsmal om Lokalplan

Forvaltningens svar pa spergsmal i forhold til Lokalplan 238 fra Hvidegérdens grundejerforening
Referat - opsummering af mede med Hvidegéardsparkens grundejerforening 9

Oversigtskort



Punkt 9: Supercykelsti (Lyngbyruten) - Tilladelse efter kolonihaveloven,
magelaeg og udtagelse af forpagtet areal (Beslutning)

13.06.01-P20-2-19
Resume

Kommunalbestyrelsen har den 4. oktober 2018 godkendt, at supercykelstiens linjeforing flyttes til den ostlige side af
Helsingermotorvejen mellem Jaegersborgvej og Ermelundsstien. Som felge heraf skal supercykelstien pé en straekning pa
ca. 160 meter mellem Helsingermotorvejen og H/F Skovmosen etableres pa areal ejet af Kebenhavns Kommune.
Forvaltningen forelegger sag om mageleeg med Kebenhavns Kommune, tilladelse efter kolonihavelovens § 4 samt
udtagelse af areal af forpagtningskontrakten for Dyrehavegard som led i etablering af supercykelsti (Lyngbyruten).

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. magelagsaftalerne med Kebenhavns Kommune godkendes,
2. forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse i henhold til kolonihavelovens § 4, stk. 1,

3. der udtages ca. 5.100 m? (inklusive det til brug magelaegget, jf. indstillingspunkt 1, kraevede areal) af
forpagtningskontrakten for Dyrehavegard, idet de afledte skonomiske konsekvenser finansieres indenfor rammen af
udlejningsomradet pé aktivitetsomradet Ejendomme.

Sagsfremstilling
Mageleg med Kebenhavns Kommune og tilladelse efter kolonihaveloven

Kommunalbestyrelsen har den 4. oktober 2018 (punkt 11 Placering og finansiering af supercykelsti Helsingerruten)
godkendt, at supercykelstiens linjeforing flyttes til den ostlige side af Helsingermotorvejen mellem Jaegersborgvej og
Ermelundsstien. Som falge heraf skal supercykelstien pa en strackning pa ca. 160 meter mellem Helsingermotorvejen og
H/F Skovmosen etableres pa areal ejet af Kebenhavns Kommune. Forvaltningen har gennem lengere tid vaeret i dialog
med Kebenhavns Kommune om projektet og erhvervelse af arealet (matrikel 13AB og 13AC, begge Kgs. Lyngby By,

Kgs. Lyngby med et samlet tinglyst areal pa 1.225 m?). Arealet er angivet med gult pa vedlagte kort (bilag).

Arealet er beliggende langs H/F Skovmosen og har status som varigt kolonihaveomrade. Forvaltningen har, udover
Kebenhavns Kommune (som ejer), vaeret i dialog med Kolonihaveforbundet (som lejer) samt repraesentanter for H/F
Skovmosen om projektet.

Ifolge kolonihavelovens § 4, stk. 1 ma et varigt kolonihaveomrade ikke nedlegges helt eller delvist uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Tilladelse mé kun meddeles, hvis vaesentlige samfundsmeessige hensyn ger det nedvendigt at
disponere over arealet til et formél, der ikke kan tilgodeses andre steder i kommunen, og der inden omradet ryddes
tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade, som kan erstatte det omrade, der nedlagges (erstatningsareal).

Der er efter draftelse med Kebenhavns Kommune enighed om, at erstatningsareal kan tilvejebringes ved mageleg med et

af Lyngby-Taarbeek Kommune ejet tilstadende areal pa 1.225 m? beliggende pa den ostlige side af H/F Skovmosen (del af
matr. nr. 13Al, Kgs. Lyngby By, Kgs. Lyngby). Arealet er angivet med blét pa vedlagte kort (bilag). Arealet fremstar som
beplantningsbalte og er omfattet af fredning (Ermelundsfredningen) og beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven
samt fortidsmindebeskyttelse efter museumsloven. Magelaegget vil ikke medfere @ndringer i arealets anvendelse/tilstand,
dog vil den matrikulere endring kraeve dispensation fra museumslovens § 29¢e (Slots- og Kulturstyrelsen).

Forvaltningen bemarker, at ogsa det areal, Lyngby-Taarbaek Kommune overtager, er underlagt fortidsmindebeskyttelse,
fredning (Ermelundsfredningen) og beskyttelseslinjer. Der vil ogsa for dette areal skulle sgges dispensation efter



museumslovens § 29e, ligesom forvaltningen vurderer, at den fysiske anlaeeggelse af supercykelstien vil kraeve
dispensation/tilladelse fra flere lovgivninger. Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed i forhold til
fortidsmindebeskyttelsen, mens Fredningsnaevnet er dispenserende myndighed i forhold til Ermelundsfredningen.
Forvaltningen vil fremlaegge sarskilt sag herom.

Der er enighed om, at magelaegget kan gennemfores uden offentligt udbud, da salg sker til en anden kommune, jf.
udbudsbekendtgerelsens § 2, stk. 1, nr. 1. Arealerne overdrages som de er og forefindes. Der er enighed om, at arealernes
veerdi fastsaettes gensidigt til kr. 0 under hensyntagen til arealernes status som henholdsvis vejareal og fredet areal.
Magelegget er betinget af matrikulaer berigtigelse, opnéelse af nedvendige tilladelser/dispensationer samt godkendelse fra
henholdsvis Borgerreprasentationen i Kabenhavns Kommune og Kommunalbestyrelsen i Lyngby-Taarbeek Kommune.

Arealet, som overdrages til Kebenhavns Kommune, indgér i forpagtningsaftalen for Dyrehavegard. Forvaltningen vil
foranledige arealet udtaget af forpagtningen, jf. nedenfor og indstillingspunkt 3.

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles tilladelse efter kolonihavelovens § 4, stk. 1, da etablering af
supercykelstien vurderes at udgere et relevant samfundsmeessigt hensyn. Det indgér i vurderingen, at det areal, der enskes
disponeret over, allerede er udlagt til vejareal og fungerer som adgangsvej til Haveforeningen Skovmosen via offentlig sti
fra Stenredegaard. Der nedlegges ikke haveareal/havelodder, bygninger m.v., og selve haveomrédet vil blive bevaret. Der
foretages i begranset omfang traefaeldning og beskaring af beplantning af hensyn til trafiksikkerhed og for at sikre
oversigtsforholdene, herunder ved ind-/udkersel til haveomradet. Arealet vil blive matrikulert udskilt til offentlig sti, og
vil fortsat fungere som adgangsve;j til H/F Skovmosen.

P& baggrund af ovenstédende peger forvaltningen pé, 1) at Kommunalbestyrelsen godkender gennemforelsen af magelaeg
pa de i vedlagte aftaler angivne vilkér (bilag), og 2) at Kommunalbestyrelsen bemyndiger forvaltningen til at meddele
tilladelse i henhold til kolonihavelovens § 4, stk. 1.

Udtagelse af areal af forpagtningskontrakten for Dyrehavegérd

Som felge af kommunalbestyrelsens beslutning af 4. oktober 2018 om supercykelstiens linjefering skal supercykelstien pa
en streekning langs Garderhgjfortet etableres pa areal, der er omfattet af forpagtningskontrakten for Dyrehavegard. Der

skal inddrages i alt ca. 3.832 m? fra forpagtningen som angivet pa vedlagte kort (bilag). Arealet har karakter af
randzoneareal mod Helsingermotorvejen.

Indregnet de ca. 1.225 m? til brug for magelaegget, jf. ovenfor, vil der samlet vare behov for at disponere over ca. 5.100
m? (oprundet) af det bortforpagtede areal til etablering af supercykelstien.

Kommunen er i henhold til forpagtningskontraktens punkt 1 berettiget til at udtage arealer, som kommunen métte enske at
disponere over mod erstatning for eventuelle atholdte udgifter og udfert arbejde pé arealerne efter nermere angivelse og
forholdsmaessig nedsattelse af forpagtningsafgiften. Kommunen er berettiget til at udtage op til halvdelen af det
bortforpagtede areal. Kommunen har indtil videre udtaget areal svarende ca. 43 % af det oprindeligt bortforpagtede areal,

og udtagelse af de ca. 5.100 m? kan dermed rummes inden for forpagtningskontrakten. Forvaltningen har veeret i dialog
med forpagter om udtagelsen af de relevante arealer.

Forvaltningen peger p4, at der udtages i alt ca. 5.100 m? til brug for etableringen af supercykelstien, idet de deraf afledte
gkonomiske konsekvenser handteres som narmere beskrevet i gkonomiafsnittet.



12022 forventes supercykelsti projektet overdraget til kommunens center for arealer og ejendomme, som star for
detailprojektering og anleg. Se vedlagte kort for overblik Lyngbyrutens stifering (bilag). Stien forventes faerdiganlagt i
2023.

Lovgrundlag

Lov nr. 790 af 21. juni 2007 om kolonihaver, lov nr. 1520 af 27. december 2014 om offentlige veje m.v., lov nr. 358 af 8.
april 2014 om museer, lov 240 af 13. marts 2019 om naturbeskyttelse, lov nr. 47 af 15. januar 2019 om kommunernes
styrelse, § 68, samt bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts 2021 om salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme.

Forpagtningskontrakt for Dyrehavegard af 25. april 2013.

Okonomi
Forpagtningsafgiften pa udlejningsomradet pa aktivitetsomradet Ejendomme nedsettes forholdsmaessigt med det udtagne

areal med 0,75 kr. pr. m2 svarende til 3.825 kr. ved udtagelse af 5.100 m2. Forvaltningen peger p4, at budgettet finansieres
indenfor rammen.

Der skal i henhold til forpagtningskontrakten ydes erstatning for eventuelle atholdte udgifter i forbindelse med udtagelse
af arealer. De bererte arealer er ikke udlagt til landbrug, og forpagter har bekreaftet, at der ikke har veret atholdt udgifter
til séning m.v. efter forpagtningskontraktens bestemmelse. Udtagelsen af de 5.100 m2 udleser derfor ikke erstatning efter
forpagtningskontrakten.

Der betales ikke keabesum for de arealer, der indgér i magelaegget, da der er enighed med Kebenhavns Kommune om, at
arealernes verdi gensidigt kan fastseettes til kr. 0. Udgifter til landinspekter samt gvrig berigtigelse af magelaegget
atholdes inden for rammen af anlaegsprojektet "Supercykelsti Helsingerruten."

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget anbefaler pkt. 2

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Ad 2) Anbefalet.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.
Bilag

Visualisering til sagsfremstilling magelaeg Helsingerruten
Kortbilag - magelagsarealer
Mageskifteaftale KK areal inkl. bilag 1-3

Mageskifteaftale LTK areal inkl. bilag 1-4



Punkt 10: Klampenborgvej 177 - Vejdirektoratets materielgard (Beslutning)

02.34.02-P19-359-21
Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning om renovering af Vejdirektoratets materielgérd. Renoveringen vil bestd i at nedrive
alle eksisterende bygninger og opfere nyt. Det ansogte krever dispensation fra lokalplanen. Byplanudvalget skal beslutte,
om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de ngdvendige dispensationer fra lokalplanen.

Sagsfremstilling

Vejdirektoratets materielgérd er placeret pa Klampenborgvej 177. Vejdirektoratet ensker at optimere pladsens anvendelse,
hejne sikkerheden, begraense drift og vedligeholdelse samt gore pladsen mere tidssvarende i forhold til arbejdsgange pa
stedet.

Materielgarden anvendes til driften af Vejdirektoratets vintertjeneste. Om sommeren fungerer materielgarden som oplag
af vintermateriel samt service og vedligeholdelse af materiel. Vejdirektoratet ansker at nedrive eksisterende bebyggelse og
etablere en ny og mere tidssvarende.

Den nye bebyggelse bestér i ny salthal, mandskabs-teknikbygning, lagetank og overdeekket vaskeplads. Herudover vil
stgjafskeermningen blive erstattet af nyt vedligeholdelsesfrit stejhegn samt ny beleegning og belysning (bilag).

Det ansegte afviger fra den gaeldende lokalplan 15°s bestemmelser vedrerende placering, hgjde og materialevalg.

Ny salthal pa 710 m? placeres pa den nordlige del af ejendommen. Facader og tag beklaedes med fibercement-balgeplader
i sort. Bygningens hgjde er til kip 9,7 m over terren svarende til kote 43.90.

Mandskabs- og teknikbygning pa 31 m? placeres pa den syd-estlige del af ejendommen. Facader udferes i plan
fibercement i sort/antracit gra og tag med sort tagpap. Bygningen har en hgjde pa maks. ca. 3 m.

Eksisterende stgjhegn og tradhegn nedrives og erstattes af nyt vedligeholdelsesfrit stajhegn. Mod motorvejen vil hegnet
have en hgjde pa 3,5 m og mod est en hgjde pa 2,5 m. Ved indkerslen fra Klampenborgvej etableres ny automatisk port.

Derudover indeholder ansegningen: (Bilag, eksempler pa ensket udformning)

¢ Ny betonelementlagetank. Tanken har en diameter pa 9,5 m og en elements hgjde pa 4,1 m, tankvolumen vil vare
290 m3 og med dug som overdakning. Vaskeplads til rengering af saltspredere og sneplove etableres med
vasketarn og en overdaekning pa ca. 50 m? placeret i neerheden af mandskabs- og teknikbygningen (syd-est).

o Ny laesserampe til paleesning af salt pa saltspredere. Rampen har en hgjde pa ca. 1,5 m over terraen.

¢ Belysning og kamera, pladsbelysningen vil blive udfert med 6-10 m hegje master. Projekterer bliver med
vandretliggende optik, for at minimere blaending til omgivelserne. Indkerslen belyses af 6 m hgj mast med



vejarmaturer, som orienteres veek fra den tilstedende bebyggelse. Der etableres i alt 22 lysmaster, (6 stk. pd 6 m, 15
stk. pd 10 m, 1 stk. p4 8 m). Derudover placeres 7 kameraer pa 6 m hegje master rundt pé ejendommen.

¢ Den eksisterende beleegning renoveres og der etableres belegningssten i den vestlige del af pladsen, hvor der skal
vare opbevaring af saltspredere.

Lokalplanen fastsetter folgende:

§ 5.2 Bebyggelsen mé kun opfores i overensstemmelse med den pa vedhaftede plan nr. 2 viste retningsgivende
bebyggelsesplan.

§ 5.4 Intet punkt af en bygnings ydervag cller tagflade mé overstige kote 41,00.

§ 6.2 Facader skal udferes af gra eternitbekleedningsplader med listeinddeling, eller af traebeklaedning i en farve, der efter
kommunalbestyrelsens sken harmonerer med omgivelserne.

§ 6.3 Medmindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen, skal tage dekkes med gra belgeeternitplader, eller med sort
eller grét tagpap.

§ 7.2 Der skal etableres en stgjskaerm i en udstrekning og med en placering som angivet pa plan nr. 2. Skaermen skal
gives en hgjde af 2,50 m over den sidelobende interne vejs niveau og udferes som et teet treehegn af trykimpraegneret trae
med en fladevaegt storre end 20 kg/m?.

§ 7.3 Belysning af omradet ma kun udferes efter Kommunalbestyrelsens na@rmere anvisninger.

Forvaltningens vurdering
Der er udarbejdet stajnotat (bilag), der viser at stojen med den nye bebyggelse og stajhegn ikke @ndres i forhold til

eksisterende forhold. Stejen i omradet er hgj varierende fra 68,8-70,5 dB mélt i udkanten af Hvidegérdsparken.
Forvaltningen har saledes ingen bemarkninger til de stgjmeessige forhold.

I det der er tale om etablering af ny belysning pa pladsen vil forvaltningen have serligt fokus pé, at denne ikke medferer
unedig blending for omgivelserne. Forvaltningen foreslar derfor, at ansager yderligere beskriver pavirkningen pa
omgivelserne i forbindelse med sagsbehandlingen, og at der i kommende byggetilladelse stilles sarlige vilkér for
belysning og kameraernes placering.

Lovgrundlag

Lokalplan 15 §§ 5.2,5.4,6.2,6.4,7.2 0g 7.3
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Godkendt, idet der stilles krav om begrenning pé stgjskeermen op imod Hvidegéardsparken.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.
Bilag



Ansegning
Lokalplan 15 Kortbilag 2
Foto visende enskede lasninger

Oversigtskort



Punkt 11: Furesovej 7 - Dispensation fra lokalplanens regler om
arealstorrelse indenfor specifikke zoner til udstykning (Beslutning)

01.04.00-P19-17-21
Resume

Ejendommen Furesevej 7 enskes udstykket i tre ejendomme, hvilket er muligt efter bestemmelserne i lokalplan 195. Der
onskes dog en udformning af ejendommene, som medferer behov for dispensation fra lokalplanen. Gennemfort
naboorientering har medfert indsigelser. Der skal tages stilling til, om der skal meddeles dispensation til den ansggte
udstykning.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation fra § 4.1 i lokalplan 195 til den ansagte udstykning.

Sagsfremstilling

Ejendommen

Ejendommen har et grundareal pa 3.747 m? heraf vejareal pa 0 m?. Eksisterende énfamiliehus pa ejendommen har ifolge
BBR et ctageareal pa 254 m2. Derudover er der ifolge BBR opfort drivhus pa 34 m2, carport pd 81 m? og udhuse p4 i alt

14 m? pa ejendommen.

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i delomréde 7 i lokalplan 195, som i § 4.1 fastsatter:

1. at inden for delomrade 1, 3, 5 og 7 skal grundsterrelsen pr. bolig som minimum vare 900 m? eksklusivt vejareal.
2. at for boligejendomme inden for delomréde 7, der afgraenses af Furesgen, jevnfer ’det skraverede areal” pa
kortbilag 4E i lokalplanen (bilag), geelder uanset punkt 1, at grundsterrelsen pr. bolig som minimum skal veere

1.200 m? eksklusivt vejareal.

Dette betyder, at minimumsgrundsterrelsen ikke kan opnas ved at medregne areal fra den anden side af zonegraensen
mellem den del, der er beliggende mod Furesgvej og den del, der afgraenses af Furesgen (sezonen).

Ejendommen er omfattet af sebeskyttelses- og skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens §§ 16 og 17 beliggende 25 m
ost for ejendommens skel mod Furesgen.

Ansegning

Geopartner Landinspektorer ansgger pa vegne af ejendomsejer om godkendelse af udstykning af ejendommen i tre

ejendomme (bilag) pa henholdsvis 1.647 m? (parcel 1), 1.200 m? (parcel 2) og 900 m? (parcel 3). Ansager oplyser, at ved
udformning af det ansegte udstykningsforslag er det forudsat, at godkendelse af udstykningsforslaget sker pa folgende
vilkér:

¢ at de to koteletben samt stien til sgen sikres mod byggeri ved tinglysning af forbud mod byggeri
¢ at bygningerne noteret med "nedrives" pa méleblad (ansegningens bilag 1) nedrives
¢ at beplantning indeholdt i landskabsplan (ansegningens bilag 2) etableres.



Ansgger begrunder det ansegte udstykningsforslag med, at det effektivt understetter de planlaegningsmassige hensyn i
lokalplanen, idet det giver mulighed for:

¢ at bevare den eksisterende beboelsesbygning. Bygningen er placeret lengere tilbage pa grunden end bygninger pa
omkringliggende ejendomme og det mulige byggefelt i henhold til lokalplanen. Bygningen er lavere end tilladt og
lavere end omkringliggende bygninger samt fremstér i morke, matte farver, der ikke ses tydeligt fra vandsiden

¢ at bevare eksisterende beplantning omkring eksisterende beboelsesbygning samt at etablere landskabsplanen.
Herved fremtraeder kyststraekningen med en mere sammenhangende gren karakter, ligesom bebyggelse slores

o at fastholde sterre grunde mod Furesgen

« at sikre smallere bygninger og sterre byggeafstand (11 m) mellem bygninger pa ejendommene i sezonen (grundet
stien til Furesgen og lokalplanens § 6.1.3).

samt at udstykningsforslaget:

¢ indebarer sedvanlige og passende grunde i forhold til neromradets gvrige ejendomme
¢ er indrettet i overensstemmelse med kommunens tidligere tilkendegivelser i forbindelse med tilblivelsen af
lokalplan 195 om mulighed for udstykning
¢ cr den bedste planleegningsmaessige losning til opfyldelse af lokalplanen. Alternative udstykninger, som
umiddelbart overholder bestemmelserne i lokalplan 195 (ansegningens bilag 3), vil i forhold til det ansagte
udstykningsforslag blandt andet indebaere
o mulighed for bredere bebyggelse og mindre afstand mellem bebyggelse pa ejendommene mod Furesgen
o reduceret mulighed for at bevare eksisterende beplantning og etablere beplantning efter landskabsplanen
o konkret og vaesentligt verdispil ved nedrivning af alle eksisterende bygninger

Naboorientering

Der er gennemfort naboorientering af neermeste naboejendomme (Furesgvej SA, 5B, 9 og 17A) og Virum
Grundejerforening. Naboorienteringen har medfort indsigelser fra Furesevej 9 og 17A samt fra en rekke grundejere, som
ikke var omfattet af naboorienteringen (bilag). Ansager (ejer af Furesgvej 7) er partshert og er ikke enig i indsigelserne
(bilag). Forvaltningen har udarbejdet et indsigelsesnotat, som indeholder resume af indsigelserne, ansggers og
forvaltningens bemerkninger inddelt i falgende emner (bilag):

1. Udstykning og dispensation til udstykning i strid med lokalplan 195
2. Nedleggelse af § 14-forbud for at forhindre udstykning

3. Bevaringsverdig bygning, som ikke ber tillades nedrevet

4. Udstykning i strid med servitutter

5. Partsstatus og officialprincip ikke iagttaget

6. Skelafstand, byggefelter med mere

7. Forringelse af udsigt, ejendomsspekulation med mere

Selve indsigelserne til emne 1 - 3 uddybes i det nedenstdende grundet deres vaesentlighed. Der henvises i gvrigt til
indsigelsesnotatet.

¢ Indsigelsesemne 1 - Udstykning og dispensation til udstykning i strid med lokalplan 195 - gar p4, at:

Den ansggte udstykning vil veere i modstrid med principper og hensyn i lokalplan 195 samt det grundleeggende enske i
plangrundlaget om at sikre en kyststreekning med sammenhangende skovkladt karakter og omradets landskabelige og
gronne karakter (formal § 1.1). Der mé ikke meddeles dispensation i strid med lokalplanens principper.

Virkemidlerne for at sikre dette formal er blandt andet regulering af grundsterrelser og udstykninger. Derfor ma § 4.1 med
bestemmelser om udstykning, grundsterrelser og herunder krav til sterrelsen af sezoneareal betragtes som en del af



lokalplanens principper, da dette skal understotte lokalplanens formél om en serlig udformning af omradet omkring
Furesgen.

Bade omradets landskabskarakter og grenne karakter udger en del af omradets store kvaliteter. Dette sikrer, at omradet
ogsé i fremtiden vil vere et attraktivt boligomrade. Hvis dispensationsansggningen imgdekommes vil det i fremtiden
betyde smallere grunde og derved flere ejendomme og byggerier pa kyststrakningen, hvilket igen vil betyde, at omradets
landskabskarakter og grenne karakter svaekkes og mindskes direkte i strid med lokalplanen.

e Indsigelsesemne 2 - Nedleggelse af § 14-forbud for at forhindre udstykning - idet det menes, at:

Lokalplanpligt i medfer af planlovens § 19, stk. 2 grundet modstrid med intensionerne i planleegningen og
beskyttelsesvaerdige kyst- og skovhensyn og videregaende afvigelser. Parcel 2 indeholder kun 854 m? sezoneareal, hvor
kravet er mindst 1.200 m? og parcel 3 indeholder kun 676 m? beliggende inden for zonen mod Furesovej, hvor kravet er
mindst 900 m?.

Eksisterende bevaringsvardig beboelsesbygning ber sikres mod nedrivning ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Lokalplanpligt i medfer af planlovens § 13, stk. 2 grundet det samlede projekts storrelse/volumen - et storre antal grunde
udstykkes og stort etageareal kan opfores.

Berigtigelse af servitut fra 1925, der er forkert aflyst med lokalplan 195.

¢ Indsigelesesemne 3 - Bevaringsverdig bygning - gar p4, at:
Kommunen ber vare tilbageholdende med at tillade nedrivning af en bygning med bevaringsverdi pa 4, der ikke er
udpeget som bevaringsverdig gaeldende lokalplan, idet bygninger med bevaringsverdi 4 er bygninger, som i kraft af
deres arkitektur, kulturhistorie mv. er fremtreedende eksempler inden for deres slags.

Forvaltningens vurdering

Efter udarbejdelse af indsigelsesnotatet er der indkommet yderligere indsigelser til sagen (bilag). Forvaltningen vurderer
ikke, at disse tilforer nyt til sagen.

Nedenstéende afsnit omhandler forvaltningen vurdering af, hvilke dele af ansegningen, der kraever dispensation og
herefter vurderes indsigelsesemnerne 1-7 individuelt.

Dispensationen omfatter:

Den ansggte udstykning kreever efter forvaltningens vurdering dispensation fra § 4.1 i lokalplan 195, idet:

¢ Parcel 3 pa 900 m? har 676 m> beliggende inden for zonen mod Furesegvej, hvor kravet er mindst 900 m?
e Parcel 2 pa 1.200 m? har 854 m? beliggende inden for sezonen, hvor kravet er mindst 1.200 m?

Parcel 1 pa 1.647 m? har 1.331 m? beliggende sezonen og kraver derfor ikke dispensation fra § 4.1.



Vurdering af indsigelsesemne 1 - I strid med lokalplan 195:

Formaélet med lokalplan 195 er blandt andet at sikre omradets landskabelige og grenne karakter samt at sikre det
eksisterende skovareal og skovbalte mod Fureseen. Lokalplanen udlaegger ikke skovbelte i delomrade 7, da omréadet har
en fladere skreent og en mere aben karakter. Derfor er § 4.1 med hensyn til udstykninger og grundsterrelser inden for
delomrade 7 ikke er en del af lokalplanens principper i forhold til sikring af en mere sammenhangende skovklaedt
kyststreekning. I forhold til sikring af omrédets gronne karakter fastsatter lokalplanen bestemmelse om, at hegn i nabo- og
vejskel skal vaere levende pé ejendomme beliggende i sezonen.

Der er med vedtagelsen af lokalplan 195 er taget konkret stilling til og med de fastsatte arealzonekrav i § 4.1 givet
mulighed for udstykning af Furesgvej 7 i tre ejendomme.

Den ansggte udstykning vurderes at opfylde lokalplanens planlegningsmassige hensyn i samme grad, som udstykninger,
der umiddelbart kan gennemfores efter lokalplanen, og afvigelserne fra lokalplanens bestemmelse om fordelingen af
zonearealerne vurderes ikke at veere planlegningsmessige vasentlige eller 1 strid med lokalplanens principper. Den
onskede udformning af ejendom i 2. reekke fra Fureseen med direkte adgang til Furesgen kan genfindes andre steder
inden for lokalplan 195.

Forvaltningen vurderer derfor, at dispensation fra § 4.1 til ansegt udstykning kan meddeles og ikke vil vere i strid med
hensynene bag lokalplanen og dennes principper.

Vurdering af indsigelsesemne 2 - Nedlaeggelse af § 14-forbud:
Lokalplan 195 giver mulighed for udstykning af Furesevej 7 i tre ejendomme. Ansegt udstykning afviger ikke

navneverdigt i forhold til udstykning, der er umiddelbart tilladt efter lokalplanen. Der er derfor ikke lokalplanpligt efter
planlovens § 19, stk. 2.

Bygningen pa Furesgvej 7 rummer ikke arkitektoniske eller kulturhistoriske vardier, der medforer, at hel eller delvis
nedrivning ber forhindres ved nedleggelse af § 14-forbud og udarbejdelse af ny lokalplan.

Hverken antal nye boligejendomme, grundsterrelser eller muligt etageareal vurderes at vare af en sterrelsesorden, der
medforer lokalplanpligt efter planlovens § 13, stk. 2.

Forvaltningen vurderer, at den omtalte servitut er aflyst korrekt og dermed bortfaldet.

Vurdering af indsigelsesemne 3 - Bevaringsverdig bygning:

Der er under udarbejdelsen af lokalplan 195 foretaget en konkret vurdering af alle bygninger med bevaringsverdi 1-4. Det
blev vurderet, at bygning pé Furesgvej 7 (bevaringsvaerdi 4) ikke rummede sa store arkitektoniske eller kulturhistoriske
verdier, at bygningen skulle udpeges som bevaringsvaerdig i lokalplanen eller tildeles en hgjere bevaringsvaerdi.
Forvaltningen har pa den baggrund vurderet, at tilladelse til delvis eller hel nedrivning vil kunne meddeles.

Vurdering af indsigelsesemne 4 - Servitutter:



Forvaltningen vurderer, at de omtalte servitutter er bortfaldet.

Vurdering af indsigelsesemne 5 - Partsstatus og officialprincip:

Forvaltningen vurderer, at naboejendommene ikke er parter i sagen om udstykning. Derfor ikke sket partshering efter
forvaltningsloven, men orientering efter planloven. Det skal bemaerkes, at der ikke herved er taget stilling til, om
naboejendommene vil kunne anses for parter efter forvaltningsloven i forbindelse med myndighedsbehandling af

eventuelle efterfolgende byggerier. Med hensyn til kommunens pligt til at iagttage officialprincippet, er det forvaltningens
vurdering, at sagen er tilstreekkeligt oplyst til, at der kan traeffes beslutning i forhold til § 4.1 i lokalplan 195.

Vurdering af indsigelsesemne 6 - Skelafstand med mere:
Det er forvaltningens vurdering, at udstykningsforslaget under forudsaetning af gennemforelse af beskrevet nedrivning

overholder lokalplan 195 (pé ner § 4.1) - ogsé i forhold til afstand til naboskel, Bygningsreglement 2018 - ogsa i forhold
til koteletben samt medferer passende grunde og byggefelter.

Vurdering af indsigelsesemne 7 - Forringelse af udsigt med mere:
Forhold, som ikke lovligt kan indgé i kommunens behandling af en ansegning om udstykning:
¢ Betragtninger om eventuelt kommende byggerier herunder placering og hgjder, idet dette er underlagt selvsteendig
myndighedsbehandling
o Forringelse af udsigt er ikke et hensyn, der kan varetages efter bygge- og planlovgivningen med mindre, at udsigt er
beskyttet ved bestemmelser i lokalplan, og det er ikke tilfaeldet i lokalplan 195
¢ Forringelse af herligheds- og ejendomsverdi samt ejendomsspekulation, ekonomisk vinding og lignende er ikke
hensyn, der kan varetages efter bygge- og planlov
¢ Ejerforhold, forhold omkring Furesgvej SA og 5B, spekulationer om motiver og hensigter, badebroer med mere
Forvaltningens gvrige bemerkninger
Forvaltningen skenner, at der ikke er hjemmel i lokalplan 195 til at stille vilkdr om etablering af beplantning efter
beplantningsplan i forbindelse med meddelelse af dispensation fra § 4.1 i lokalplan 195 til udstykning, idet lokalplanen

kun har bestemmelser om hegning i skel (levende) og ikke udleegger skovbelte i delomrade 7. Beplantningsplan i
delomrade 7 er alene aktuel ved dispensationsansegninger til byggeri i to fulde plan.

Lovgrundlag

Lokalplan 195

Byggeretten i Bygningsreglement 2018, §§ 170 - 181.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. november 2021

Udsat, med henblik pé afklaring af en reekke spergsmal fra udvalget.



Bemerkninger modtaget i forvaltningen i perioden 4. — 9. november 2021 er vedlagt (bilag).

Martin Vendel Nielsen (C) havde meldt afbud. I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Supplerende sagsfremstilling

I forlengelse af Byplanudvalgets udsattelse af sagen, har forvaltningen indhentet advokatudtalelse fra Horten Advokater
(bilag).

Horten anforer, at det er utvivlsomt, at Furesgvej 7 kan udstykkes med overholdelse af de begrensninger, der folger af
lokalplanen, altsa at grunden principielt kan udstykkes uden dispensation fra lokalplanen. Forvaltningen har vedlagt et nyt
bilag, med illustrationer fra ansggningen, der viser den gnskede udstykning, samt to alternative udstykninger, som ansgger
mener kan udferes uden dispensation.

Horten vurderer pé linje med forvaltningen, at den ansegte udstykning kreever dispensation fra § 4.1 i lokalplan 195, og at
det er muligt at dispensere til den ansegte udstykning, idet dispensationen ikke vil veere i strid med lokalplanens formél
eller principper.

Hortens fortolkning er dog anderledes end forvaltningens, idet Horten laegger vaegt pd bestemmelsens ordlyd fremfor
kortbilag 4E. Horten vurderer, at § 4.1 naturligt skal fortolkes pa den méade, at ejendomme i delomrade 7, som har

matrikelskel mod Furesgen, som minimum skal veere 1.200 m?. Dette betyder, at det kun er parcel 3, som kraever
dispensation fra § 4.1, idet parcel 3 er pa 900 m?2.

Horten vurderer, at denne afvigelse er mindre veasentlig. Der laegges vagt pa, at starstedelen af parcel 3 herunder den
bebyggelige del af parcellen vil vare beliggende ud mod Furesevej - greensende til begge sider mod ejendomme, der i

overensstemmelse med omrddets planlegning i ovrigt, alene skal vare mindst 900 m?. Dispensation til ansegt udstykning
vil sdledes ikke medfere en forrykkelse i omrddets udtryk, som fastlagt ved lokalplanens overordnede disponering af
ejendomssterrelser med store ejendommen ned mod sgen, og mulighed for mindre ejendomme mod Furesgvej. Derudover
kan der ikke etableres bebyggelse pa den del af parcel 3’s areal, som afgraeenses mod Fureseen.

Denne fortolkning medferer dog, at § 6.1.3 i lokalplan 195 - bebyggelse ikke mé opfares naermere naboskel end 5 m - vil
galde for alle tre udstykkede parceller, idet de alle ma anses som ejendomme, der afgraenses mod Furesgen. Dette
betyder, at ansggt bevarelse af eksisterende beboelsesbygning pa parcel 1 og eksisterende garage pa parcel 3 samt ny
bebyggelse pa parcel 3 og pa den bagerste del af parcel 2 vil kreeve dispensation fra § 6.1.3.

Horten vurderer, at det er muligt at dispensere fra § 6.1.3 til gennemforelse af den ansegte udstykning, eksisterende
garage og fremtidig bebyggelse pa parcel 3, idet det primare hensyn bag bestemmelsen er at sikre landskabet naermest
Furesgen mod tet bebyggelse, som kan forringe den landskabelige vaerdi af kyststraekningen set fra sesiden, og at
lokalplanen ikke fastlaegger et tilsvarende hensyn for s vidt angar bebyggelse, der etableres mod Furesgve;j. I forhold til
eksisterende beboelsesbygning pa parcel 1, vurderes en dispensation ikke at ville pavirke den landskabelige verdi set fra
Furesgen, idet der er tale om en eksisterende bygningsbredde, der ikke @ges pa grund af dispensationen.

Forvaltningen skal bemarke, at endelig vurdering af, om der kan dispenseres fra § 6.1.3 skal foretages pa baggrund af en
konkret ansggning om byggeri.



Ejer har fremsendt forslag til servitut, som forpligter ejer til at etablere den landskabsplan, som er vedlagt ansggningen
om udstykning, sikre at fremtidigt bebyggelse skal udferes i merk nuance og at trapper til areal ved Furesgen laegges ind i
skreenten mv.

Efter udvalgesmade den 10. november 2021 har forvaltningen modtaget yderligere bemarkninger fra ejer af Furesovej 7
(bilag) og fra advokat for gruppe af grundejere (bilag).

Ny indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. der meddeles dispensation fra § 4.1 i lokalplan 195 til ansegt parcel 3 pa 900 m?
2. der meddeles dispensation fra § 6.1.3 i lokalplan 195 til, at:
a. eksisterende boligbebyggelse pa parcel 1 kan placeres som ansegt (mindst 2,5 m) fra nyt skel mod parcel 1
b. eksisterende garage pa parcel 3 kan placeres som ansegt (2,5 m) fra nyt skel mod parcel 2

3. forvaltningen under forudsatning af, at gvrige bestemmelser i lokalplan 195 og bygningsreglementet overholdes,
bemyndiges at kunne meddele dispensation fra § 6.1.3 i lokalplan 195 til, at:

a. fremtidig boligbebyggelse pé parcel 3 kan placeres indtil 2,5 m fra naboskel
b. fremtidig sekundeer bebyggelse pé parcel 3 kan placeres i naboskel

4. udvalget beslutter, om der gnskes tinglysning af servitut angéende beplantning, farvenuance pd bygninger og
placering af trapper.

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Afstemning om ad 1)
For: 0

Imod: 4 (3(C), 1(F)).
Undlader: 2 (1(A), 1(B)).
Ad 1) Afvist.

Et samlet udvalg konstaterer, at grunden kan udstykkes, men at det konkrete projekt kraever en dispensation.

Flertallet finder, at der kan gennemferes en udmatrikulering uden dispensation, der lever bedre op til intentionerne i
lokalplan 195.



Ad 2-4) Bortfalder jf. afvisning af pkt. 1.

Yderligere henvendelser frem til den 30. november 2021 er vedlagt (bilag).

Silas Mudoh (A) var fravaerende.
Bilag

Kortbilag 4E lokalplan 195

Ansggning Furesgvej 7

Indsigelser pr. 11.10.2021

Bemarkninger fra anseger pr. 11.10.2021
Indsigelsesnotat

Indsigelser modtaget efter 11.10.2021
Oversigtskort

Bemerkninger 4.-9. november 2021 kl. 14.00 Furesgvej 7
Horten - Vurdering vedr. Lokalplan 195
Udstykningsmuligheder Furesgvej 7
Bemarkninger fra 10.-23. november 2021 kl. 14.00
Bemerkninger fra 24.-26. november 2021

Bemarkninger mellem 26. og 30. november 2021



Punkt 12: Kommende sager

00.01.00-A00-56-17
Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Listen over sager pa vej er et planleegningsredskab for kommende meder.

Forvaltningen bemeerker, at de neevnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede sager kan blive
uaktuelle og udga.

Folgende sager er planlagt til kommende made:

Paul Fennebergs Allé 20 - H.C.Orsted Gymnasiet - boldbur
Ulrikkenborg Alle 53 - Udstykning og bebyggelse
Opsatning af bydelsskilt (Taarbaek)

Taarbek Strandvej 47B - Etageantal, haevet opholdsareal
Kanalvej 7 - Udvidelse af Quantum Lab

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget skal orienteres om kommende sager.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 1. december 2021

Taget til efterretning.

Silas Mudoh (A) var fravaerende.



Punkt 13: Meddelelser

00.01.00-A00-48-17

Sagsfremstilling

1. Dialog med Microsoft om udvidelse af Quantum Lab

Forvaltningen er i dialog med Microsoft, der har planer om at udvide deres Quantum Lab, der pt. holder til pd Kanalvej 7
i en bygning ejet af Danica. Microsoft undersegger dels en ombygning af Danicas bygning, der vil give mere plads til

Quantum Lab, dels andre placeringer i Lyngby. Forvaltningen forventer til januar 2022 at fremlegge en sag om udvidelse
af Quantum Lab for Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 1. december 2021

Taget til efterretning.

Silas Mudoh (A) var fraverende.
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