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Plangrundlag for lokalplan for den centrale del af Taarbaek (Beslutning)

Resume

Forvaltningen fremlaegger forslag til indhold af ny lokalplan for den centrale del af Taarbaek. Forslaget er
et sakaldt lokalplangrundlag, som danner basis for en udarbejdelse af et konkret lokalplanforslag.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det fremlagte godkendes som grundlag for udarbejdelse af lokalplanforslag for
den centrale del af Taarbaek.

Sagsfremstilling

Baggrund

Byplanudvalget besluttede den 20. september 2017, at der skulle ske en justering af geeldende Lokalplan
233 for Taarbaek, begraenset til den centrale del af Taarbaek.

Forvaltningen har herefter afholdt flere mgder med bestyrelsen for Taarbaek Borgerforening for at drgfte
muligt indhold af den nye lokalplan.

Eksisterende planlaegning

Lokalplan 233 for Taarbaek er fra 2013 og daekker det meste af bydelen. Lokalplanen inddeler Taarbaek i
10 delomrdder med hver deres szerlige bestemmelser.

Delomrade 3 er den centrale del af Taarbaek og ogsa det omrade, som rummer flest fiskerlejehuse.
Omvendt er det ogsa det omrade, som rummer en meget stor alsidighed i arkitektur og hgj
bebyggelsestaethed. Lokalplan 233 fastssetter en blandet anvendelse for delomradet, sa der bade er
mulighed for boliger, cafeer, mindre detailhandel og frisgrer mv. Der er mulighed for at erstatte sit hus
med et nyt hus med samme hgjde, omfang, etageantal og placering. Hvis man gnsker at opfgre et andet
slags hus ma det veere i maks. 112 etage med sadeltag og facaderne skal overvejende veere pudsede.
Huse ma opfgres i op til 8,5 m efter bygningsreglementets generelle regler. De rummelige bestemmelser
skyldes, at den eksisterende bebyggelse i delomrdde 3 er meget varieret, hvorved et samlet
fiskerlejemiljg er sveert at genfinde. Variationer i arkitektoniske udtryk og moderne facadeudtryk er
saledes mulige inden for lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelserne om detailhandel i Lokalplan 233 geelder bade for delomrdde 3 og delomrade 10.
Delomrdde 10 omfatter Taarbaeks etageboliger, som har en stor andel af Taarbaeks butikker og
publikumsorienterede funktioner i stueetagen. For at have et samlet overblik over, hvor mange m2
detailhandel, der ma etableres i Taarbaek, skal Lokalplan 233 s delomrade 10 inddrages i den nye
lokalplan. Forvaltningen laegger ikke op til aendringer i gvrigt i delomrade 10.

Lokalplangrundlag for ny lokalplan

Lokalplanens omrdde

Forvaltningen foresldr pa baggrund af ovenstaende, at Lokalplan 233 s delomrdde 3 og delomrade 10
indgdr i denne nye lokalplan for den centrale del af Taarbaek. Som beskrevet herover deler de to
delomrader bestemmelser vedrgrende detailhandel, som skal samles i samme lokalplan. Jf. bilag visende
forslag til afgraensning af ny lokalplan, hvor de to delomrader benaevnes delomrade 1 og delomrade 2

(bilag).

Lokalplanens formé&l



Forvaltningen foreslar, at lokalplanens formalsbestemmelse i hgjere grad beskriver, at szerlige
"sammenhangende fiskerlejebebyggelser" skal sikres arkitektonisk og kulturmiljgmaessigt. Dispensationer
kan ikke meddeles, hvis de er i strid med formalsbestemmelsen, hvorfor denne skal malrettes de
"sammenhangende fiskerlejebebyggelser." Lokalplanens bestemmelser skal tilsvarende understgtte
formalsbestemmelsen. Praecising af formalbestemmelsen vil ske i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Etageantal og bygningshgjde

Forvaltningen foreslar, at lokalplanen fortsat indeholder mulighed for, at erstatte eksisterende bebyggelse
med ny bebyggelse med samme omfang, placering og etageantal. @nsker ejer ikke at benytte sig af den
mulighed, foreslar forvaltningen, at gvrig ny bebyggelse ikke ma vaere i mere end 12 etage og med en
bygningshgjde p& maks. 7,5 m. Udnyttelsesgraden foreslds fastholdt som i Lokalplan 233, hvor det
maksimale etagemeterareal er forskelligt alt efter grundstgrrelsen. Det giver mulighed for at ejere af sma
grunde ogsa kan opfgre en bolig af rimelig stgrrelse.

Regulering af "sammenhangende fiskerlejehuse”

Forvaltningen mener ikke, at lokalplanen giver anledning til at udpege flere bevaringsvaerdige bygninger.
De nuveaerende udpegninger i Lokalplan 233 foreslds overfgrt til denne nye lokalplan. Der identificeres
derudover seerligt karakteristiske bebyggelser, som bestar af "sammenhaengende fiskerlejehuse". Disse
bebyggelser ligger alle placeret vinkelret pd kysten og er enten helt eller delvist sammenbyggede i relativt
homogene raekker. Ikke alle huse i disse bebyggelser er i forvejen udpeget som bevaringsveerdige, da de
gennem tiden er blevet andret en del. Og ikke alle er typiske fiskerlejehuse. Det vil saledes vaere muligt
at nedrive husene og erstatte dem med nye huse. Lokalplanens bestemmelser bgr derfor udformes, sa ny
bebyggelse opfgres som den eksisterende bebyggelse ift. placering, taghgjde, etageantal og omfang. Der
kan derudover f.eks. vaere regulering af det maksimale glasareal i facaderne, materialer og kviste.

Det betyder, at ejere af huse, som er ligger i en raekke af "sammenhangende fiskerlejehuse" enten kan
vaelge enten at bevare huset eller erstatte det med et nyt hus med samme placering, hgjde, etageantal og
omfang. Ejere af huse, som ikke ligger i en sddan reekke kan enten vaelge at genopfgre et nyt hus med
samme placering, hgjde, etageantal og omfang eller bygge et hus et andet sted pa grunden, som eri 11>
etage og med et etageareal som fastsat i lokalplanens bestemmelser.

Jf. vedlagte fotos af eksempel pa disse bebyggelser, markeret med rgdt pa bilaget "Analyse af
sammenhangende bebyggelser" (bilag). Afklaring af, hvilke bebyggelser det konkret drejer sig om, og
hvordan de bgr reguleres, vil ske i samarbejde med Taarbaek Borgerforening.

Lokalplanens praeciseringsgrad og dispensationsmuligheder

Som beskrevet herover, foreslar forvaltningen en mere detaljeret regulering af de "sammenhangende
fiskerlejehuse". Det betyder pa den ene side, at grundejere er mere bundet med hensyn til udformning
mv. af sin ejendom, men ogsd at bade grundejere og naboer har en mere klar forventning om, hvad der
ma& bygges og hvor det ma bygges. Det betyder dog ogsa, at behovet for at skulle dispensere fortsat er til
stede, da meget detaljerede bestemmelser ikke ngdvendigvis kan anvendes pa alle ejendomme, fordi
husene i Taarbaek er meget forskellige. Der kan vaere tekniske, brandmaessige eller andre arsager, som
gor en dispensation ngdvendig. Forvaltningen ggr opmaerksom pa, at kommunen har pligt til at
dispensere, hvis dispensationsansggningen vurderes at vaere rimelig og ikke i sted med lokalplanens
formalsbestemmelse.



Det videre forlgb

Nar lokalplangrundlaget er vedtaget, vil forvaltningen fortsaette dialogen med Taarbaek Borgerforening og
benytte grundlaget i et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget vil blive fremlagt pa Byplanudvalget og Kommunalbestyrelsen med henblik pa offentlig
haring og borgermgde.

Lovgrundlag

Planlovens § 13 stk. 2 og 5 om kommunalbestyrelsens mulighed for at udarbejde lokalplan.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Godkendt.



Udviklings- og helhedsplan for Firskovvejomradet - retningslinjer for det
videre arbejde (Beslutning)

Resume

Kommunalbestyrelsen har igangsat udarbejdelsen af en udviklings- og helhedsplan for Firskovvejomradet
med inddragelse af aktgrer og interessenter i omradet. Henover sommeren har kommunalbestyrelsen
drgftet mulige udviklingsscenarier for Firskovvejomradet og set konkrete eksempler pa, hvordan man
andre steder har arbejdet med byudvikling og detailhandel. Med afsaet i Kommuneplan 2017, resultaterne
fra dialogen med grundejere og andre aktgrer og interessenter samt bemaerkninger fra den efterfglgende
proces fremlaegger forvaltningen en raekke principper for det videre arbejde.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der arbejdes videre med udviklings- og helhedsplanen efter de i sagen
beskrevne principper m.v.

Sagsfremstilling

Sagen om principper for udviklings og helhedsplanen er senest behandlet pa Byplanudvalgets mgde den
13. og 20. juni og pa Kommunalbestyrelsesmgdet den 28. juni. Her fik udvalget praesenteret
bemaerkningerne fra den forelgbige dialog med grundejere og interessenter i omradet sammen med
forvaltningens forslag til principper for det videre arbejde med udviklings- og helhedsplanen.
Efterfglgende har Kommunalbestyrelsen vaeret pa en inspirationstur den 26. september (bilag) for at se
eksempler pd omrader, hvor der er arbejdet med en blanding af detailhandel og boliger. P&
Byplanudvalgets mgde den 10. oktober 2018 fik udvalget en mundtlig opsamling pa inspirationsturen og
gav deres bemaerkninger til det videre arbejde med Udviklings- og helhedsplanen for Firskovvej.
Bemaerkningerne har givet anledning til en preecisering af principperne i forhold til bl.a. omradets fysiske
afgraensning, koblingen til bymidten og Vidensbyen, arkitektur, samtaenkning af funktioner og
parkeringslgsninger.

Forvaltningen foreslar at felgende principper mv. anvendes som grundlag for det videre arbejde med
udviklings- og helhedsplanen:

« Udviklings- og helhedsplanen omfatter det nuvaerende erhvervsomrade ved Firskovvej inkl. en
fremtidig driftsplads, dele af Ngrgaardsvej samt hjgrnet ved Klampenborgvej/Kanalvej
(Klampenborgvej 203-205).

* Den nye bydel skal have sin egen profil og tilbud der understgtter den eksisterende by, og
bidrager til byens identitet som handels- og vidensby. Koblingen til bymidten og Vidensbyen
(DTU og Tracéet) skal styrkes - bade fysisk, funktionelt og mentalt.

* Blandende funktioner skal bidrage til en levende bydel. Publikumsorienterede funktioner skal
placeres sa de bidrager positivt til bymiljget og bylivet. Dette vil som udgangspunkt sige i
stueetagen/de underste etager langs Firskovvej. Ved bearbejdning af arkitektur og
adgangsforhold pa de enkelte ejendomme, kan der dog ogsa arbejdes med andre placeringer.

* Nye bygninger og byrum skal veere af hgj arkitektonisk kvalitet. Facader skal udformes med
forskellige materialer og forskydninger i facaden, s der opstar et varieret facadeforlgb og sma
nicher til ophold.

« Der arbejdes med en bebyggelsesprocent pa op til 200 for omradet under ét og med varierende
bygningshgjder tilpasset omgivelserne. Matrikler sammenlaegges til faerre og stgrre grunde.



- Genbrugsstationen indgar i planen med den nuvaerende anvendelse og placering. Samtidig skal
udviklings- og helhedsplanen indeholde et scenarie, hvor genbrugspladsen integreres i ny
bebyggelse gerne i kombination med andre funktioner samt et scenarie uden genbrugspladsen.

« Der anvises et samlet grundareal i udviklings- og helhedsplanen p& ca. 35.000 m?2 til
gentaenkning af den nuveaerende driftsplads. Samtidig undersgges muligheden for om
driftspladsen kan integreres med andre funktioner.

* Nye butikker skal supplere bymidtens tilbud. Der indarbejdes omkring 40.000 m2 til detailhandel
i form af store udvalgsvarebutikker og stgrre pladskraevende varegrupper.

« Firskovvej skal kunne afvikle den ngdvendige trafik. Vejrummet skal indrettes pd en made, der
indbyder til byliv hvor beplantning og regnvandshandtering bidrager positivt til mikroklimaet.

« Omradet skal have den ngdvendige parkeringskapacitet til biler og cykler. Parkeringslgsninger
skal etableres i konstruktion over/under terraen - gerne i form af feelles Igsninger og i
kombination med andre funktioner.

- Stiforbindelse p& tvaers af omradet skal give adgang fra omradet, samt boligomradet mod syd, til
Ermelundskilen. Omradet skal vaere sikkert og tilgeengeligt for lette trafikanter, og kobles til
supercykelsti og kollektiv transport.

* Den nye bydel skal fremme en baeredygtig og klimavenlig udvikling. Det skal fremmes, at nye
bygninger bruger mindst mulig energi, og at regnvand i forbindelse med skybrud og ekstremregn
handteres helt/delvist lokalt.

Forvaltningen udarbejder herefter i samarbejde med radgiver et forslag til en udviklings- og helhedsplan
til politisk behandling primo 2019. Forslaget offentligggres efterfglgende ved en udstilling eller lignende,
hvor borgere og andre interesserede inviteres til dialog om omradets udvikling. Der arbejdes frem mod en
opsamling og endelig vedtagelse af udviklings- og helhedsplanen i foraret/sommeren 2019.

Afledte kommunale udgifter til omdannelse og indretning af den eksisterende del af Firskovvej samt
stiforbindelser pa tvaers mellem Ermelundskilen og boligomradet mod syd vil blive forelagt i en saerskilt
sag, nar udviklingsarbejdet med helhedsplanen er feerdiggjort medio 2019. Dette gaelder ligeledes for
eventuelle behov for mere langsigtede investeringer.

Sammenhaeng med detailhandel og forslag til Landsplandirektiv

I fordret udarbejdede ICP to analyser for detailhandel i Lyngby-Taarbaek Kommune som indeholder en
reekke anbefalinger til, hvad kommunen bgr arbejde med, for at sgge at fastholde Kgs. Lyngby's position
som en steerk handelsby med regional betydning.

I august udsendte Erhvervsstyrelsen forslag til landsplandirektiv for detailhandel, som udpeger
Firskovvejomradet som et aflastningsomrade for detailhandel. Lyngby-Taarbaek Kommune har indgivet
hgringssvar til Landsplandirektivet med gnske om at opnd stgrst mulig fleksibilitet og rummeligthed for
Firskovvejomradet. Analyserne og forudssetningerne i landsplandirektivet indgar som grundlag for det
videre arbejder med Udviklings- og helhedsplanen.

Forlaengelse og omlaegning af Firskovvej - status

Som fglge af letbanen og delvis lukning af Klampenborgvej, har Kommunalbestyrelsen besluttet, at
Firskovvej skal forleenges til Jaegerborgsvej. Anlaegsarbejdet for etape 1 og 2 er i gang og forventes
afsluttet medio 2019. Etape 1 og 2 omfatter anlaeg af den nye vejforlaengelse samt vejadgang til
Stenrgdgdrd og en midlertidig indretning af den eksisterende del af Firskovvej. Forleengelsen af Firskovvej
og deraf fglgende trafik indgar som vilkar i udviklings- og helhedsplanen. Forvaltningen undersgger i



samarbejde med radgiver, hvordan Firskovvej kan indrettes pa en made, sa den indbyder til byliv
samtidig med, at den kan handtere den ngdvendige trafik. Eksempelvis ved at bearbejde facader med
abninger, forskydninger, sa der opstdr sma nicher og pladser til ophold samt tydelige overgange.
Forvaltningen arbejder Igbende pa at koordinere planlaagnings- og anleegsopgaver i omradet, og de
bergrte grundejere vil blive Isbende informeret om processen og konkrete byggeaktiviteter i omradet.

Driftspladsen - status

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at kommunens driftspladser skal samles pa en lokalitet ved den
nuvaerende driftsplads pa Firskovvej for at optimere arealdriften.

Der er i forbindelse med etableringen af forlaengelsen af Firskovvej nedrevet nogle eksisterende bygninger
pad den nuvaerende driftsplads. Som erstatningsareal er der i stedet etableret en midlertidig pavillon til
administration og omklaedningsfaciliteter.

Lovgrundlag

Planloven

@konomi

N&r udviklings- og helhedsplanen er besluttet i medio 2019, vender forvaltningen tilbage med en saerskilt
sag om de afledte kommunale udgifter til bl.a. omdannelse og indretning af den eksisterende del af
Firskovvej og stiforbindelser pa tvaers mellem Ermelundskilen og boligomradet mod syd. Herudover vil
forvaltningen fremlaagge sag vedr. mere langsigtede investeringer.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018

Udvalget anbefaler, at der arbejdes videre med et ide/kvalitetskatalog, hvor der arbejdes med mere
ambitigse miljg og klimalgsninger samt arkitektur. Endvidere at det tilsigtes, at der indarbejdes varierede
funktioner, der supplerer bymidten med nye koncepter; at der med blandede funktioner ogsa menes
boliger (gerne ogsa almene boliger), og at det preeciseres, at der kan bygges op til 40.000 kvm
detailhandel.

Udvalget vil snarest tage en yderligere drgftelse af butikstyper/butiksstgrrelser.

Kommunalbestyrelsen, den 22. november 2018
Godkendt.

Mette Schmidt Olsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Erik Frikke (C).



Lokalplan 288 for et omrade i Tracéet Nord med sammenfattende
redegarelse og udbygningsaftale, endelig vedtagelse (Beslutning)

Resume

Forslag til lokalplan 288 og den tilhgrende miljgrapport har vaeret i offentlig hgring i 10 uger fra 2. juli
2018 til 10. september 2018. Kommunen har modtaget 19 hgringssvar. Lokalplanen foreslas endeligt
vedtaget med enkelte andringer.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at
1. Lokalplan 288 for et omrade i Tracéet Nord vedtages endeligt med de foresldede andringer,
2. udbygningsaftalen med bygherre vedtages endeligt,
3. den sammenfattende redeggrelse vedrgrende miljgvurdering af planen godkendes.

Sagsfremstilling

Forslag til lokalplan 288 for et omrade i Tracéet Nord (bilag) har veeret i hgring fra den 2. juli 2018 til 10.
september 2018. Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et erhvervsbyggeri med videnserhverv i form
af kontorer (med tilknyttede laboratorie- og testfaciliteter), p-hus og tekniske anlag.

Der var borgermgde den 27. august 2018, og referat af dette er vedlagt (bilag).

I Igbet af hgringsperioden har kommunen modtaget 19 hgringssvar til planforslaget, og den tilhgrende
miljgrapport. Se vedlagte hgringsnotat (bilag) med forvaltningens bemaerkninger.

Hgringssvarene koncentrerer sig hovedsageligt om fglgende emner:

Trafikmaengder, trafikstgj, parkering: Der vil komme mere trafik pa Lundtoftegdrdsvej bade i forbindelse
med byggefasen og efter - flere er bekymret for, om trafik og parkering kan handteres, om der vil blive
problemer med stgj.

Beplantning, herunder traeer langs Lundtoftegardsvej: Der skal faeldes traeer i Tracéet i forbindelse med et
kommende byggeri, og der er flere forslag til, hvordan dette kan undgds og/eller kompenseres.
Bebyggelsens omfang og hgjde: Herunder iseer den maksimale hgjde pa 28 meter for en del af
lokalplanens bebyggelse, og at bebyggelsen kommer til at ligge meget taet pd Lundtoftegdrdsvej.

Visuel pavirking: Bebyggelse i Tracéet, der lige nu er et ubebygget, grgnt areal, vil eendre udseendet af
Lundtoftegdrdsvej, og det vil kunne ses fra de omkringliggende omrader.

Alle hgringssvar er vurderet. Forvaltningens bemeaerkninger til disse punkter kan laeses i hgringsnotatet.
Hgringssvar vedr. ledninger, der skal ligge under jorden inden for lokalplanens omrade giver anledning til
&ndring i lokalplanens redeggrelsesdel. Hgringssvar vedr. letbanen og Helsinggrmotorvejen giver
anledning til tilfgjelser i et kortbilag. De gvrige hgringssvar, giver ikke anledning til andringer i
lokalplanen. Forvaltningen vurderer pa@ baggrund af hgringen, at der ikke er anledning til at foretage
andringer af lokalplanens bestemmelser.

Efter planlovens § 27. stk. 2 kan der i forbindelse med planens endelige vedtagelse foretages sndring af
det offentliggjorte planforslag.

P& baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at der i lokalplanen foretages folgende aendringer i
lokalplanen:



Tilfgjelse til lokalplanens redeggrelse, der praeciserer vilkdrene omkring det servitutbeelte, der skal
tinglyses pa ejendommen samt den letbaneservitut, som Hovedstadens Letbane vil lyse.

P& lokalplanens kortbilag 3 tilfgjes en signatur for letbanens linjefgring samt signatur for
Helsinggrmotorvejens vejbyggelinje.

En uddybning af ovenstdende forslag til rettelser af planforslaget kan leeses i hgringsnotatet. Derudover er
der en reekke mindre a&ndringsforslag, hvoraf nogle er redaktionelle.

Miljgrapport og sammenfattende redeggrelse

I forbindelse med planforslaget er der udarbejdet en miljgrapport. Miljgrapporten har vaeret i hgring
parallelt med forslag til lokalplanen. Der er udarbejdet en sammenfattende redeggrelse for
miljgvurderingen (bilag), som indeholder en redeggrelse for, hvordan miljghensyn er integreret i planen,
samt hvordan udtalelserne fra offentlighedsfasen er taget i betragtning ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Den sammenfattende redeggrelse indeholder en udvidet analyse af skyggepavirkninger fra
den kommende bebyggelse. Analysen bekraefter miljgrapportens konklusioner. Miljgrapporten indgik i
hgringsperioden som et bilag til lokalplanforslaget. Efter vedtagelsen af lokalplanen erstattes dette bilag af
den sammenfattende redeggrelse.

Udbygningsaftale

Der er udarbejdet en udbygningsaftale (bilag vedlzegges til sagens behandling i @K), som omhandler
ombygning/udvidelse af Lundtoftegardsvej pa straekningen mellem Lundtofteparken/Raevehgjvej,
etablering af to signalregulerede kryds ved adgangsvejene til Tracéet Nord, hgjresvingsbane og
signaltekniske sendringer i krydset Lundtoftegdrdsvej/Lundtofteparken samt etablering af signalanlaeg ved
Lundtoftegdrdsvej/Raevehgjvej. Hempel forpligter sig med udbygningsaftalen til at bidrage til de naevnte
anlaeg. Herudover skal Hempel ogsa etablere adgangsvejene til Tracéet Nord. Forvaltningen foreslar, at
aftalen vedtages endeligt i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Lovgrundlag

Planlovens § 27 om endelig vedtagelse af planforslag.
Miljgvurderingslovens § 13 (sammenfattende redeggrelse).
Planlovens § 21b om udbygningsaftaler.

@konomi

Bygherre er i forbindelse med udbygningsaftalen forpligtet til helt eller delvist at finansiere forskellige
trafikale tiltag pa Lundtoftegardsvej.

Kommunalbestyrelsen har tidligere godkendt et vejskitseprojekt for Lundtoftegdrdsvej samt principper for
finansiering af de trafikale investeringer for Lundtoftegardsvej.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen

Byplanudvalget anbefaler indstillingspunktet ad 1
Teknik- og Miljgudvalget anbefaler indstillingspunkt ad 3
@konomiudvalget anbefaler indstillingspunkt ad 2

Beslutning



Byplanudvalget, den 7. november 2018
Ad 1) Anbefalet, idet udvalget gerne ser en dialog med bygherre om yderligere traeer pa grunden.
Udvalget prioriterer i gvrigt det grgnne praeg langs Lundtoftegardsvej.

Teknik- og Miljgudvalget, den 7. november 2018
Ad 3) Anbefalet.

Henrik Bang (@) var fraveerende.
Karsten Andersen (C) var fravaerende. I stedet deltog Dorte la Cour (C).

Supplerende sagsfremstilling
Forvaltningen fremlaegger udkast til udbygningsaftale p& mgdet.

Okonomiudvalget, den 15. november 2018
Ad 2) Anbefalet.

Mette Hoff (A) var fravaerende. I stedet deltog Bodil Kornbek (A).

Kommunalbestyrelsen, den 22. november 2018
Ad 1-3) Godkendt, idet Kommunalbestyrelsen har fokus pa det grgnne udtryk i Tracéet.

Mette Schmidt Olsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Erik Frikke (C).



Dansk Industri og Dansk Byggeris erhvervsklimaundersaggelser 2018
(Beslutning)

Resume

Interesseorganisationerne Dansk Industri og Dansk Byggeri har offentliggjort deres &rlige undersggelser
af kommunernes erhvervsklima. I sagen redeggres kort for undersggelserne vaesenligste reultater. Det
fremgar at Lyngby-Taarbak Kommune i bade Dansk Indstri og Dansk Byggeris undersggelse har haft en
tydelig fremgang. Der er dog stadig plads til forbedring. Forvaltningen ggr opmaerksom pa
undersggelserne begraensninger og peger pa, hvordan undersggelserne kan bruges til at definere
indsatser i den kommende erhvervsstrategi.

Indstilling

Forvaltningen foresl3r, at
1. Dansk Industris og Dansk Byggeris undersggelser tages til efterretning,
2. indsatser til udvikling af servicen pa8 myndighedsomradet samt dialogen med erhvervslivet
indarbejdes som indsatser i erhvervsstrategien.

Sagsfremstilling

Hvert &r gennemfgrer og udgiver en raekke organisationer undersggelser om kommunernes
erhvervsklima. De to stgrste undersggelser udarbejdes af Dansk Industri og Dansk Byggeri.

Begge organisationer er interesseorganisationer med dagsordener, som afspejles i undersggelsernes
prioritering af de parametre, der ligger til grund for undersggelsernes resultater.

Resultat

I Dansk Industris undersggelse springer Lyngby-Taarbaek Kommune 26 pladser frem fra en placering i
2017 som nr. 70 til en placering i 2018 som nr. 44.

I Dansk Byggeris undersggelse gar Lyngby-Taarbak Kommune 19 pladser frem til en placering som nr.
70.

Forvaltningen vurderer at fremgangen skyldes:
» &endringer i begge undersggelses parametre og struktur,
+ en malbar forbedring pa en raekke omrader, hvilket afspejles i undersggelsernes statistiske
metoder,
* en gget indsats i 2017 for s vidt angar dialogen med erhvervslivet.

Metoder
De to undersg@gelser benytter sig af forskellige beregningmodeller og er derfor svaere at sammenligne.

Dansk Industris undersggelse (bilag) bygger overvejende pa interviews og spgrgeskemaer. 67
virksomheder har deltaget i undersggelsen. De virksomheder, der deltager, er ikke ngdvendigvis medlem
af Dansk Industri, men driver deres virksomhed indenfor de brancher, Dansk Industri repreesenterer. En
stor del af undersggelsen - 75 procent - er baseret pa subjektive svar, dvs. svar pa spgrgsmal med plads
til sdkaldt 8bne svar. Der er i &r dog medtaget flere statistiske indikatorer end i tidligere &r. Dansk
Industri har andret pa opbygningen af undersggelsen, hvorfor det pa flere omrader er vanskeligt at
sammenligne sidste ars resultater med dette ars.



Dansk Byggeris undersggelse (bilag) benytter sig udelukkende af statisktiske faktorer. Veegtningen af
undersggelsens parametre er fastsat pa baggrund af en spgrgeskemaundersggelse blandt organisationens
medlemmer. Parametre, som kommunerne ikke har direkte indflydelse pd, veegtes med en halv veerdi i
forhold til de parametre, som kommunen har direkte indflydelse pa. De parametre, som vaegtes hgjest,
er: sagsbehandlingstider, udbudspolitik, offentligggrelse af udbud, affaldsgebyrer samt skole-
virksomhedssamarbejdet.

Bemeerkninger til de to undersogelser generelt

Begge undersggelser antager en sammenhang mellem erhvervsvenlighed og erhvervsaktivitet, og begge
indikerer, at ved at prioritere de faktorer, organisationerne definerer som udtryk for erhvervsvenlighed,
kan kommunerne gge erhvervsaktivitet/vaeksten. I en nyere undersggelse fra taenketanken Cevea (bilag)
gegr man op med denne tese, og udpeger i stedet fem statistiske indikatorer: privat beskaeftigelse,
produktivitet, eksport, ivaerksaetteri og veekst, som grundlag for udpegning af de bedste
erhvervskommuner. I Ceveas analyse er der ikke sammenhang mellem erhvervsvenlighed som defineret
i Dansk Industri og Dansk Erhvervs undersggelser og erhvervsaktivitet, og man vil pa den baggrund ikke
automatisk antage, at kommunerne kan gge erhvervsaktiviteten ved at forsgge at forbedre sig pa de
parametre som Dansk Industri og Dansk Byggeri's anvender. I Ceveas analyse indtager Lyngby-Taarbask
Kommune en 22. plads.

Bemeerkninger til Dansk Industris undersggelse

Det bemaerkes, at DTU ikke medregnes som en privat arbejdsplads og ej heller som erhvervsbyggeri,
hvilket pavirker tallene vedrgrende private arbejdspladser samt erhvervsbyggeri.

Lyngby-Taarbaek Kommune indtager en 12. plads i forhold til vurderingen af kommunenes image. Lyngby-
Taarbaek Kommune placeres endvidere som nr. 4, nar det geaelder infrastruktur og uddannelse. I lighed
med tidligere ar er der fortsat plads til forbedring i forhold til sagsbehandling, skatter og afgifter, brug af
private leverandgrer og dialogen mellem erhvervslivet og kommunen.

Bemeerkninger til Dansk Byggeris undersggelse

Lyngby-Taarbaek Kommune indtager en fgrsteplads i flere af forholdene under emnet "Udbudspolitik".
Ogsa forhold omkring abningstider og tilgeengelighed pa erhvervsaffaldsomradet er gdet 25 pladser frem.
Lyngby-Taarbsek Kommune har ikke aendret sin service pa8 omradet. Baggrunden for denne placering kan
skyldes, at borgerne i kommunen ogsa har adgang til genbrugspladser i andre kommuner i regi af
Vestforbraending. Sagsbehandlingstid og gebyr pd byggesagsomradet udlgser fortsat en bundplacering og
generelt er kommunen placeret blandt den sidste tredjedel af kommunerne i undersggelsen.

Forslag til indsatser - erhvervsstrategien

Lyngby-Taarbaek Kommune er en videnskommune med en hgj erhvervsaktivitet. Dansk Industri og Dansk
Byggeris fagomrader udggr en relativt lille del af kommunens samlede erhvervsprofil og kan derfor synes
mindre interessant i forhold til en vurdering af kommunens erhvervsimage. Undersggelserne peger dog pa
generelle tendenser, som vil kunne tilgodeses gennem erhvervsstrategien:

+ servicekulturen pa det tekniske omrade,
*» kommunens dialog med erhvervslivet.

Ved udarbejdelsen af erhvervsstrategien kan ovennaevnte forhold defineres endnu tydeligere og indga
som mulige indsatsomrader.



Udfordringen omkring rekruttering af arbejdskraft varetages i regi af Lyngby-Taarbaek Kommunes
beskaeftigelsesstrategi, beskaeftigelsesplaner mv.

Indsatser igangsat i 2017/2018

P& baggrund af sidste ars undersggelse har kommunen tilrettelagt et forlgb omkring servicen pa
myndighedsomradet,som igangseaettes umiddelbart efter arsskiftet. Forvaltningen forventer, at der
gennem denne proces vil kunne identificeres et udviklingspotentiale pa omradet.

Forvaltningen har ligeledes taget initiativ til morgenmgder for detailhandlen. Disse mgder har skabt en
uformel bred kontaktflade med detailhandlen. I forleengelse heraf planlaagger forvaltningen dialogmgder
med de nye virksomheder samt de sma og mellemstore virksomheder med henblik pa at skabe en
fortrolighed og direkte dialog.

P& Byplanudvalgets mgde i december 2018 vil forvaltningen fremlaegge sin arlige status pa8 kommunens
arbejde med erhvervsservice generelt.

Lovgrundlag

Ikke relevant.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget 2018-2021, 10. oktober 2018, pkt. 5:

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018
Udsat.

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Ad 1) Undersggelserne drgftet.
Ad 2) Godkendt.



Dispensation for beplantningsbeelte, Virumsgardsvej (Beslutning)

Resume

Der sgges om dispensation til eendring i udstreekningen af beplantningsbaelte mod jernbanen og
boligomrade samt til etablering af karevej og parkeringspladser pa det areal, hvor beplatningsbeeltet er
blevet reduceret ved ejendommen Virumgaardsvej 4-10. £ndringen og etableringen kraever dispensation
fra lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation til at reducere beplantningsbaeltet ved adressen
Virumgaardsvej 4-10 til en bredde pd mellem 3-8 meter i overensstemmelse med det beskrevne, og til at
etablere kgrevej og parkeringspladser pa det areal, hvor beplatningsbeeltet er blevet reduceret.

Sagsfremstilling

Kommunen har den 4. september 2018 modtaget en revideret ansggning om dispensation med tilhgrende
beplantningsplan (bilag) vedrgrende aendring af beplantningsbaeltet mod jernbanen og boligomradet, vest
for ejendommen pad Virumgaardsvej 4-10. Der er tale om en revideret ansggning, idet tidligere
dispensationsansggning pa Byplanudvalgets mgde den 20. juni 2018 blev besluttet undersggt naermere i
overensstemmelse med fremsendt indsigelse.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 253. Lokalplanen fastlaegger, at der langs lokalplanomradets
vestlige afgraensning mod jernbanen og det omkringliggende boligomrade skal udleegges et 10 meter
bredt beplantningsbeelte, der kun m& anvendes til afskeermende beplantning og skal udformes, sa det
0gsa virker efter hensigten om vinteren. Supplerende beskrives, at beplantningsbaeltet ikke ma anvendes
til opholdsareal, parkering, oplagring eller andet, bortset fra enkelte af kommunalbestyrelsens godkendte
stier til og fra omradet.

Ved naermere undersggelse af indsigelsen er forvaltningen naet frem til, at der ikke kan meddeles
dispensation til flytning af beplantningsbaeltet til et omrade udenfor lokalplanens afgraensning.

Ansgger er blevet orienteret, og har fremsendt en revideret ansggning om dispensation i
overensstemmelse med geeldende regler.

Med den reviderede ansggning om dispensation flyttes beplantningsbaeltet indenfor lokalplanens
afgreensning, men der sgges fortsat dispensation for lokalplan 253, § 8.1 saledes, at beplantningsbaeltet
reduceres til en bredde pa mellem 3-8 meter, men sammensat af mere taet og intensiv beplatning
saledes, at det smallere beplatningsbzelte forsat kan tilgodese lokalplanens intension om at virke
afskaermende, ogsa i vinterhalvaret. Videre indeholder den reviderede dispensationsansggning gnske om
at etablere kgrevej og parkeringspladser pa det areal, hvor beplantningsbzeltet reduceres.

Ansggte ejendom, Virumgardsvej 4-10 i sammenhang med jernbanen og boligomradet fremgar af
vedhaeftede (bilag).

Der er den 21. februar 2017 meddelt byggetilladelse til opfgrelse af en ny tilbygning med anvendelse som
udstillingsbygning til brug for Virum Auto A/S. I byggetilladelsen blev der blandt andet stillet krav til
overholdelse af lokalplanens krav til beplantningsbaeltet. Undervejs i byggeprocessen blev der indledt
dialog med kommunen, da der var opstaet gnske om ansggte dispensation for lokalplanen.



Ansggers begrundelse for dispensation

I ansggninngen er der lagt vaegt pa, at det reducerede beplatningsbaelte skal virke efter lokalplanens
intention om at virke afskeermende mod jernbanen og boligomrddet, ogsa i vinterhalvaret. Sdledes
sammensattes beplantningsbaeltet af robust busk- og treebeplantning saledes, at der opnas en stgrre
teethed. Der plantes mindst 3 raekker buske (Liguster, Gedeblad, Sargentable og Mangeblomstret rose)
og flere hvor beplantningsbeeltet er bredere. Buskene plantes med 1 plante/m2, og hertil suppleres
buskadset med 18 jeevnt fordelt traeer (Hvidtjgrn og Guldregn). Ved etablering er buskene 1,5-2 meter
hgje og vil i Igbet af 3-4 ar blive omkring 3 meter hgje. Traeerne er ca. 3-4 meter hgje ved etablering og
vil veere 7-8 meter hgje ndr de er fuldt udvokset efter 3-5 ar.

Hgring

Ansggningen har den 7. september 2018 veaeret sendt i partshgring, og 5 ud af 7 naboer har indsendt
bemaerkninger. Alle indsigelserne er negativt stemt for, at der meddeles dispensationer. Iszer fremfgres
utilfredshed med, at beplantningen ikke til fulde kommer til at deekke bebyggelsen p& ejendommen, samt
at lokalplanen, som er vedtaget 26. juni 2015, netop er lavet for at give mulighed for ansggers
byggeprojekt, og sa sgges der dispensation allerede i forbindelse med samme byggeprojekt.

En samlet oversigt over indkomne indsigelser og forvaltningens svar er vedlagt sagen (bilag).
Opmaerksomheden henledes i den forbindelse til, at indsigelse fra Sorgenfrivaeengets Ejerlaug efter
anmodning er gengivet i sin fulde lesengde.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at det fremsendte forslag til udformning og placering af beplantningsbzelte mod
jernbanen og boligomradet indfrier lokalplanens intention om afskaermende beplantning med virkning,
ogsa om vinteren.

Der er i vurderingen lagt vaegt pa falgende: at beplantningen bestar af et varieret udvalg af bade lav, hgj,
taet, Iovfaeldende og stedsegrgn beplantning; at der allerede ved etablering plantes i en hgjde pd 1,5-3
meter (tracer med minimum hgjde pa 3 meter); at beplantningen i samlet udformning og fuldt udvokset
opnar en hgjde pd 7-8 meter; at beplantningen i al sin vaesentlighed virker afskaermende mod de
omkringliggende boligomrader, har en afstand pa ca. 35 meter til naermeste naboliggende matrikel med
beboelse, og at arealet mellem ejendommen og beboelserne anvendes til jernbane, hvor der i et vis
omfang findes eksisterende beplantning. Endvidere er der lagt vaegt pa, at der op mod boligerne findes en
sti med eksisterende beplantning af blandt andet tjgrn.

Forvaltningen vurderer, at etablering af kgrevej og parkeringspladser p@ det samme areal hvor
beplantningsbaeltet flyttes fra, er af mindre betydning. I vurderingen er der lagt vaegt pa, at kgrevej og
parkeringspladser vil afskaermet og ikke vaere synlig for boligomradet, at lokalplanens bestemmelser ikke
regulerer virksomhedsstgj og at evt. forgget virksomhedsstgj forsat skal overholde og reguleres efter
gxldende stgjgraenser fastsat efter regler i miljglovgivningen.

Lovgrundlag

Lokalplan 253 - Et erhvervsomrade pa Virumgardsvej.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Godkendt, idet der hermed vedvarende sikres et taettere beplantningsbeelte.
Imod stemte C (3), idet C gnsker et bredere beplantningsbeelte.



Dispensation til etablering af udhus, Taarbaek Strandvej 114 (Beslutning)

Resume

Der er ved en bevaringsveerdig bygning sggt om tilladelse til at udfgre et udhus pa 10 m2. Byplanudvalget
skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele dispensation til det ansggte
udhus.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget ansggning om dispensation til opfgrelse af et udhus pa 10 m2
pa en ejendom med en bevaringsvaerdig bygning (bilag).

Udhuset gnskes opfgrt ved skel mod syd. Det fremgar af lokalplanens § 4.4.9, at denne type bebyggelser
ikke ma opferes ved bevaringsveerdige bygninger uden kommunalbestyrelsens tilladelse, og at bygningen
skal underordnes den bevaringsveerdige bygning. Det fremgar endvidere, at omfang og placering skal
fglge bygningsreglementets bestemmelser, jfr. note til § 4.4. Udhuset er placeret indenfor den byggefri
zone, men zonen geelder kun for boligbebyggelse, og det fremgar derfor af note til bestemmelsen, at
bestemmelsen ikke er til hinder for, at der kan placeres udhuse med videre.

Forvaltningens vurdering

Udhuset er placeret i stor afstand fra den bevaringsveaerdige bygning (bilag) og har en begraenset
stgrrelse. Udhuset er 10 m2 og har en hgjde pd 2,50 m. Det er pa den baggrund vurderet, at udhuset
underordner sig den bevaringsvaerdige bygning og ikke slgrer denne i vaesentlig grad.

Ved dispensationer skal der normalt foretages naboorientering, med mindre dispensationen efter
Kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning. Da forholdet drejer sig om den sekundaere
bygnings placering i forhold til den primaere bebyggelse og ikke naboforhold som sddan, kan man
anleegge det synspunkt, at forholdet er af underordnet betydning for de personer og foreninger, der
normalvis hgres.

I den konkrete sag, hvor der alene er tale om et udhus, vurderer forvaltningen, at der ikke skal foretages
naboorientering.

Lovgrundlag

Lokalplan 233, § 4.4.9 For bevaringsveerdige bygninger, jf. kortbilag 3, hvorefter gaelder, at der ikke uden
kommunalbestyrelsens tilladelse ma etableres yderligere garager, carporte, udhuse eller lignende
smabygninger.

Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse vil i givet fald vaere betinget af, at bygningerne underordnes
den bevaringsveaerdige bygning og ikke slgrer den i vaesentlig grad.

Note til pkt. 4.4, hvor det er anfart, at i gvrigt skal bebyggelsens omfang og placering fglge
bestemmelserne i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Godkendt.



Dispensation til etablering af swimmingpool, Strandvejen 660A (Beslutning)

Resume

Der er ved en bevaringsvardig bygning sggt om tilladelse til at udfgre en swimmingpool. Byplanudvalget
skal beslutte, om der skal meddeles dispensation til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det meddeles dispensation til det ansggte.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en ansggning om dispensation til opfgrelse en swimmingpool
(bilag/bilag/bilag). Det fremgar af ansggningen, at poolen/konstruktionen ligger i niveau med
haveplateauets gvrige terraen.

Det fremgar af lokalplanens § 10.4, der omhandler bebyggelsens omfang og placering, at der kun ma
opfgres mindre smabygninger og lignende, og at disse ikke ma opfgres uden kommunalbestyrelsens
godkendelse. Det er en betingelse, at bebyggelsen underordner sig den bevaringsvaerdige bygning. Det
fremgar af § 10.7, at ubebyggede arealer skal befaestes og/ eller beplantes.

Swimmingpoolen, der etableres pd et eksisterende opholdsareal, i og under terraen, etableres med
elektrisk lamelcover, sdledes at denne vil fremsta lukket i niveau med terraen, ndr denne ikke er i brug.
Poolen er placeret 5,5 m fra naboskel.

Forvaltningens vurdering

Idet swimmingpool placeres i god afstand fra skel, og i og under terraen, og idet bebyggelsen underordner
sig den bevaringsvardige bygning og ikke slgrer denne, vurderes forholdet uden vaesentlig betydning for
naboer og uden betydning i forhold til den bevaringsvaerdige bygning. Endvidere er byggeretten i
Bygningsreglement 18 overholdt.

Ved dispensationer skal der normalt foretages naboorientering, med mindre dispensationen efter
Kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning. Ejendommens opholdsarealer er udfgrt som
"terrasser” pa grund af den store haldning mod @resund. Det er pa en af disse terrasser, swimmingpool
placeres. Da der allerede er tale om et areal til ophold for boligen, da bebyggelsen placeres i/under
terraen, og da swimmingpoolen placeres i stor afstand (5,5 m) fra naboskel, kan man anlaegge det
synspunkt, at forholdet er af underordnet betydning for de personer og foreninger, der normalvis hgres.

I den konkrete sag vurderer forvaltningen, at der ikke skal foretages naboorientering.

Lovgrundlag

Lokalplan 233, § 10.4.1, hvorefter der kun ma opfgres mindre bygninger sdsom carporte, garager,
udhuse og lignende smabygninger til bebyggelsen. Bygningerne ma ikke vaere hgjere end 4 m. Carporte,
garager, udhuse og lignende smabygninger ma ikke opfgres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Kommunalbestyrelsens eventuelle tilladelse vil i givet fald veere betinget af, at bygningerne underordnes
den bevaringsvaerdige bygning og ikke slgrer den i vaesentlig grad.

Note til pkt. 10.4, hvor det er anfgr, at i gvrigt skal bebyggelsens omfang og placering falge
bestemmelserne i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.



Efter § 10.7.2 skal de ubebyggede arealer befzestes og/eller beplantes. Der ma ikke findes stgrre,
skeammende oplag sted.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Godkendt.



Portnerbolig pa Sophienholm aendres til kommunalt formal (Beslutning)

Resume

Portnerboligen ved Sophienholm foreslds fremover anvendt til kommunalt formal, herunder
foreningsaktiviteter sdsom udstilling mv. Fra primo 2019 vil Kunstforeningen i Lyngby-Taarbaek Kommune
fa stillet lokalerne til r&dighed.

Der igangsaettes arbejder, der kan klarggre bygningen til Kunstforeningens anvendelse primo 2019, og
der gennemfgres yderligere arbejder i Igbet af 2019, der kan optimere bygningen til fremadrettet
udstillingsbrug mm.

Der skal tages stilling til endringen af bygningens anvendelseskategori.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at anvendelseskategorien for Portnerboligen pa Sophienholm aendres fra "Bolig" til
"Bygning til kommunale formal”.

Sagsfremstilling

Portnerboligen ved Sophienholm star i dag ubenyttet hen, efter at bygningen tidligere har vaeret udlant til
forfatteren Benny Andersen. Bygningen ligger synligt ved indkgrslen til Sophienholms park, og det vil
veaere hensigtsmaessigt at fa bygningen i anvendelse til f.eks. publikums- og/eller foreningsorienteret brug.

Det er en oplagt mulighed at inddrage bygningen til udstillingsareal. Forvaltningen kan med andringen af
anvendelseskategorien derfor stille bygningen til radighed for Kunstforeningen i Lyngby-Taarbaek
Kommune. Kunstforeningen har besggt bygningen og bifalder, at deres aktiviteter flyttes fra
Jernbanepladsen 22, hvor Kunstforeningen holder til i dag. Dette vil desuden friggre lokaler i bygningen
pa Jernbanepladsen 22, som kan anvendes til andet formal (fx kan bygningen huse radgivningstilbuddet
Headspace til bgrn og unge, jf. Kommunalbestyrelsens beslutning den 21. december 2017). Safremt
indstillingen godkendes, forventes det at bygningen kan tages i brug til zendret anvendelse primo 2019.

/Andring af anvendelseskategori

Portnerboligen er beliggende p& Nybrovej 401, med BBR bygningsnummer 111452, bygn. 6, har
bygningsanvendelse 120 (bolig). Bygningens anvendelseskategori foreslas andret til "Bygning til
kommunale formal”.

Bygningen er ikke fredet, men er registreret som “Bevaringsveerdi 3” (hgj) af Slots-og Kulturstyrelsen.
Bygninger med veerdierne 2-4 er bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og
hdndvaerksmaessige udfgrelse er fremtraedende eksempler inden for deres slags.

Orientering om nagdvendige arbejder for at kunne ibrugtage bygningen primo 2019 til foreningsbrug mv.
Tilgeengelighedsforholdene vil blive lovliggjort ift. den gaeldende lovgivning (BR18) til

kgrestolsbrugere. Endvidere skal der etableres en rampe i belaegningen ved hovedindgangen, og
dgrbredder skal gges indvendigt. De indvendige dgre er i dag 72 cm i lysningsmal, hvor minimumskravet
er 77 cm (bilag).

Derudover vil der blive etableret automatisk dgrkontrol, som kobles op p@ Sophienholms eksisterende
anlaeg med udvendige kortlaesere, sa man kan holde styr pd, hvem der kommer og gar.

Orientering om gvrige arbejder forbundet med fremtidig optimering (Optimale forhold)



Portnerboligen fremstar i dag noget nedslidt og har vaeret plaget af fugt og skimmel. Derfor planlaagger
forvaltningen at foretage en opgradering af varme og ventilation. Det vil blive undersggt, om det er muligt
at montere en varmepumpe pa husets haveside under hensyn til bygningens bevaringsvaerdi. Dette vil
kunne tilvejebringe bade luftskifte og varmetilfarsel, som er mere rentabelt end de nuveerende sldre el-
paneler.

For at give mere sammenhangende udstillingsrum bgr der udfgres lettere invendig ombygning, herunder
minimering af eksisterende kagkken (bilag), samt malerarbejde. Det eksisterende kgkken bgr
moderniseres med nyt inventar, skabe, og hylder til depot.

Lovgrundlag

Ombygninger, herunder evt. som fglge af eendrede anvendelser af lokaler/lokaliteter skal fglge
Bygningsreglementets regler. Etablering af kapacitet ved nybygning eller ved nyindrettelse og a&ndret
anvendelse af eksisterende bygninger kan tillige kraeve lokalplanlaegning samt tillzeg til kommuneplanen.
Saerskilt sag om dette forelaagges Byplanudvalget pd et senere tidspunkt.

Indgdelse af aftaler om radgivning og entrepriser som led i en byggesag skal ske under iagttagelse af
gaeldende lovgivning, herunder eksempelvis udbuds- og tilbudsloven. Indgdelse af aftaler er i gvrigt
almindelig aftaleret. I hvilken forbindelse branchespecifikke standardbestemmelser ofte anvendes i
forbindelse med aftaleindgdelse (f.eks. AB18, ABT18 og ABR18).

@konomi

Anlaegsudgifter, der vedrgrer vedligeholdelsesarbejder som eksempelvis malerarbejder o.l., vil som
vedligeholdelsesarbejder pa gvrige kommunale ejendomme blive finansieret af den arlige pulje til
bygningsvedligehold. Udgifter til lettere ombygning samt etablering af nyt varmeanlaeg mv. vil blive
finansieret af pulje til ombygning af eksisterende anlaeg. Begge puljer administreres og prioriteres i
forvaltningen, jf. budget 2019. Afledt drift finansieres inden for budget til ejendomsdrift.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Godkendt.



Knudepunktsanalyse Jernbanepladsen-Lyngby station (Beslutning)

Resume

I arbejdsprogram for Loop City var der afsat midler til knudepunktanalyser, herunder til en
forundersggelse af stationspladsen ved Lyngby Station. Forundersggelsen er nu faerdig, og afrapporteres
hermed. Forvaltningen vender tilbage pa et senere tidspunkt med forslag til videre proces.

Indstilling

Det foresl3s, at
1. forundersggelsen tages til efterretning,
2. forvaltningen vender tilbage pa et senere tidspunkt med forslag til videre proces.

Sagsfremstilling

I arbejdsprogram for Loop City var der afsat midler til knudepunktanalyser, herunder til en
forundersggelse af stationspladsen ved Lyngby Station. Forundersggelsen er nu faerdig, og afrapporteres
hermed (bilag). Der er tale om et kompliceret projekt, og derfor har det aendret sig en del i forhold til det
oprindelige udkast, der blev godkendt pd Teknik- og Miljgudvalget den 16. august 2017 (bilag). Fra at
skulle munde ud i et relativt konkret projektforslag, er det nu i hgjere grad blevet nogle ideer, der skal
danne rammer og forudsaetninger for det videre arbejde.

Bustrafik
Gangafstanden mellem S-tog/letbane og busserne bgr mindskes og busterminalarealet bgr komprimeres.

Fodgaengere

Der bgr veere fokus pa fodgaengerstremmene langs Jernbanepladsen, sdledes at butiksarkaden evt. kan
styrkes med bedre forhold og mere plads. Der bgr ligeledes vaere fokus pa fodgangerstrammene pa
tvaers af Jernbanepladsen og dermed forbindelsen til Lyngby centrum. Der er udpeget et hovedstrgg
gennem Likgrstraede, som bgr tydeligggres og styrkes, ligesom strgget langs Lyngby Torv bgr fremheeves.

Biltrafik og -parkering

Kommunen har vedtaget, at Klampenborgvej skal lukkes. Derfor bliver Jernbanepladsen en vaesentlig del
af parkeringssg@geringen, og derfor skal biltrafikken kunne afvikles gennem pladsen. Der bgr sikres
korttidsparkering iseer i den @stlige ende af butiksarkaden. Der bgr veere "kys- og kgrpladser" taet pa den
kollektive transport og taxaer. Der bgr arbejdes med indarbejdelse af mulighederne for
parkeringskonstruktioner ved Kastanjevej, bag Radhuset eller under Jernbanepladsen.

Cykeltrafik
Der bgr fokuseres pa cykelstrammene langs Jernbanepladsen, herunder adgangen til og fra
cykelparkeringen under stationen og ved butikker.

I rapport med 4 alternativer fremgar, hvor fordele og ulemper er oplistet (bilag). Som eksempel kan
naevnes, at bl.a. busterminalen vil have meget stor betydning for de gvrige elementers muligheder og
begraensninger.

Et evt. projekt for stationspladsen vil vaere relativt omkostningsfuldt at skitsere og at anlaegge. Det
foreslas derfor, at forvaltningen vender tilbage pa et senere tidspunkt med forslag til proces.



Lovgrundlag

Vejloven.

Gkonomi

Forundersggelse er finansieret gennem Loop City.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljgudvalget
Byplanudvalget foreleegges alene sagen til orientering.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Ad 1-2) Taget til efterretning, idet udvalget gerne pd et senere tidspunkt ser en sag om, hvordan der
arbejdes med byrummet ved Jernbanepladsen.

Teknik- og Miljgudvalget, den 7. november 2018
Ad 1-2) Taget til efterretning, idet udvalget gerne pd et senere tidspunkt ser en sag om, hvordan der
arbejdes med byrummet ved Jernbanepladsen.

Henrik Bang (@) var fravaerende.
Karsten Andersen (C) var fraveerende. I stedet deltog Dorte la Cour (C).



Anmodningssag vedr. seniorboligprojekter (Beslutning)

Sagsfremstilling

Dorthe la Cour (C) og Sigurd Agersnap (F) anmoder om optagelse af en sag pa dagordenen med fglgende
ordlyd:

Dorthe la Cour (C) og Sigurd Agersnap (F) foreslar, at forvaltningen kommer med oplaeg til hvorledes
andelen af boliger malrettet seniorer, seniorbofzellesskaber og lignende kan gges i Lyngby-Taarbaek
kommune, herunder forslag til hvilke plantiltag, der kan fremme etablering af seniorboliger, mulige
placeringer med videre. Der gnskes 0gsd en oversigt over igangvaerende seniorboligprojekter.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018

Godkendt for sa vidt angar de planmaessige muligheder. Overvejelser om temaet tages med i arbejdet
med planstrategien.



Kommende sager (Orientering)

Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at Byplanudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planlaegningsredskab for kommende mgder.

Forvaltningen bemaerker, at de naevnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede
sager kan blive uaktuelle og udga3.

Fglgende sager er planlagt til det kommende mgde:

 Status for implementering af sundhedsstrategien 2018

* Praesentation af facadetegninger til Lundtofte Skole

« Status pd Iveerkseetterservice 2018

« Lokalplangrundlag - ansggning fra Scion/DTU om byggeri af ny forskerpark i Tracéet Midt

* Genforelaeggelse: Prioritering af aktuelle planopgaver

Ny etageejendom pa Stengards Alle 16

* Udstykning af boligdel, Taarbaek Strandvej 80

* Prioritering af projektforslag i Kgs. Lyngby

* Endelig vedtagelse af lokalplan 281 for H. C. @rsted Gymnasium i Lyngby med tilhgrende
kommuneplantillaeg 1/2017 og sammenfattende redeggrelse

* Udveaelgelse af dialogspor til Erhvervsstrategien

« Endelig vedtagelse af lokalplan 284 for ny boligbebyggelse i Trongardens byomrade med tilhgrende
kommuneplantillzeg 1/2017 og sammenfattende redeggrelse

* Sorgenfri Torv - inddragelse af vejareal til udeservering

* Borgermgde om planstrategi

* Nedlzeggelse af forbud mod aendring af tag i henhold til Planlovens § 14

* DTU, bygning 330 - Forleengelse af dispensation til pavillonby/kollegium

* Skabelon til lejekontrakt for haveforeninger

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget orienteres om kommende sager.

@konomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018



Taget til efterretning.



Meddelelser

Sagsfremstilling

1. Resultat af kdring af Danmarks Bedste Handelsby 2018.

Kgs. Lyngby vandt ikke 2018. Der blev foretaget en spgrgeundersggelse af ICP og Detail-forum i Kgs.
Lyngby. Resultatet indgar i en samlet rapport med sammenligninger mellem de indstillede byer. De 15
spgrgsmal, der er stillet i byen, drejer sig om tilfredsheden med fx caféer, serviceniveau, renholdelse,
parkeringsplads, tryghed, udstillings- og gadeinventar, kunst, hygge, markedsfgring, abningstider,
skgnhed, og den samlede oplevelse.

Kopi til omtale af kdringen: http://detail-forum.dk/danmarks-bedste-handelsby18/

Analysen kan benyttes af savel kommunen som butikslivet i det videre arbejde med detailhandel (bilag).

2. Orientering om fremsat L 73 om Forslag til lov om erhvervsfremme.

Erhvervsminister Rasmus Jarlov fremsaetter den 8. november 2018 Lovforslag om Erhvervsfremme til 1.
behandling i Folketinget. Loven forventes vedtaget til arsskiftet. Under forudsaetning af, at loven i
hovedtraek vedtages som fremlagt, vil det betyde, at kommunernes ivaerksaetterservice og tilbud om 1:1
sparring for ivaerksaettere og mindre smv’er fremadrettet vil blive varetaget af Erhvervshusene.
Opgaverne vil vaere indeholdt i den obligatoriske kommunale finansiering.

N&r loven er endeligt vedtaget, vil forvaltningen orientere om loven og dens betydning for Lyngby-
Taarbaek Kommune.

Beslutning

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Ad 1) Undersggelsens anbefalinger drgftes med handlens aktgrer. Udvalget foreslar, at sagen drgftes pa
farstkommende gruppeformandsmgde og forvaltningen fremlaegger forslag til videre proces.

Punktet herefter taget til efterretning.


http://detail-forum.dk/danmarks-bedste-handelsby18/

Henvendelse vedrgrende Sorgenfri Torv - genforelaeggelse (Draftelse)

Resume

K/S Sorgenfri har rettet henvendelse til Lyngby-Taarbaek Kommune angdende genoptagelse af
planlaegning for Sorgenfri Torv. Forvaltningen foreleegger sagen med henblik pa droftelse af henvendelse
fra K/S Sorgenfri Torv samt drgftelse af den videre proces.

Indstilling

Forvaltningen foreslr, at henvendelsen fra K/S Sorgenfri Torv og den videre proces drgftes.

Sagsfremstilling

Baggrund

Lyngby-Taarbaek Kommune har i en 8rraekke sggt at gennemfgre en helhedsplanlaagning for Sorgenfri
stationsomrade. Malet for planlaegningen har veeret at "genstarte” Sorgenfri stationsomrade, bl.a. ved at ?
sikre den fremtidige handel med dagligvarer gennem en fornyelse af det eksisterende udbud, at
gennemfgre en byfortaetning og skabe en ny identitet for Sorgenfri stationsomradde med en feelles
arkitektur af hgj kvalitet, og en fredeligggrelse af trafikken pd en renoveret og grén Hummeltoftevej.
Indtil videre har arbejdet resulteret i 2 nye lokalplaner for omraderne gst for banen, "Lokalplan 261 for
Hummeltoftevej 14" og "Lokalplan 268 for Hummeltoftevej 47", som begge blev vedtaget pa
Kommunalbestyrelsens mgde den 15. september 2016.

Tidligere henvendelse fra K/S Sorgenfri
I november 2016 rettede ejeren af Sorgenfri Torv henvendelse til Lyngby-Taarbaek Kommune med gnske
at konkretisere planerne for Nord- og Sydtorvet vest for banen. Udvalget blev i den forbindelse anmodet
om at drgfte tre udviklingsscenarier for Sorgenfri Torv.
1. Gennemfgrelse af helhedsplanen i henhold til principperne i Lokalplanudkast 250 og 262 for Syd- og
Nordtorvet
2. Gennemfgrelse af “Plan B” med et byggeri efter den geeldende Lokalplan 102 for Sydtorvet samt en
revitalisering af Nordtorvet med en styrket Irma-butik og forbedrede parkeringsforhold m.v.
3. Gennemfgrelse af et byggeri efter den gaeldende Lokalplan 102 p& Sydtorvet samt et byggeri pa
Nordtorvet i henhold til principperne i Lokalplanudkast 250.
Sagen var senest pa Byplanudvalgets mgde den 9. november 2016, hvor sagen blev udsat med henblik pad
yderligere drgftelser med bygherre.

Den aktuelle henvendelse fra K/S Sorgenfri

K/S Sorgenfri Torv har rettet henvendelse til Lyngby-Taarbsek Kommune angdende genoptagelse af
planleegning for Sorgenfri Torv. I henvendelsen praesenterer K/S Sorgenfri Torv en raekke @gnsker, -
henholdsvis et ghske om en helhedsplan for Sorgenfri Torv svarende til de tidligere tanker, - eller en plan
B, som omhandler udnyttelse af eksisterende muligheder i lokalplan 102 for Sydtovet (bilag).

Forvaltningen bemaerker, at ny planleegning pa@ Sydtorvet formentligt vil indebaere sendret anvendelse af
den kommunalt ejede parkeringsplads pa@ Sydtorvet.

Den videre proces

Forvaltningen foresldr, at Byplanudvalget drgfter henvendelsen fra K/S Sorgenfri Torv. Forvaltningen
foreslar endvidere, at Byplanudvalget drgfter den videre proces, 1) om forvaltningen skal tage et mgde
med K/S Sorgenfri Torv om eksisterende byggemuligheder indenfor Lokalplan 102 for Sydtorvet, 2) at



forvaltningen kommer tilbage til Byplanudvalget med forslag til planprocesser for Sorgenfri Torv, som
planleegningsmaessigt, tids- og ressourcemaessigt er koordineret og prioriteret, bl.a. i forhold
Hummeltoftevej 14 og 47 og den kommunale parkeringsplads pd Sydtorvet.

Planprocesser, som ligger udover det eksisterende plangrundlag, vil indebaere fornyede
lokalplanprocesser.

Lovgrundlag

Planloven.

@konomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Kommunalbestyrelse 2018-2021, 1. november 2018, pkt. 4:

Byplanudvalget 2018-2021, 10. oktober 2018, pkt. 12:

Kommunalbestyrelse 2018-2021, 4. oktober 2018, pkt. 13:

Byplanudvalget 2018-2021, 20. juni 2018, pkt. 1:

Byplanudvalget, den 20. juni 2018

Sagen udsat med henblik pa yderligere undersggelser. Inden beslutning i udvalget holdes der mgde med
parterne.

Sgren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Tommy Wedel (V).

Byplanudvalget, den 15. august 2018
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