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Punkt 1: Introduktion (Orientering)

00.01.00-A00-56-17
Resume

Som led i at sikre den bedst mulige opstart for de nye fagudvalg introduceres Byplanudvalget til et udvalgt omréde pa
dette mode.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

P& medet vil forvaltningen orientere om detailhandelsanalysen.

Udvalget opfordres til at stille uddybende spergsmal undervejs.

Byplanudvalget vil i lobet af de kommende maneder blive introduceret til bl.a. folgende omrader:

Prioritering af lokalplanarbejdet

Byggesager

Tvaerkommunalt samarbejde pa planomradet

Iverksaetteri

Kulturarv og -milje, bygningskultur og bygningsbevaring.

e o o o o

Lovgrundlag

Ikke relevant.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Taget til efterretning.



Punkt 2: Genforelaeggelse - Foreleggelse af detailhandelsanalyse for
Lyngby-Taarbaek Kommune (Beslutning)

01.02.00-G01-260-17
Resume

Forvaltningen har faet udarbejdet analyser af detailhandlen i Lyngby-Taarbak Kommune. Forvaltningen foreslar, at
analyserne legges til grund for en opdateret strategi for detailhandlen i kommunen. Analyserne kan derudover bl.a.
kvalificere kommunens kommende heringssvar til et forslag til "Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet"
og indgér allerede i proces om "Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet".

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at analysernes resultater leegges til grund for arbejdet med strategi for detailhandel.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede 31. maj 2017, punkt 13, at der skulle udarbejdes en detailhandelsanalyse med henblik pa at
kvalificere, hvordan nye muligheder i Landsplandirektiv for detailhandel for Hovedstadsomradet kan indga i kommunens
fremtidige planleegning. P4 den baggrund har Institut for Center-Planleegning (ICP) udarbejdet to analyser: En analyse for
detailhandelen i hele Lyngby-Taarbeek Kommune (bilag), og en sarskilt analyse - "Firskovvej - Vurderinger og
konsekvenser for Kgs. Lyngby" (bilag).

Forvaltningen foreslar, at analyserne danner baggrund for beslutninger omkring kommunens detailhandelsstrategi.

Indhold i detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbeek Kommune

Kgs. Lyngby er fortsat det sterste udbudspunkt uden for Kebenhavns City. ICP konkluderer dog, at Kgs. Lyngby har
mistet terraen siden 2009/2010, hvor ICP foretog den seneste analyse for Lyngby-Taarbaek Kommune. De generelle
tendenser er ifolge ICP, at e-handel vokser - serligt med hensyn til udvalgsvarer. Samtidigt eftersperger detailhandlen
mulighed for indretning til savel storre som mindre butikker altsa fleksibilitet. Udviklingen viser desuden, at der bliver
flere restauranter og caféer. ICP forventer en gget koncentrations-tendens og skerpet konkurrence mellem udbudspunkter
med detailhandel.

Detailhandelsanalysen viser en registrering af detailhandlen primo 2018. Der er i alt 340 butikker i kommunen, heraf 66%
til udvalgsvarer. Den samlede omsatning var 1 2017 4,85 mia. kr. Heraf kommer 64% af omsatningen fra udvalgsvarer.
At andelen af udvalgsvarebutikker er sé relativt hgj, indikerer i sig selv, at Lyngby-Taarbak og i serdeleshed Kgs. Lyngby
har et stort opland.

Inden for udvalgsvarehandlen er antallet af butikker faldet med 36 stk. fra 2010 - 2017, heraf 31 1 Kgs. Lyngby.
Baggrunden herfor skyldes til dels ombygning i Lyngby Storcenter, der pt har 15 butikker under ombygning, og at en del
smabutikker i Kgs. Lyngby er omdannet til caféer og restauranter eller dagligvarebutikker, s som blomster, chokolade,
apotek, Matas mv. Bruttoarealet til udvalgsvarer er ligeledes faldet fra 2010 til 2018 med ca. 11.000 m?. Kommunen har i
alt 159.800 m? bruttoareal. Igen skal arsagen blandt andet findes i Lyngby Storcenter, der bygger om pé 1. sal og rokerer
med butikker og derfor har tomme butikslokaler primo 2018.

Dagligvarehandlen har vaeret nogenlunde konstant fra 2010 til 2017 inden for alle parametre.

Den samlede omsatning af salg af dagligvarer og udvalgsvarer (ekskl. e-handel) i Kgs. Lyngby er faldet med knap 3% fra
2009 - 2017. En del af arsagen hertil er de sarlige omstendigheder i forbindelse med Lyngby Storcenter. Omsetningen



formodes at stige, nar Lyngby Storcenter igen er fuldt udnyttet.

Kgs. Lyngby har trods de vigende tal og arsagerne hertil fortsat et markant, stort overskud pa handelsbalancen pa 188% i
2017. Tallet viser, at der fortsat er stor tilstramning (88%) fra oplandet. Dette tal er dog svagt faldende siden 1999.
Konkurrencesituationen, e-handel m.m. vurderes at vare arsag hertil.

Analysen beskriver derudover styrker, svagheder, trusler og muligheder (SWOT-analyse) for udvikling af Kgs. Lyngby.
Analysen afsluttes med bud pa et fremtidigt arealudleg til detailhandel i kommunen for at kunne imedega den egede
konkurrence, e-handel m.m. og dermed fastholde Kgs. Lyngby som et regionalt detailhandelscenter.

Som noget nyt er butikkernes attraktionsverdi blevet vurderet, og caféer, reatauranter, og kundeorienterede
servicefunktioner i Kgs. Lyngby er talt op og har faet en attraktionsveerdi.

Der er i hele rapporten taget hensyn til anonymitet.

Icp’s hovedanbefalinger at detailhandlen og kommunen i fremtiden skal arbejde pa:

at statte en koncentration af udvalgsvarer og kundeorienteret servicefunktioner i Kgs. Lyngby

at sikre mulighed for etablering af store udvalgsvarebutikker pa Firskovvej som supplement til Kgs. Lyngby

at nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i centerstrukturen, sa de bedst muligt stetter det nuvaerende udbud
at styrke dagligvareforsyningen i Lundtofte og Hjortekeer

at sikre fleksibilitet og rummelighed i de fremtidige arealudlag i planlaegningen

at understotte og sege at fastholde de unikke butikker i kommunen

at styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping i Kgs. Lyngby

at styrke og sikre mulighed for koncentration af spisesteder i bymidten

at arbejde fortsat med at styrke tilgeengelighed og parkering i Kgs. Lyngby

at arbejde med bedre "rundgang" mellem butikkerne i Kgs. Lyngby blandt andet ved at styrke forbindelsen mellem
Lyngby Storcenter og Lyngby Hovedgade

Indhold i Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs. Lyngby

Forvaltningen har i forbindelse med arbejdet med Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomréadet faet udarbejdet en
detailhandelsanalyse, der viser udviklingstendenser frem til 2030 ved tre forskellige scenarier for detailhandelsudvikling i
Firskovvejomrédet. ICP vurderer, at en udvikling af Firskovvejomrédet med en vis andel af detailhandel kan bidrage
vaesentligt til Kgs. Lyngbys fortsatte status som et regionalt center (bilag).

Resultater i detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbaek Kommune er 4. april 2018 blevet praesenteret for bestyrelsen i
handelsstandsforeningen i Kgs. Lyngby. I dialogen p&d medet kom der mange interessante og gode bemarkninger til det
videre arbejde (bilag). Forslag og bemarkninger vil indgé i det videre arbejde, herunder udarbejdelse af en strategi for
detailhandelsudviklingen i Lyngby-Taarbaek Kommune. Analysen om "Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs.
Lyngby" indgér i arbejdet med Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet, bl.a. pd workshops den 4. april
(grundejerne), den 9. april (interesseforeninger m.fl.) og igen den 18. april (grundejerne) 2018.

Proces

Pa baggrund af detailhandelsanalyserne vil forvaltningen udarbejde en inddragende proces forud for selve udarbejdelsen
af et forslag til en detailhandelsstrategi. Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet er en del af denne proces og
der vil fortsat ske et samarbejde mellem emnerne.



Baggrundsviden - Kommunens detailhandelsstrategi
Kommunens detailhandelsstrategi har i en arreekke veret folgende: "I Lyngby-Taarbaek handles dagligvarerne i lokale

centre og butikker. Kgs. Lyngby skal fastholdes og udvikles som det dominerende udvalgsvarecenter nord for Kebenhavn.
I Kgs. Lyngby er udbuddet af dagligvarer afpasset byens beboere og de kunder, der kommer for at kebe udvalgsvarer."

Kommuneplanen fastlegger centerstruktur, det maksimale detailhandelsareal i de forskellige centre, de maksimale
butikssterrelser m.v. Formalet med retningslinjer er at stotte op om detailhandelsstrategien, men retningslinjerne i
komuneplanen er ogsé et udtryk for planlovsbestemmelser og bestemmelser fastsat i landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet. Med planlovsaendring og forventede aendringer i centerstrukturen i hovedstadsomrédet er der lagt op
til en revurdering af detailhandelsstrategien i kommunen, og dermed @ndringer i retningslinjer og rammer for
detailhandelen i Kommuneplan 2017.

Supplerende sagsfremstilling

AFVENTER EVENTUELT MATERIALE FRA GRUPPEMOUDER OG FORM@DE 22. MAJ

Lovgrundlag

Ikke relevant.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Udsat med henblik pa dreftelse i Kommunalbestyrelsens politiske grupper.
Bilag

LTK Detailhandelsanalyse ICP 10.04.2018
Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs. Lyngby

Referat af mede med Handelsforeningen i Kgs. Lyngby’s bestyrelse 4.4.2018



Punkt 3: Endelig vedtagelse af Kommuneplantilleeg 3/2017 for Firskovvej
14-20 samt Nergaardsvej 40 (Beslutning)

01.02.15-P16-6-16
Resume

Kommuneplantilleeg 3/2017 - 24/2013 for Firskovvej 14-20 samt Norgaardsvej 40 har varet i offentlig hering i 8 uger fra
den 5. januar til 2. marts 2018. Kommuneplantilleegget har varet i hering parallelt med forslag til lokalplan 275 og den
tilherende miljerapport. Der er i lobet at heringsperioden kommet 6 heringssvar. Kommuneplantilleeg 3/2017 - 24/2013
indstilles til endelig vedtagelse.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Kommuneplantilleeg 3/2017 - 24/2013 vedtages endeligt uden @ndringer.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pa deres mede den 21. december 2017 at sende forslag til kommuneplantilleg 3/2017 —
24/2013 (bilag) i offentlig hering fra den 5. januar til den 2. marts 2018. Sidelabende har lokalplan 275 med tilherende
miljerapport ogsé varet i horing. Der har varet atholdt borgermede om planforslagene den 8. februar 2018. Referatet af
dette er vedlagt (bilag). I lebet af heringsperioden har forvaltningen modtaget 6 haringssvar, som er behandlet i
heringsnotatet (bilag). Forvaltningen foreslar, at kommuneplantilleg 3/2017-24/2013 vedtages endeligt uden @ndringer.

Heringssvar

Der er i lobet af heringsperioden indkommet 6 heringssvar. Heringssvarene er indsendt af erhvervsdrivende i omréadet,
forskellige foreninger og enkelte borgere fra andre dele af kommunen. De enkelte horingssvar er refereret og
kommenteret i heringsnotatet.

De fleste heringssvar omhandler lokalplanen eller gvrige forhold i omrédet, som ikke vedrerer kommuneplantillegget (se
parallel sag om endelig vedtagelse af lokalplan 275 for Firskovvej 14-20 samt Nergaardsvej 40 april/maj 2018). To emner
fra heringsvarene indgér i kommuneplantilleegget, nemlig bebyggelsesprocent og parkering, sa disse emner er refereret og
kommenteret herunder:

Bebyggelsesprocent

Enkelte heringssvar udtrykker, at bebyggelsesprocenten for delomrade 3 ber fastholdes pa 90%, som i den geldende
kommuneplanramme. Der er ogsé et enske om, at bebyggelsesprocenten for delomréade 1 og 2 ikke settes op til 200%.

Kommunen har et enske om, at der sker en intensivering og fornyelse af omradet omkring Firskovvej. Dette har veret en
del af de seneste kommuneplanstrategier GRONT LY'S og GRONT LY S+ og er ogsa indskrevet i kommuneplan 2017.
Med denne lokalplan og kommuneplantilleeg gives derfor mulighed for, at der sker en fortetning af omrédet. Lokalplanen
sikrer, at der etableres opholdsarealer til kommende boliger og arbejdespladser i omradet. Der er ogsé taget hensyn til de
omkringliggende bebyggede omréder, nér der er fastlagt placering af bebyggelse og maksimale hgjder.

Trafik og parkering i lokalplanen

Enkelte heringssvar udtrykker bekymring for, om der med lokalplanen bliver stillet krav om tilstrekkeligt med
parkeringspladser, og om det alene er ensket om dobbeltudnyttelse, som geor, at delomréde 3 er medtaget i lokalplan 275.



Forvaltningen papeger, at lokalplanens parkeringsnormer folger de generelle rammer i kommuneplan 2017. Forvaltningen
onsker, at der etableres det antal parkeringspladser, der er behov for, men at der ikke er en lang raekke parkeringspladser,
som stér udbrugte hen. Det er derfor en mélsetning at optimere brugen af parkeringspladserne, blandt andet ved hjzelp af
dobbeltudnyttelse. Da der er tale om et stationsnzrt kerneomrade, hvor der er kort afstand til gode forbindelser med
offentlig transport, arbejdes der med en dobbeltudnyttelse af parkeringspladser mellem kontorerhverv og boliger, da disse
to anvendelser har forskellige parkeringsbehov henover degnet og ugen.

Millgrapport og sammenfattende redegarelse

I forbindelse med forslag til lokalplan 275 og kommuneplantilleeg 3/2017 er der udarbejdet en miljerapport, som har
veeret 1 horing parallelt med planforslagene. Vedlagt denne sag er en sammenfattende redegorelse (bilag) som beskriver
hvordan miljehensyn er integreret i planen, samt hvordan de udtalelser, der er fremkommet i heringsperioden, er medtaget

i den endelige plan. Den sammenfattende redegerelse bliver et bilag til den endelige lokalplan og den godkendes derfor i
forbindelse med lokalplansagen.

De indkomne heringssvar giver ikke anledening til endring af kommuneplantilleegget. Forvaltningen foreslar derfor, at
kommuneplantilleeg 3/2017 - 24/2013 vedtages endeligt uden andringer.

Lovgrundlag

Lov om Planlegning.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning
Byplanudvalget, den 25. april 2018

Anbefalet.
Bilag

Forslag til kommuneplantillaeg 3/2017-24/2013 for Firskovvej 14-20 samt Norgaardsvej 40
Referat fra borgermade 08-02-2018
Heringsnotat til lokalplanforslag 275

Sammenfattende redegerelse



Punkt 4: Endelig vedtagelse af Lokalplan 275 for Firskovvej 14-20 samt
Norgaardsvej 40 (Beslutning)

01.02.05-P16-3-17
Resume

Lokalplan 275 for Firskovvej 14-20 samt NA rgaardsvej 40 med tilhA rende miljA rapport har vAlret i offentlig hA ring
iA 8 uger fra den 5. januar til 2. marts 2018, parallelt med kommuneplantillAlg 3/2017 - 24/2013. Der er i 1A bet at

hA ringsperioden kommet 6 hA ringssvar. Lokalplan 275 indstilles til endelig vedtagelse. Forvaltningen fremlA!gger
desuden den sammenfattende redegA relse fra miljA rapporten til godkendelse. SidelA bende med lokalplanen er der
udarbejdet en udbygningsaftale mellem bygherre og kommunen, og denne forlAlgges ogsA¥ til godkendelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslA¥r, at

1. lokalplan 275 vedtages endeligt med de foreslA¥ede A!ndringer,

2. den sammenfattende redegA relse til miljA rapporten godkendes,

3. indgA¥else af udbygningsaftalen mellem Johannes Fog A/S og Lyngby-TaarbAlk Kommune vedtages,
4. skitseprojekter for forskellige tiltag pA¥ vejareal godkendes,

5. der reserveres i alt 3 mio kr. til anlAlg, jf. A konomiafsnit.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede pA¥ sit mA ,de den 21. december 2017 at sende forslag til lokalplan 275 (bilag) med
tilhA rende miljA rapport i offentlig hA ring i 8 uger fra den 5. januar til den 2. marts 2018. SidelA bende har
kommuneplantillAlg 3/2017 - 24/2013 ogsA¥ vAlret i hA ring. Der var borgermA de om planforslagene den 8. februar
2018, og referatet af dette er vedlagt (bilag). I 1A bet af hA ringsperioden har forvaltningen modtaget 6 hA ringssvar, som
er behandlet i hA ringsnotatet (bilag). Forvaltningen foreslA¥r, at lokalplanen vedtages endeligt med de forslA¥ede
Alndringer (bilag), og at den sammenfattende redegA relse (bilag) og udbygningsaftalen (bilag vedlA!gges til sagens
behandling i A"K) godkendes.

A

A
HA ringssvar generelt

Der er i 1A bet af hA ringsperioden indkommet 6 hA ringssvar (bilag). HA ringssvarerne er indsendt af erhvervsdrivende
i omrA¥det, forskellige foreninger og enkelte borgere fra andre dele af kommunen. Hvert hA ringssvar er refereret og
kommenteret i hA ringsnotatet (bilag). HA ringssvarene er herunder opsummeret i overordnede emner. Nogle af

hA ringssvarene har givet anledning til, at forvaltningen foreslA¥r A!ndringer af lokalplanen, og alle disse er samlet i
notat med A!ndringsforslag (bilag).

A

A
HA ringssvar i forhold til lokalplanen

En del af hA ringssvarene udtrykker bekymring for reguleringen af det nye byggeri i omrA¥det. Flere mener, at der med
lokalplanen gives for vide muligheder for udforming og placering af bebyggelse i omrA¥det. Der udtrykkes stor
usikkerhed om, hvad der er muligt med lokalplanen, da de viste illustrationer er fra bygherres projektforslag, og fordi
lokalplanen 1A!gger op til, at der kan bygges mere end vist pA¥ illustrationerne.

AA

Enkelte mener, at bebyggelsesprocenten for delomrA¥de 3 bA r fastholdes pA¥ 90% som i den gA{ldende~
kommuneplanramme. Der er ogsA¥ et A nske om, at bebyggelsesprocenten for delomrA¥de 1 og 2 ikke sAjttes op til
200%.

A

A



Enkelte hA ringssvar indeholder konkrete forslag til A'ndringer i lokalplanen. Forslagene omhandler blandt andet
udformningen af solceller mv. i omrA¥det, krav til andel af bA!redygtige tiltag pA¥ tagflader, bebyggelsens udseende i
forhold til altaner i delomrA¥de 1 og 2 samt hegning. Der udtrykkes ogsA¥ A nske om, at muligheden for en
stiforbindelse gennem parkeringshuset markeres pA¥ kortbilag.

A

A

I enkelte hA ringssvar pA¥peger borgerne, at der bA r ses pA¥ de trafikale konsekvenser ved en fuld udbygning af
lokalplanen og ikke kun i forhold til det projetkforslag, som bygherre har udarbejdet. Det pA¥peges ogsA¥, at dette bA r
ses i relation til forslag til lokalplan 280 for Firskovvejs forlAlngelse. Der udtrykkes ogsA¥ i enkelte hA ringssvar
bekymring for, om der med lokalplanen bliver stillet krav om tilstrA/kkeligt med parkeringspladser, og om det alene er

A nsket om dobbeltudnyttelse, som gA r, at delomrA¥de 3 er medtaget i lokalplan 275.

A

A
HA ringssvar vedrA rende A vrige forhold

Nogle af hA ringssvarene omhandler emner, som ligger uden for lokalplanens omrA¥de. Der udtrykkes blandt andet
A nske om, at denne lokalplan sikrer en stiforbindelse pA¥ tvAlrs af lokalbanen. Det A nskes ogsA¥ cykelsti i begge
retninger, bA¥de pA¥ F irskovvej og NA  rgaardsvej. Der er desuden bekymring for, om der pA¥ sigt bliver problemer
med parkering i FirskovvejomrA¥det, nA¥r den eksisterende Firskovvej omlA!gges.

A

A

Et hA ringssvar drejer sig om NA!rumbanens fremtid og forlydender om, at NA!rumbanen skal nedlA|gges mellem
Klampenborgvej og JA!gersborg Station og i stedet sammenkobles med den kommende letbane.

A

A
Atndringer af lokalplanen

Forvaltningen foresIA¥r pA¥ baggrund af de indkomne hA ringsvar en rA'kke Alndringer om tagfladernes udseende,
altaner i delomrA¥de 1 og 2, og hegning. Derudover foreslA¥r forvaltningen enkelte andre mindre A'ndringer af
lokalplanen. Disse A'ndringer handler om cykelparkeringsnorm i forhold til byggemarkedet, parkeringspladser pA¥
Firskovvej stikvej og mindre tilretninger af bilag 4 og 7. Alle disse A'ndringer er samlet i notat med A!ndringsforslag til
lokalplanen (bilag).

A

A

Derudover udfA res der redaktionelle rettelser samt konsekvensrettelser mellem bestemmelser og redegA relse og af
nummerering af bestemmelserne.

A

A
MillA rapport og sammenfattende redegA relse

I forbindelse med forslag til lokalplan 275 og kommuneplantillAlg 3/2017 er der udarbejdet en miljA rapport, som har
vAlret i hA ring parallelt med planforslagene, hvilket blev godkendt af Kommunalbestyrelsen den 21.12.2017. Som en del
af mile,rapporten indgik en trafikanalyse, der vurderer, at trafikafviklingen kan blive udfordret pA¥ Firskovvej med den
udbygning af omrA¥det, der er lagt til grund for analyserne, herunder hvis Johannes Fog A/S udbygger med en
bebyggelsesprocent pA¥ 200. Skitseprojekterne er efterfA Igende blevet justeret, sA¥ trafikafviklingen ved en fuld
udbygning forbedres. Der opnA¥s servicemA¥l (D) for trafikafvikling, hvilket er normalt for en tAlt by.

A

A

A Vedlagt denne sag er en sammenfattende redegA relse (bilag), som beskriver, hvordan miljA hensyn er integreret i
planen, samt hvordan de udtalelser, der er fremkommet i hA ringsperioden, er medtaget i den endelige plan. Den
sammenfattende redegA relse bliver et bilag til den endelige lokalplan. A

A

A

Udbygningsaftale



Planlovens A§ 21b giver mulighed for, at der pA¥ opfordring fra bygherre kan ingA¥s en frivillig aftale med kommunene
om at bidrage A konomisk til udbygningen af infrastruktur. Der er sidelA benede med lokalplanen udarbejdet en
udbygningsaftale (bilag vedlAlgges til sagens behandling i A“K), hvor bygherre Johannes Fog A/S forpligter sig til at
udfA re og/eller bidrage til infrastrukturanlAlg i og omkring lokalplanomrA¥det. Det er aftalt, at bygherre finiansierer og
udfA rer fA lgende anlAlg:

Etablering af ny ind- og udkA rsel, inkl. de nA dvendige Alndringer af Firskovvej sA¥som svingbaner mv.
Lukningen af den eksisterende ind-/udkA rsel mellem Firskovvej og egen grund.

Etablering af skrA¥parkering og etablering af ny offentlig cykel-/gangsti langs facaden mellem bygningen og
parkeringspladserne langs Firskovvej stikve;.

Etablering af offentligt fortov om ejendommen mod NA rgaardsvej og Firskovve;.

A

A

DerNVedlA: gges skitseprojekter for vejanlAlg til godkendelse (bilag). Der er gennemfA rt trafiksikkerheds- og
tilgAingelighedsrevision pA¥ trin 2 af skitseprojekterne (bilag). Forvaltningens anbefalinger til hA¥ndtering af de
forskellige problemer, som revisionerne har pA¥peget, er samlet i notat om trafikrevisioner (bilag).

Inden anlA!gsarbejdet kan pA¥begyndes, skal detailprojekter for de enkelte anlA!g fremsendes og godkendes af
vejmyndigheden. Vejprojekterne skal gennemgA¥ endnu en trafiksikkerheds- og tilgA!ngelighedsrevision i forbindelse
med detailprojekteringen. Der skal i stA rst mulig omfang koordineres med A vrige kommunale projekter pA¥
vejarealerne, som er fremkommet til den tid.

A

A

Derudover forpligter bygherre sig til vederlagsfrit at afstA¥ areal inden for vejbyggelinjen mod NA rgaardsvej og
Firskovvej til kommunen uden beregning i det omfang, det er nA dvendigt for evt. kommende ombygninger af
NA rgaardsvej og Firskovvej. Bygherrre bidrager endvidere A konomisk til en kommende ombygning af krydset
NA rgaardsvej/Firskovvej og til at forlAlnge cykel-/gangsti langs Firskovvej stikvej forbi ejendommen.

N

A

Forvaltningen foreslA¥r, at lokalplanen vedtages med de beskrevne Alndringer, at den sammenfattende redegA relse
godkendes, at skitseprojekterne godkendes og at indgA¥else af udbygningsaftalen med Johannes Fog A/S vedtages.

Lovgrundlag
Planlovens A§ 27 om endelig vedtagelse
Planlovens A§ 21b om udbygningsaftaler

Lov om miljA vurdering af planer og programmer A§A§ 9 og 10.

A~Konomi

Udarbejdelse af lokalplanen afholdes inden for aktivitetsomrA¥det administration.

N

A

Kommunen etablerer siganlanalAlg og krydsombygning, hvilket vurderes at koste ca. 3 mio. kr. Kommunen etablerer
endvidere fortov pA¥ den ene side af NA rregA¥rdsvej for bygherres regning, jf. udbygningsaftalen.

A

A

Finansiering heraf ske via reservervation pA¥ 1,5 mio. kr. fra parkeringssA geringsprojektet og 1,5 mio. kr.
Firskovvejsprojektet, om hvilken, der senere i 2018 forelAjgges politisk sag.

A

A

I forbindelse med lokalplanen peges der pA¥ en mulig, ny stiforbindelse over/under banen. Forvaltningen vil senere
fremlA|gge sag vedrA rende beslutning om ny stiforbindelse, herunder finansieringsmuligheder.

Beslutningskompetence



Kommunalbestyrelsen

A

Sagen forelAlgges:

Byplanudvalget i forhold til punkt 1 og 3

Teknik og MiljA udvalget i forhold til punkt 2 og 4

Akonomiudvalget i forhold til punkt 3 og 5.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018A

Ad 1 og 3) Anbefalet.

A

Teknik- og MiljA udvalget, den 25. april 2018
Ad 2 og 4) Anbefalet.

A

Henrik Bang (A”) var fravA'rende. A

A

Akonomiudvalget, den 3. maj 2018

Ad 3 og 5) Anbefalet, idet en helhedsplan er under udarbejdelse.

A~ (1) tog forbehold. A
Bilag

Lokalplan 275 for Firskovvej 14-20 samt Nergaardsvej 40 til plansystem 2018-01-03
Heringssvar til lokalplanforslag 275 - Samlet PDF

Referat fra borgemode 08-02-2018

Heringsnotat til lokalplanforslag 275

Sammenfattende redegerelse

Notat med samlede endringer i lokalplan 275

Skitseprojekter - samlet

Forvaltningens tilkendegivelser i trafikrevisioner

Tilgaengelighedsrevision - vejmyndighedens tilkendegivelser
Trafiksikkerhedsrevision - vejmyndighedens tilkendegivelser

Udbygningsaftale underskrevet samlet 180502



Punkt 5: Lokalplangrundlag for ny boligbebyggelse i Trongirdens
byomriade (Beslutning)

01.02.05-P16-7-17
Resume

Efter endt udbud af et areal pa ca. 55.000 m? i Trongardens byomrade besluttede kommunalbestyrelsen den 22. juni 2017
at seelge alle tre byggegrunde til samme ejer, s& omradet kan udvikles efter en samlet plan. Vinderprojektet af 17. maj
2017 dannede saledes sammen med udbudsvilkérene grundlag for den kommende lokalplan. I den mellemliggende
periode er der arbejdet med en tilpasning af vinderprojektet bl.a. for at understette den bedst mulige lasning for lokal
afledning af regnvand (LAR), for at fastholde tilstraekkeligt areal til den nye private faellesvej og for at handtere
stojforholdene bedst muligt mv. Sagen foreleegges med henblik pa fastleeggelse af lokalplangrundlaget for lokalplan 284
for ny boligbebyggelse i Trongardens byomréde.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. Lokalplanomradet udvides til ogsa at omfatte kommunens areal gst for boligomradet, hvor anvendelsen fastlegges
til lokal afledning af regnvand (LAR), tekniske anlaeg, rekreativt omrdde og parkering (areal langs
Trongérdsparken)

2. Projektmappe af 5. april 2018 anvendes som grundlag for kommende lokalplan for Trongardens byomréde,
herunder med folgende @ndringer i forhold til vinderprojekt af 17.5.2017:

a. Veje i omradet udleegges og indrettes i princippet som vist pa bebyggelsesplan (bilag, side 11)

b. Mod Klampenborgvej opfares boliger i 3 etager. Boligerne skal vare en del af en sammenhangende konstruktion
med bebyggelsen langs motorvejstilkerslen, sa de samtidig tjener som stgjskerm

c. Rekkehusene "Boligtype B2" ma opfores i1 2 etager med tagterrasser

d. Parkeringsnormen for reekkehusene "Boligtype B1 og B2" og "Etageboligerne C1 og C2" kan opfyldes ved anleg af
ca. 0,5 p-plads pr. bolig pé en storre feelles parkeringsplads

3. Miljestyrelsens vejledende graenseverdi for stej fra veje for udenders opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til
boligerne skal tilstreebes overholdt (58 dB), og stgjniveauet ma maksimalt vaere 2-4 dB hgjere (62 dB)

4. Der udarbejdes en miljerapport for forslag til kommuneplantilleg og lokalplan, og at rapporten forventes afgranset
til at omfatte: trafikale forhold, stgjforholdene, LAR samt pavirkningen af bymiljeet

5. Der udarbejdes kommuneplantillaeg, der udvider arealanvendelsen til ogsé at omfatte etageboliger i maks. 3 etager
samt fastleegger anvendelsen af arealet langs Trongardsparken til lokal afledning af regnvand (LAR), tekniske
anlaeg, rekreativt omrade og parkering

6. Lokal afledning af regnvand (LAR) héndteres i princippet som vist pa plan for LAR (bilag).

Sagsfremstilling
Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede den 22. juni 2017 at saelge boligarealerne i Trongardens byomrade til samme ejer. Den
30. juni 2017 offentliggjorde kommunalbestyrelsen, at ELF Development skal udvikle omradet og sta for byggeriet.
Vinderprojektet af 17.5.2017 dannede sammen med udbudsvilkarene grundlaget for lokalplanen. Vinderprojektet af
17.5.2017 (bilag) er imidlertid tilpasset bl.a. for at sikre den bedst mulige lasning for lokal afledning af regnvand (LAR),
for at sikre tilstreekkeligt areal til den nye privat faellesvej og for at handtere stgjforholdene mv. Andringerne af
bebyggelsesplanen har blandt andet ogsa betydet, at antallet af boliger i det nye skitseforslag er reduceret fra 244 til 190.

Pa den baggrund foreslas, at det justerede skitseprojekt af 5. april 2018 sammen med udbudsvilkarene danner grundlag for
den kommende lokalplan for Trongardens byomrade. Udbudsvilkérene er for sé vidt angér de planmessige forhold



indarbejdet i skitseprojektet. De tilpasninger, der er foretaget af plangrundlaget vedtaget den 22. juni 2017 vedrerer veje,
bebyggelse, parkeringsnorm, stgjforhold og LAR og fremgar af indstillingspunkterne 1 - 3 og 5 (Byplanudvalgets
kompetenceomrade) og 2a, 3, 4 og 6 (Teknik- og Miljoudvalgets kompetenceomrade).

Lokalplanomradet og anvendelse

Lokalplanomridet omfatter det udbudte areal, der har en sterrelse pa ca. 55.000 m?. Omradet opdeles i 3
delomrader (bilag, side 15). Anvendelsen af delomraderne fastlaegges til boligformal, tet-lav boligbebyggelse, dog
kan bebyggelsen ud mod motorvejstilkerslen og Klampenborgvej i delomride 3 anvendes til etageboliger i maks. 3
etager. I henhold til kommuneplanens rammer kan der hejest opferes boliger i 2 etager inden for omradet. I
udbudsmaterialet var det imidlertid fastsat, at projektet skal indeholde etageboliger i 3 etager langs
motorvejstilkerslen, da etageboligerne skal fungere som stejskeerm. For at forbedre stgjforholdene i omradet
indeholder det nye skitseprojekt desuden forslag om ogsa at opfere boliger i 3 etage mod Klampenborgvej. En
realisering af projektet med etageboliger forudszetter, at der udarbejdes et kommuneplantilleeg, der muligger
opforelse af etageboliger i omradet.

Forvaltningen peger p4, at lokalplanomradet ber udvides til ogsé at omfatte kommunens areal gst for det udbudte omrade
(arealet langs Trongardsparken), da dette areal (delomrade 4) vil indga i samspil med boligomradets LAR-lgsninger.
Arealet skal primert anvendes til LAR-anlag til Lyngby-Taarbak Forsyning og mod nord til parkering, da placeringen af
den eksisterende p-plads til omradets institutioner forskydes. Anvendelsen i delomrade 4 foreslas pa den baggrund fastsat
til: LAR-anlaeg, tekniske anlaeg, rekreative arealer samt parkeringsplads for omradets skoler/institutioner.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for lokalplanens omriade (delomrade 1-3) ma der maksimalt opferes 24.000 m?, hvoraf maksimalt 7.000 m?>
ma anvendes til etageboliger.

Bebyggelsen skal placeres i princippet som vist pa bebyggelseplanen i skitseprojekt af 5. april 2018 (bilag, side 11).
Planen rummer 9 forskellige boligtyper. Alle boligtyper har flade tage. De forskellige boligtyper medvirker
sammen med de slyngede boligveje og boligerne, der forskyder sig i terrznet, til at give bebyggelsen variation.
Oversigt over fordelingen af boligtyperne fremgar af bilag, side 12-13. Boligernes storrelse varierer fra 65 m? for
sma lejligheder op til 152 m? for boliger i 1-plan.

Etageboligerne i 3 etager placeres langs motorvejstilkerslen til Helsingermotorvej og langs Klampenborgvej.
Etageboligerne skal udgere en sammenhzngende konstruktion, si de samtidig tjener som stejskeerm. Boligtype B2
indeholder en 2-plans boligtyper med tagterrasse, der konkret vurderes at veere en god og hensigtsmaessig losning
af udearealer og hindtering af stej. Da der er tale om et nyt omride, hvor alle kommende ejere vil kende
indbliksgener mv., vurderes dette konkret at vaere en 2-etagers bolig.

I kommunenplanens generelle retningslinjer er det for tet-lav boligbebyggelse fastsat, at der ikke ma opferes teet-lav

bebyggelse pa ejendomme med et gennemsnitligt grundareal p&d mindre end 300 m? pr. bolig. Den gennemsnitlige
grundsterrelse for de 112 raekkehusparceller er ca. 167 m?. Det foreslés, at andel af det feelles ubebyggede areal
medregnes, som BR18 giver mulighed for, hvilket i forhold til seneste beregninger giver en gennemsnitlig brutto-
grundsterrelse pa ca. 380 m2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden



Den nye bebyggelse er overvejende opfert i gule teglsten. Der er valgt tre nuancer af lyse, gule tegl, som er med til at
understrege et feelles arkitektonisk formsprog. Samtidig gives hver af de 3 delomrader deres egen identitet og kendetegn.
Husene i delomrade 1 er karakteriseret ved en lys, sandfarvet teglsten og med plademateriale i merkebrune nuancer.
Bebyggelsen i delomrade 2 er karakteriseret af en varm gul teglsten, og hvor apteringen bade bestar af trae og
plademateriale i merkebrune nuancer. Materialevalget i delomréde 3 er en gullig tegl med merke ‘nister’, der arbejdes
med recesser (stribet murvark) og pladematerialer i en lys brun nuance. Der mé hverken anvendes metaltage eller
tagrender af zink eller kobber.

Ny bebyggelse skal fremsta med facader i princippet som vist under afsnit 9 om boligtyper (bilag).

Vej og parkering

Der etableres en ny est-vestgaende adgangsvej fra Trongéardsparken til det nye H. C. Orsted Gymnasium, som udlegges
med en bredde pa 20 m. Adgangsvejen far en lidt anden placering og udformning end forudsat i udbudsmaterialet, hvilket
er muliggjort af at de 3 udbudte ejendomme er solgt til samme ejer. TEC, der opferer et nyt gymnasium pé naboarealet, er
indforstaet med den endrede placering.

De interne boligveje indenfor de enkelte delomrader foreslas udlagt som lege- og opholdsarealer. Dette betyder, at man
ikke mé parkere pa vejene. Arealerne udlagt til lege- og opholdsarealer svarer til arealsterrelsen til 10 m bredde boligveje.
Forvaltningen vurderer, at udlaeg af boligvejene til opholds- og legeomrade passer til et boligomrade af denne karakter og
med blinde veje. Samtidig vurderes foragelsen af opholds- og legearealer at blive en gevinst for de kommende beboere.

Den nye adgangsvej og de interne boligveje skal anleegges med en placering i princippet som angivet pa
beliggenhedsplanen (bilag, side 11). Der skal desuden etableres stiforbindelser i princippet som vist pa diagram (bilag,
side 16).

Kommueplanens parkeringsnorm for biler og cykler fastsatter, at der for nybyggeri til taet-lav boligbebyggelse skal
anlegges 2 parkeringspladser pr. bolig, og for nybyggeri til etageboliger skal der anleegges 1,5 parkeringsplads pr. bolig,
dog 1 parkeringsplads pr. 1- og 2-rums bolig. For etageboliger gaelder desuden, at der skal anlegges 2,5 cykelp-plads pr.
bolig.

Parkeringsnormen overholdes, idet der dog placeres ca. 50 p-pladser pa en sterre felles parkeringsplads, da der for
etageboligernes vedkommende ikke umiddelbart er plads til at etablere alle p-pladser umiddelbart ved boligerne. Det
samme gelder for reekkehusene "Boligtype B1 og B2". I kommunen er der en tradition for at etablere sterre p-pladser ved
etageboliger, og i lokalplan for Skovtofte er der givet mulighed for etablering af fzlles p-pladser til rekkehusene i
omradet. Alle boliger vil dog som minimum have 1 p-plads ved boligen, men det resterende p-pladser placeres pa p-
pladsen. Dette belyses nermere i lokalplanen.

Stejafskermning og stejforhold

I projektforslaget har bygherren valgt en lgsning, hvor bebyggelsen fungerer som stejskaerm. Langs tilkerselsrampen til
Hesingermotorvejen og langs Klampenborgvej placeres en etageboligbebyggelse med en hegjde pa minimum 10 m. For at
forbedre kvaliteten af friarealerne beliggende mod vejene foreslés, at der placeres stgjskaerme langs Klampenborgvej og
motorvejen/atkerselsrampen med en hgjde pé ca. 3 m. Stgjskaerme, der er placeret inden for vejudvidelseslinjen, skal
godkendes af Vejdirektoratet. Vejdirektoratet har givet principielt tilsagn til en sddan stejskaerm pa seerlige vilkér bl.a.
krav til placering.



Kommunalbestyrelsen har den 30. marts 2017 truffet beslutning om, at mulighederne skitseret i Miljestyrelsens
vejledning nr. 4 fra 2017 pkt. 2.2 om "stej fra veje" til at handtere stejkrav for nye boliger i eksisterende stejbelastede
byomrader, kan anvendes. Dette betyder, at der tillades en steorre stejbelastning end, Lden 58 dB, pé dele af boligernes
facade, nér en raekke krav er opfyldt. Stegjgraensen pé udenders opholdsarealer, Lden 58 dB, skal dog altid tilstrebes
overholdt.

Beregninger af trafikstejen viser, at omradet, selv med 8-10 m hej afskeermning langs Helsingermotorvejen, forventes at
blive belastet med stgjniveauer, Lden, mellem 58-62 dB (se stojkort pa side 67 i bilag "Trongardens Byomrade - Revision
af vinderprojekt 5.4.2018"). Miljostyrelsens vejledning om maksimale stgjniveauer, Lden, pa 58 dB kan dermed ikke fuldt
ud leegges til grund. Der er foretaget en reckke underseggelser af i hvilket omfang, det er muligt at opné en yderligere
reduktion af stgjen i omradet. Disse undersggelser viser, at en foregelse af de foresldede stejskeermes hegjder kun vil have
begranset indflydelse pa de generelle stgjforhold i boligomradet. Eksempelvis vil en hgjdeforagelse pa 4 m af savel
skeermen langs Helsingermotorvejen som af randbebyggelsen langs frakersel 16 kun medfere en lokal og begranset
reduktion af stgjen pa op til 3 dB. Grundet motorvejens udstraekning og stejens diffuse indfald pa boligerne med gentagne
refleksioner fra gvrige narliggende boliger anses det desuden for vanskeligt at reducere vejstejen ved lokal afskeermning
eller ved optimering af bebyggelsesplanen. Bygherrens radgiver vurderer det séledes ikke muligt ved brug af
afskeermninger langs veje eller lokalt ved boligerne at nedbringe stejen pa omrédet til under 58 dB. Pa den baggrund
foreslar forvaltningen, at det i lokalplanen fastsattes, at Miljostyrelsens vejledende graenseverdi for udenders
opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til boligerne skal tilstraebes overholdt (58 dB), og at stgjniveauet maksimalt ma
veere op til 2-4 dB hgjere.

Landskabsplan

Lokalplanen skal indeholde en landskabsplan. Beplantning, felles friarealer og grenninger (LAR) skal etableres i
princippet som vist pa bebyggelsesplan side 11 (bilag).

Lokal afledning af regnvand (LAR)

I udbuddet er det fastsat, at alle ejendomme indenfor lokalplanomrédet skal indrettes med separatsystem for hhv.
afledning af husspildevand og tag- og overfladevand. Desuden er det fastsat, at tag- og overfladevand enten kan have
afledning til Lyngby-Taarbaek Forsynings (LTF) LAR-bassin(er) og/eller til egne LAR-anlag for lokal handtering af
regnvandet pé egen grund. Bygherren har valgt en lgsning, hvor der afledes til LTF's LAR-bassin, hvormed bygherren har
forpligtet sig til at tale, at LTF etablerer LAR-anlag pa ejendommen til brug for afvanding af den del af regnvandet fra
arealerne 1 Trongardsomradet, som forsyningen er forpligtet til at handtere.

Af det samlede areal skal udlaegges ca. 3.100 m? overfladeareal til Lyngby-Taarbak Forsynings LAR-anlaeg. I
arealudleeggene til Lyngby-Taarbaek Forsynings LAR-anlag er der taget hgjde for, at keber handterer sin andel af tag- og
overfladevand (minimum 50%) pé egen grund. LTF’s LAR-anlag i boligomréadet og pé arealet langs Trongéardsparken
etableres som abne nedsivningsbassiner, evt. med underliggende faskiner/draen. Forsyningens LAR-anlag i boligomréadet
skal derfor vaere overfladearealer. Det foreslas, at lokalafledning af regnvand LAR héndteres i princippet som vist pa plan
for LAR (bilag).

Skybrudssikring

Bygherren har ligeledes anvist areal til hndtering af skybrudsvand. Skybrudssikringen sker bade af hensyn til bygherrens
egne bygninger og af hensyn til de omkringliggende matrikler, herunder Helsingarmotorvejen og Klampenborgve;.
Sikringen vurderes at kunne fjerne en gget risiko for oversvemmelse ved bebyggelse af en ubefastet mark. Der sikres
mod en 100-4rs regn om 100 ar. Placering vil fremgé af lokalplanredegerelsen.

Miljevurderingslov



Pé baggrund af en screening iht. miljgvurderingsloven vurderer forvaltningen, at den kommende lokalplan og
kommuneplantilleegget vil kunne medfere en vesentlig pavirkning af trafikforholdene, stgjforholdene samt pavirkningen
af bymiljeet, hvorfor der skal udarbejdes en miljerapport i forbindelse med den kommende kommune- og
lokalplanlagning.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Ikke relevant

Beslutningskompetence

Byplanudvalget for sa vidt angar pkt. 1, 2b, 2¢, 2d, 3, 4 og 5
Teknik og Miljeudvalget for sa vidt angar pkt. 2a, 3,4 og 6
Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Ad 1, 2b, 2¢, 2d, 3, 4, 5) Godkendt

Seren P. Rasmussen (V) stemte imod med henvisning til Venstres tidligere modstand mod udbud af omradet.

Teknik- og Miljeudvalget, den 25. april 2018

Ad 2a, 3, 4 og 6) Godkendt.

Henrik Bang () var fravaerende.

Bilag
Trongérdens Byomrade - Revision af vinderprojekt 5.4.2018
Bebyggelsesplan - Vinderprojekt 17.5.2017

Oversigtstegning LAR



Punkt 6: Lokalplangrundlag for ny lokalplan for Dyrehavsbakken
(Beslutning)

01.02.05-P16-10-16
Resume

Forvaltningen fremlegger grundlaget for indholdet i en ny lokalplan for Dyrehavsbakken. Lokalplangrundlaget
indeholder blandt andet beskrivelse af maksimale koter for forlystelser samt mulighed for stejafskermning.
Lokalplanforslaget vil ledsages af et kommuneplantillaeg, som skaber overensstemmelse mellem lokalplanens og
kommuneplanens muligheder. Begge planer vil blive miljevurderet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. lokalplangrundlaget benyttes som et grundlag for udarbejdelse af et lokalplanforslag med miljevurdering for
Dyrehavsbakken,

2. folgende emner indgér i mljevurderingen: visuel pdvirkning pd omgivelserne, stgjpévirkning pd omgivelserne samt
endring af trafikmenstre 1 omgivelserne indgér i miljevurderingen.

Sagsfremstilling

Dyrehavsbakken (Bakken) fik i 2017 fornyet sin miljggodkendelse. Miljegodkendelsen indebarer mulighed for, at
Bakken kan holde &bent i en leengere periode, bl.a. i efterarsferien og juleperioden. Galdende Lokalplan 66 indeholder
bestemmelser om, at Bakken kun méa holde &bent i "kildetiden" fra medio marts til ultimo august. Lokalplanen kan ikke
indeholde bestemmelser om abningstider i henhold til Planloven. Lokalplanen skal derfor revideres. Abningstider vil
fremefter blive reguleret i miljegodkendelsen.

Udover denne &ndring foreslar forvaltningen, at den nye lokalplan giver mulighed for:
¢ Hgjere forlystelser inden for et naermere afgreenset omrade,

* mulighed for lette stojafskaermninger under visse forudsatninger,
» ctageantallet oges fra én etage til 1% etage geeldende for bygninger til restauranter og lignende.

Forvaltningen ger opmerksom p4, at en del bygninger pa Bakken i forvejen er opfert i 1'% etage, og at den planmaessige
@ndring séledes bedre vil afspejle de konkrete forhold pa Bakken.

Forvaltningen har holdt indledende meder med Naturstyrelsen (som ejer af grundarealet) og Bakkens bestyrelse.
Naturstyrelsen leegger veegt pa, at hensynet til skoven varetages, og Bakken ensker mulighed for hgjere forlystelser i den
sydestlige del af Bakken, dog uden at have konkrete projekter hertil.

Emnerne beskrives yderligere herunder.

Mulighed for hgjere forlystelser:

Bakken egnsker mulighed for at opfere hgjere forlystelser i den syd-estlige del af Bakken tet pd indgangen fra
parkeringspladsen, hvor Bakken selv har udlagt areal til mere midlertidige forlystelser, jf kortbilag (bilag).



Det er forvaltningens vurdering, at lokalplanforslaget bar &bne op for de hgjeste forlystelser i Bakkens nord-vestlige del,
og ikke i den syd-estlige del, sidan som Bakken gnsker. Det er forvaltningens vurdering, at placeringen mod nord-vest vil
have feerrest visuelle og stgjmessige gener. Forvaltningen har faet udarbejdet visualiseringer, som viser, hvordan
forlystelser pa udvalgte steder pa Bakken kan ses, alt efter hvilken kote, deres hgjeste punkt ligger i. Der er taget fotos fra
forskellige lokaliteter fra skoven, Klampenborg Galopbane og villaomrddet mod @st og syd, hvorefter der er sat "segjler"
ind pa disse fotos, svarende til fiktive forlystelser med top i enten kote 44, 50 eller 55. De fiktive forlystelser (sgjler) er
vist pa forskellige placeringer pa Bakken. Visualiseringerne giver et indtryk af, hvor synlige eventuelle forlystelser vil
veere, alt efter hvilken maksimal kote, de ligger 1, og hvor de er placeret pa Bakken. Terreenet og trakronerne bevirker, at
en forlystelse med en topkote pa f.eks. 50 vil vare mere synlig med én placering end en anden.

Visualiseringerne er vedlagt (bilag). Forvaltningen har desuden lavet en principskitse, der viser princippet for kote-
fastsaettelsen (bilag).

Forvaltningen foreslar, at forlystelser i det nordvestlige omrade kan opfares i op til kote 50, og at der inden for hele
Bakkens gvrige omrade gives mulighed for forlystelser i op til kote 44, jf. bilaget om hgjder pa forlystelser (bilag).
Koterne skal overholdes, ogsé nér forlystelserne er i drift, hvilket betyder, at eventuelle "svingende" dele ikke ma
overskride koterne. Forlystelser, som opferes i op til kote 44, vil vaere synlige over treetoppene og vil kunne ses fra
Klampenborg Galopbane, jf. vedlagte visualiseringer, fotostandpunkt 3, "sgjlerne" B, C,D, E og H (bilag). Forlystelser i
op til kote 50 i det nord-vestlige omrade vil kunne ses fra Klampenborg Galopbane som "sgjlerne" A, G og F og vil
desuden kunne anes i pkt. A fra Borgmester Jorgensen Vej (visualiseringernes fotostandpunkt 4, kote 50).

Herudover viser visualiseringerne, at forlystelserne ikke vil kunne ses fra de viste standpunkter, som er fra udvalgte steder
i skoven og omgivende villaomrade mod gst. Det bemaerkes, at visualiseringerne vil blive yderligere vurderet i
forbindelse med miljerapporten til lokalplan- og kommuneplanforslaget.

Forvaltningens foreslaede maks. koter til forlystelser betyder, at forlystelser i den nordvestlige del vil kunne blive op til
37 m hgje, og forlystelser i den sydestlige del vil kunne blive op til 32 m hgje. Bilaget "eksisterende koter" (bilag)
illustrerer forvaltningens vurdering af, hvor hgje forlystelserne kan opferes i de forskellige omrader pa Bakken. Til
sammenligning med forvaltningens forslag om maks. koter pa 44 og 50 kan oplyses, at forlystelsen Double Shot har en
maélt topkote pa 41,06 (den overste del af den grenne overligger - eksklusiv flagsteenger), jf. foto taget fra Klampenborg
Galopbane (bilag).

Stejafskermning:

Lokalplanen vil ikke indeholde krav om maksimale stgjgranser. Dette reguleres i miljggodkendelsen. Det er vigtigt at
understrege, at hvis miljegodkendelsens stgjkrav ikke kan overholdes, uanset eventuelle afskeermninger, sa vil
lokalplanens muligheder heller ikke kunne udnyttes. Men lokalplanen kan indeholde mulighed for - og beskrivelse af -
stgjafskermning, s nye forlystelser kan overholde miljogodkendelsens stojkrav.

Forvaltningen finder det vigtigt, at eventuel stgjafskeermning ikke giver forlystelserne et massivt og lukket udtryk. Derfor
foreslar forvaltningen, at de dele af forlystelserne, som ligger mellem kote 35 og 50 (over traekronerne) opferes spinkle og
lette, og at inddaeekninger over kote 35 bliver sa transparente og lette som muligt og ikke som massive og sluttede
inddeekninger om hele forlystelsen. Miljerapporten, der udarbejdes parallelt med lokalplanforslaget, vil skulle redegore
for, om dette er muligt.

Forggelse af etageantallet:

Lokalplanen vil give mulighed for, at bygninger til restauranter, caféer og lignende kan opferes i op til 17 etage, mod én
etage idag. Der er en del bygninger allerede, som er opfert i 1'% etage. Dette harmonerer godt med Bakkens karakter og



bebyggelsesstruktur, hvorfor muligheden for at opfere bebyggelse i 1'% etage ber indgé i1 de nye planforslag.

Miljevurdering:

Bakken defineres i Lov om miljevurdering som en forlystelsespark. Forlystelsesparker indgér i lovens bilag 2 og skal
derfor altid miljevurderes, hvis der laves en ny plan for virksomheden. Forvaltningen vurderer, at miljgvurderingen skal
behandle emnerne "visuel pavirkning pa omgivelserne" og "stgjpavirkning pa omgivelserne". Disse emner har veret sendt

i hering (sakaldt scoping) hos Gentofte Kommune, Naturstyrelsen, Miljostyrelsen samt Dyrehavens sitemanager, med en
frist pa ca. 3 uger for eventuelle bemarkninger til emnerne.

Efter indkomne bemaerkninger fra Gentofte Kommune, har forvaltningen udsendt en ny scoping til bererte myndigheder.
Heri praeciseres emnerne "visuel pavirkning" og "stgjpavirkning". Emnet "Vurdering af om trafikmenstre kan @ndre sig
som folge af forhgjelse af etageantal fra én til 124" er tilfojet.

Forvaltningen har vurderet, at visuel pavirkning og stejpévirkning pad omgivelserne er relevante at belyse, da
lokalplanforslaget &bner op for hgjere forlystelser, som méske kan {4 indflydelse p&4 Bakkens synlighed fra omgivelserne.
Det er ogsa forvaltningens vurdering, at hgje forlystelser kan medfere en anden stejpévirkning end lavere forlystelser,
hvorfor dette forhold tillige ber belyses. I forbindelse med scopingen har Gentofte Kommune peget pa, at udvidelse af
etageantallet for restauranter mv. fra én etage til 1% etage kan medfere en oget drift pd Bakken. Gentofte Kommune
mener, at det eventuelt kan medfore trafikale eendringer pad omgivelserne. Forvaltningen har derfor vurderet, at dette
forhold ber undersgges naermere i samme miljerapport.

Lovgrundlag

Planloven og Lov om miljevurdering.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget for s& vidt angéar ad. 1.

Teknik- og Miljeudvalget for sé vidt angér ad. 2.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Ad 1) Godkendt.

Teknik- og Miljeudvalget, den 25. april 2018

Ad 2) Godkendt.

Henrik Bang () var fravaerende.

Bilag

Bakkens enske til omrade med midlertidige forlystelser



Visualiseringer

Principskitse for kote med kote 44

Foto af Dobbel Shot set fra Galopbanen
Udkast til kortbilag 2 til lokalplan

Eksisterende koter med forlystelser op til kote 44 og 50



Punkt 7: Den videre proces for byudvikling i Lundtofte (Dreoftelse)

01.02.00-P20-3-16
Resume

Som inspiration til overvejelser og dreftelser af den videre proces for byudvikling i Lundtofteomridet, fremlaegger
forvaltningen forslag til en reekke plan- og dialog-processer.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at den videre proces for byudvikling i Lundtofteomradet overvejes og dreftes.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen vedtog den 20. juni 2016 at igangsette en forhering forud for udarbejdelse af en helhedsplan for
Lundtofteomradet. Forheringen blev gennemfort i sommeren 2016. Der blev efterfolgende atholdt to workshops, med
deltagelse af borgere, erhvervsliv, foreninger og politikere. De to workshops resulterede i 3 byudviklingsscenarier, som
blev forelagt Byplanudvalget den 7. december 2016. Et 4. byudviklingsscenarie blev godkendt som udgangspunkt for
forslag til helhedsplan. Forslag til Helhedsplan for Lundtofteomréadet inklusiv Kommuneplantilleeg var efterfelgende i
hering.

I forslaget til helhedsplanen, som var i hering fra den 29. juni 2017 til den 29. september 2017, prasenteres
Kommunalbestyrelsens bud pé en vision for Lundtoftes fremtidige udvikling (bilag). Formuleret i forslag til helhedsplan
lyder visionen, at Lundtofte skal vaere en mangfoldig bydel med en skole i 3 spor pa alle klassetrin, et aktivt fritidsliv,
gronne omrader og et fortsat staerkt erhvervsliv. Visionen er omsat til fire temaer. Lundtofte skal have attraktive
byfunktioner, Lundtofte skal vaere en gren bydel, Lundtofte skal vokse, og Lundtofte skal forbindes.

Dialogen med borgere og erhvervsliv om fremtidens Lundtofte har givet stor viden og indsigt om behov, synspunkter og
ensker for udviklingen af Lundtofte. Byplanudvalget besluttede den 14. december 2017 bl.a., at der foretages en fornyet
haringsproces, idet udvalget finder, at helhedsplanen ber vere et idé-katalog, og ikke skal opfattes som konkrete
handlingsplaner for byggeri og/eller anlaeg. Byplanudvalget besluttede endvidere, at idéerne skal videreudvikles i en
fortsat dialog med omréadets aktorer, og at de konkrete ideer til udvikling af Lundtofteparken udgér mhp separate
dreftelser og dialog med afdelings- og selskabsbestyrelse. Udvalget ser gerne, at helhedsperspektivet fastholdes, iser i
forhold til bedre trafikal sammenhang for blede trafikanter, men helhedsplanen vedtages ikke.

Pa baggrund af byplanudvalgets beslutning den 14. december 2017 fremlegger forvaltningen et inspirationsnotat (bilag)
til brug for Byplanudvalgets overvejelser og draftelser om den videre proces for byudvikling i Lundtofteomrédet.

Lovgrundlag

Planlovens Kapitel 6, § 27 om planers tilvejebringelse og ophavelse.
Okonomi

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018



Udsat med henblik pé dreftelse pé gruppeformandsmede.
Bilag

Vision

Inspirationsnotat om plan- og dialogprocesser - Lundtofte



Punkt 8: Pavilloner pa Engelsborgskolen (Beslutning)

02.34.02-P19-125-18
Resume

Der er sagt om opstilling af pavilloner p& Engelsborgskolen. Pavillonen skal bruges til SFO og far et samlet areal pa 560

m?. Opstillingen vil kraeve dispensationer fra den gaeldende lokalplan samt dispensation fra krav vedrerende niveaufri
adgang. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal gives tilladelse til det ansggte.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation i forhold til bygningsreglementets bestemmelser vedrerende
niveaufri adgang,

2. forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation i forhold til lokalplanens bestemmelser for placering og
bebyggelsesprocent, og

3. dispensation meddeles uden forudgédende nabohering.

Sagsfremstilling

Der er sggt om opstilling af pavilloner pa Engelsborgskolen (bilag). For baggrund se sag om kapacitetsudfordringer pa
Engelsborgskolen (Barne- og Ungdomsudvalget den 22. marts 2018, punkt 4). Pavillonerne forventes faerdiggjort i juni
2018 og nedtages i efterdret 2022. Pavillonerne far en samlet storrelse pd 650 m2 fordelt pa to etager.
Bygningsreglementets midlertidighedsbestemmelser gaelder for perioder pé op til fem ar. 2017 blev der givet tilladelse
til opstilling af en pavillon pa 85 m2. Den pavillon forventes nedtaget i oktober 2018. Pavillonernes facader er afsluttet
med cementspanplade i lysgrd cementfarve. I gavlene er der monteret preefabrikerede trae/alu elementer. De vil dermed fa
et neutralt udtryk, der vil falde naturligt ind i forhold til de eksisterende gule murstensbygninger.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 190. Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse kun méa opferes inden for de pa
kortbilag 2 angivne byggefelter. Endvidere fastlegges bebyggelsesprocenten til 40.

Den ansggte pavillon vil blive placeret udenfor byggefelterne. Den samlede bebyggelsesprocent bliver oget fra 57 til 61

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles dispensation til det ansggte, da der er tale om en mindre midlertidige
bygninger, der ikke endrer ved principperne i den bebyggelsesplan, lokalplanen fastleegger. Pavillonen placeres endvidere
teet pa de eksisterende bygninger, séledes at det visuelt ikke endrer ved helhedsindtrykket, da de vil vere en naturlig
udvidelse af den eksisterende bygningsmasse.

Forvaltningen vurderer, at en tilladelse ber gives uden forudgaende nabohering, da dispensationen ikke er vaesentlig i
forhold til de interesser lokalplanen skal varetage, da ejendommen fortsat anvendes til skole og det ggede areal er
begraenset i forhold til den samlede skole.

Niveaufri adgang

Det ansegte kraver dispensation til bygningsreglementets krav om niveaufri adgang til alle yderderene. Montering af
mere end en rampe, vil optage en stor del af udearealet omkring bygningen.



Kommunen har seedvanligvis en restriktiv praksis i forhold til dette omréde. I den konkrete sag, er der tale om en
midlertidig bygning, hvor der etableres én niveaufri adgang, saledes at bevaegelseshemmede personer har en adgang til
bygningen. Forvaltningen vurderer pa baggrund af dette, at der kan gives dispensation i forhold til niveauftri adgang.

Lovgrundlag

Lokalplan 190 for Engelsborgskolen i Ulrikkenborg Bydel.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Ad 1-3) Godkendt.
Bilag

Ideoplaeg til placering af midlertidige pavilloner



Punkt 9: Carlshejvej 64, Ny godslift og trappe (Beslutning)

02.34.02-P19-559-17
Resume
Der er sggt om opferelse af en ny udenders overdaekket godslift og trappe ved kekkenflgjen p4 Omradecenter Baunehg;.

Placeringen af godslift og trappe gor at ansggningen kraever dispensation fra lokalplan 206, for omrddecenter Baunehgj i
Fortunbyen, Lyngby bydel. Byplanudvalget skal beslutte, om der kan meddeles tilladelse til det ansogte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til det ansegte.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbaek Kommune har modtaget en ansggning om dispensation til opferelse af en udenders overdaekket godslift
og kaldertrappe ved kekkenflgjen pd Omradecenter Baunehgj, Carlshejvej 64, 2800 Kongens Lyngby.

Ejendommen anvendes til plejecenter, Omradecenter Baunehgj, i bygninger som er i 1 til 3 etager. Det fremgar af
ansggningen, at liften placeres ved kekkenflgjen, som er en bygning i én etage med adressen Carlshejvej 64. Liften skal
kunne betjene godstransport fra terraen til keelder.

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af lokalplan 206 for omradecenter Baunehgj i Fortunbyen, Lyngby bydel.

Béde trappe og godslift er placeret udenpa den eksisterende bebyggelse. Placeringen af godslift og trappe ger, at
ansggningen kraver dispensation fra lokalplan 206, for omradecenter Baunehgj i Fortunbyen, Lyngby bydel.

Lokalplan 206 § 7.1 fastsatter at: "Ny bebyggelse skal placceres inden for de pa bilag 2 angivne byggefelter". Det ansogte
er placeret udenfor disse byggefelter og kreever derfor dispensation i forhold til bebyggelsens placering i henhold til
lokalplan 206 § 7.1.

Ansegning Det er i ansggningen angivet at godslift er 6,4 m? og trappen er 5,7 m? pé terreen. Herudover er godsliften
angivet at vaere 2,4 m hgj, hvilket er 0,6 m lavere end den eksisterende bygning (bilag). Godslift og trappe enskes opfert
9,6 m fra naboskel mod @st Akademivej 3-41 og 1,3 m fra naboskel mod nord Carlshgjvej 60-62 (bilag).

Der etableres overdaekning i en traekonstruktion af selve liften. Liftgrube og trappevanger udferes i beton. Raekvaerk
udfores i galvaniseret stal.

Da liften kun er til godstransport, etableres der en trappe ved siden af liften géende fra terren til keelder, saledes liften kan
betjenes ved terraen og i kaelderniveau.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles en tilladelse med hensyn til placeringen i forhold til lokalplanen. Der
foretages en naboorientering af ejer af Carlshgjvej 60-62. Der er ikke indkommet nogle bemarkninger til projektet.



Lovgrundlag

Planloven grundet lokalplan 206 for omrddecenter Baunehgj i Fortunbyen, Lyngby bydel.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Godkendt.
Bilag

Opstalter

Oversigtskort



Punkt 10: Projekt for DTU Science Park - byggeri af ny forskerpark i
Tracéet Midt (Orientering)

01.02.05-P16-10-17
Resume

DTU Science Park arbejder med et projekt for byggeri af en ny forskerpark, som de ensker opfert pd DTU's arealer i den
sydlige del af Tracéet Midt langs Helsingermotorvejen. Der har tidligere veret dreftelser med DTU Science Park om et
lignende projekt pa en anden placering pa DTU's areal i Tracéet.

Projektet fremlegges pa nuvarende tidspunkt for Byplanudvalget til orientering. Forvaltningen forventer at kunne
foreleegge et egentligt plangrundlag for kommede lokalplan for projektet medio 2018.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at praesentationen af projekt for forskerpark i Tracéet tages til efterretning.

Sagsfremstilling

DTU Science Park (indtil den 16. marts 2018 Scion DTU) har udarbejdet en projektskitse for en ny forskerpark i Tracéet
(bilag). Den nye forskerpark enskes opfert i Tracéet Midt - ud for den sydlige del af DTU, hvor Akademivej meder
Lundtoftegérdsvej. DTU er ejer af hele arealet i Tracéet Midt, men det vil vaere DTU Science Park, der er bygherre.

Projektet indeholder ca. 20.000 m? etageareal. Det bestar af en kombination af kontorer, laboratorier og fzllesfaciliter, der
skal huse virksomheder i forskellige faser. Det betyder, at brugerne vil veere en kombination af etablerede virksomheder
og virksomheder i opstart eller tidlig vaekst. Husets udformning skal fremme, at virksomhederne medes og udveksler
idéer. Derfor vil omkring 40 % af bebyggelsen vaere kontorer til de etablerede virksomheder, ca. 30 % vil vere kontorer
til virksomhederne i opstart eller i tidlig vaekst, og laboratorierne og fallesfaciliteterne skal begge virksomhedstyper deles
om. Derved skabes grobund for leering og sparring mellem virksomhederne.

DTU Science Park laegger op til en bebyggelse pa op til en hegjde pa 28 m og 7 etager, hvor den overste etage er til
inddaekning af teknik pa tag. Bebyggelsen varierer i volumen med tilbagetraekninger, som skaber mulighed for udeophold
pa tagflader i bygningslommer mod Lundtoftegérdsvej. Mod Helsingermotorvejen pataenkes grenne dndehuller, som
bryder bebyggelsens massivitet. P4 grund af stejpavirkningen kan de dog ikke indregnes i arealer til udenders ophold.
Indgangen til bebyggelsen péatankes to steder - i den sydlige ende mod Akademivej og i midten af bebyggelsen overfor en
sti fra DTU.

Kommuneplanen og principper for byggeri i Tracéet

Omrédet er omfattet af kommuneplanramme 1.7.93 - Langs Helsingermotorvejen (v. Akademive;j).
Kommuneplanrammen giver mulighed for bebyggelse til bolig og erhverv i form af videnserhverv - herunder
kontorerhverv. Der ma bygges op til 40.000 m? (heraf mé 5.000 kun vaere p-hus) i en hejde pa op til 28 m. Rammen giver
mulighed for, at de generelle parkeringsnormer fraviges i lokalplanlaeegningen efter en konkret vurdering. Det foreliggende
projekt er i overensstemmelse med den gaeldende kommuneplanramme for omradet.

Kommunalbestyrelsen har i maj 2016 vedtaget en raekke principper for placering af bebyggelse i Tracéet (bilag). I det
foreliggende projektmateriale opridser DTU Science Park, hvordan projektet forholder sig til de disse principper.

Afklaring og den videre proces



Det er forvaltningens hensigt at foreleegge et forslag til et egentlig plangrundlag for lokalplanen, nér felgende er belyst og
uddybet i samarbejde med DTU Science Park:

¢ Parkering
DTU ensker, at parkeringsnormen nedsattes fra 1 p-plads/ 50m? for kontorerhverv - som kommuneplanen

foreskriver - til 1 p-plads/100 m2, som er parkeringsnormen pd DTU Campus i lokalplan 228 for Danmarks
Tekniske Universitet, Campus Lyngby. Parkeringsnormen vil skulle fastlaegges i samarbejde med DTU Science
Park i forhold til byggeriets parkeringsbehov. Derudover er der flere scenarier i spil for placering af p-pladser til
Scion - bade i Tracéet Midt og pa selve DTU Campus.

e Vejadgang
Bebyggelsen tenkes vejbetjent via Lundtoftegardsvej med indkersel umiddelbart nord for bebyggelsen. Der
arbejdes ogsa med en alternativ mulighed for vejadgang syd for bebyggelsen over for Akademivej. En vejadgang
her kraever, at der anlaegges en vej pa byggeriets vestlige side mod Helsingermotorvejen inden for vejbyggelinjen
fra motorvejen. Der foregér droftelser med Vejdirektoratet i den forbindelse, og en afklaring af vejadgangen vil
veare en del af den videre proces med lokalplanen.

¢ Hpgjde af byggeriet
I det foreliggende materiale arbejdes der med en fuld tekniketage. Det skal i den videre proces afklares, hvad det
reelle behov er, s& bygningshejden evt. kan nedsattes fra de 28 meter pd dele af bygningen. Dette vil understotte det
generelle princip for Tracéet om variation i bygningshejden.

Afgraensning af lokalplanens omrade
Lokalplanomradets afgraensning afthanger af en afklaring af de ovennavnte forhold.

Lovgrundlag

Lov om planlagning.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Taget til efterretning med de faldne bemaerkninger.

Bilag
Projektpraesentation - Ny forskerpark i Lyngby

Principper for bebyggelse og ubebyggede arealer i Tracéet



Punkt 11: Genforelaeggelse: Opforelse af studieboliger pa DTU (Beslutning)

02.34.02-P19-81-18
Resume

Kommunen har modtaget en henvendelse fra boligfonden DTU, der ensker at opfaere 312 studieboliger. Boligerne enskes
opfort pa arealet mellem Lundtoftevej og Nordvej. Det ansggte indeholder dispensation fra bygningsreglement og
lokalplaner.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der

1. meddeles dispensation fra lokalplan 228 med hensyn til bebyggelsens placering.

2. dispenseres fra krav om elevator i henhold til BR 15 kap. 3.2.2 stk. 5.

3. meddeles dispensation fra § 5.1 i henholdsvis lokalplan 228 og lokalplan 236 vedr. parkeringsforholdene.
4. meddeles dispensation mht. facadebeklaedning, jf. § 7.1 i lokalplan 236 og §8.2 i lokalplan 228.

Sagsfremstilling

P& Byplanudvalgets mede i december 2017 blev der forelagt en ansggning vedrerende opsatning af midlertidige
pavilloner. Udvalget valgte dengang at dispensere fra lokalplanbestemmelsen § 10.1 vedr. lavenergiklasse 2020,
energibestemmelserne i BR 15 kap. 7.22 og 7.3.2 samt krav om elevator i henhold til BR 15 kap. 3.2.2 stk. 5.

Efterfalgende valgte anseger at traekke ansggningen tilbage, for i februar 2018 at sege pa ny, idet der nu er tale om
permanente boliger samt ny placering pd DTUs areal.

Det ansogte er omfattet af lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby og lokalplan 236 for et
omrade ved Nordve;.

Ifolge ansegningen, er det essentielt i arbejdet med at underbygge DTU's position som international eliteuniversitet, at
tiltreekke internationale talenter. Et meget vaesentligt parameter for dette er, at det er muligt at finde en betalingsvenligt
bolig i en rimelig afstand fra universitetet.

De 312 stuediboliger fordeles i 6 bygningskroppe pa 3 etager med et samlet etageareal pa 7.164 m?. Ifolge
ansggningsmaterialet (bilag) overstiger bygningernes samlede hgjde ikke 10 m og overstiger dermed ikke traeetoppene.

Selve bebyggelsen omkranses af gronne traeer og stisystemer og enskes placeret lige op til sportspladsen. Omréadets
nuvarende lebestier bevares. Byggeriet opfores i 3 etager med fuld niveaufri adgang i stueetagen (96 stk.) hvoraf de 12
boliger indrettes til brug for kerestolsbrugere. Bygningens facadeplader udferes grafitgrd hgjtryksminat med DTU-rede
stalbekleedte trappetarne.

Da byggeriet ifolge ansegningen primaert skal tilgodese internationale studerende enskes der kun at etablere 30 p-pladser
da ingen internationale studerende, ifolge ansggningen, ensker at medbringe en bil.

Ansgger sgger om dispensation for felgende forhold:



¢ Bebyggelsen opfoeres i tre etager, hvilket kreever dispensation fra krav om elevator i henhold til BR 15 kap., 3.2.2
stk. 5. Ansgger begrunder sin ansegning med, at alle boliger i stueetagen udferes niveaufri.

¢ Der anskes kun etabeleret 30 p-pladser. Dette kraever dispensation fra § 5.1 1 henholdsvis lokalplan 228 og
lokalplan 236. Anseger har begrundet sin ansggning med, at der praktisk taget ingen internationale studerende som
medbringer en bil. Og bygherre kan erfaringsmaessigt oplyse, at ingen oversgiske studerende har bil, og at der til
dato kun har varet en enkelt international studerende med bil.

¢ Placeringen er i det nordvestlige hjorne af DTU. Noget af boldbanen inddrages til byggeriet. Intentationen med
lokalplan 228 er, at boldbanen som er en del af det gronne omrade, skulle bevares. Ifolge anseger vil placeringen
give god sammenhangende bebyggelse omgivet af gronne arealer og passer fint ind i DTU’s nuvarende tanker om
udnyttelse af omradet.

Forvaltningens vurdering
Det er forvaltningens vurdering, at der kan meddeles en tilladelse mht. placeringen i forhold til lokalplanen. Der foretages

en hering af naboer og grundejerforening. Heringen lgber indtil 6. marts 2018. Eventuelle bemerkninger vil blive forelagt
udvalget.

Forvaltningen vurdere ligeledes, at der kan meddeles dispensation fra kravet om elevator, da der i1 projektet er sikret
boliger til bevagelseshaemmede i stueplan.

Mht. til dispensation til parkeringskravet, er det forvaltningens vurdering, at der godt kan dispenseres herfra, under
forudsatning af, at ejer, som beskrevet i ansggningen, labende vil foretage en optelling af parkeringsbehovet ved
bebyggelsen og justere antallet af P-pladser, safremt det viser sig, at 30 p-pladser ikke er nok.

Derudover er det forvaltningens vurdering, at hejtrykslaminat (treebekledning) ogsa kraver dispensation fra begge
lokalplaner (§ 7.1 i lokalplan 236 og 8.2 i lokalplan 228), idet trebeklaedninger ikke er nevt som en mulig facadelgsning.
Men forvaltningen vurdere, at der godt kan dispenseres for denne bestemmelse, idet beklaeedningen ikke er en
treebeklaedning i traditionel forstand, men mere et blandingsprodukt som ikke ligner trebekladning.

Supplerende bilag er tilfejet sagen (bilag).
Lovgrundlag

Planloven grundet lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby samt lokalplan 236 for et omride
ved Nordve;.

Byggeloven i form af Bygningsreglement 2015.
Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 21. marts 2018

Sagen blev udsat.



Seren P. Rasmussen (V) var fravarende. I stedet deltog Henriette Breum (V).

Supplerende sagsfremstilling

Ansgger har 16. april 2017 indsendt en revideret ansaggning (bilag) . For at imedekomme kommende naboers bekymring
om indkig, og det forhold at byggeriet maske kan virke skeermende for deres udsigt mod est, har ansgger valgt af vende
bebyggelsen saledes, at det kun er bygningsgavlene der placeres op mod Lundtoftevej. Endvidere er bebyggelsen rykket
yderligere tre meter vaek fra Lundtoftevej. Der etableres to meter hgje beplantede jordvolde, som stgjafskeermning mod
Lundtoftevej. Gavlfacaderne vil blive begronnet, og der vil blive allokeret yderligere ti parkeringspladser til projektet. Det
giver ikke anledning til at revidere indstillingen i sagen.

Byplanudvalget, den 25. april 2018
Ad 1-4) Godkendt idet det gronne belte sikres og der arbejdes videre med facadeudtrykket.
C (3) stemte imod idet Konservative er imod bebyggelsens placering, jf. ad 1).

Udvalget ansker en dreftelse med DTU om helhedsplan for opferelse af ungdomsboliger og en samlet plan for parkering
pa DTU’s omrade.

Bilag

Anseggning om byggetilladelse
Indsigelser

Bemarkninger til indsigelse

DTU Lyngby Campus - Parkeringsnotat
DTU Bilag 1 til parkeringsnotat

DTU Bilag 2 til parkeringsnotat
Studieboliger set fra Lundtofteve;j
Ansegning

Ilustrationer



Punkt 12: Anmodningssag vedr. trafik og mobilitet ved store
planlaegningsopgaver

00.01.00-A00-20-17
Sagsfremstilling
Formandskaberne for Byplanudvalget og Teknik- og Miljeudvalget foreslar, at der udarbejdes en prasentation som

redegar for temaet “trafik og mobilitet som en del af den fysiske planlaegning”, dvs. planleegningsprocessen for den
fysiske planleegning og trafikplanlaeegningen i Lyngby-Taarbeek Kommune.

Hensigten er at give den samlede Kommunalbestyrelse et indblik i planleegningsprocessen og de konkrete resultater, der
allerede er enten planlagt og opnéet i forbindelse med Tracéet, Dyrehavegaard samt evrige igangverende store
planlaegningsopgaver, herunder helhedsplaner og lokalplaner.

Endvidere er hensigten at give Kommunalbestyrelsen lejlighed til at drefte og inddrage andre trafikale indsatsomrader i
den fremtidige fysiske planlaegning.

Prasentationen vil blive forelagt den samlede Kommunalbestyrelse ved et af Byplanudvalgets kommende meder.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Godkendt.

Teknik- og Miljeudvalget, den 25. april 2018

Godkendt.

Henrik Bang (@) var fraverende.



Punkt 13: Kommende sager

00.01.00-A00-56-17
Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Byplanudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planleegningsredskab for kommende meder.

Forvaltningen bemaerker, at de navnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede sager kan blive
uaktuelle og udga.

Folgende sager er planlagt til de to kommende meder:

Magde i maj:

e o o o o o o

Forslag til heringssvar vedr. forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
Evaluering af arkitekturpris 2017/2018

Status pé arbejdet med Udvikling- og helhedsplan for Firskovvejomréadet

Prioritering af aktuelle planopgaver

Indretning af specialskole

Dispensation fra lokalplan til udstykning - Parallelvej 15-29

Flytning af overkersel pa Bredevej og etablering af P-arealer mod Kongevejen

Megde i juni:

e 6 o o o o o o o o

Forslag til Lokalplan 277 for Bakken

Forslag til Kommuneplantillaeg 4/2017 for Bakken

Valg af udviklingsscenarie for Firskovvej som grundlag for udviklings- og helhedsplan

Godkendelse af VVM-tilladelse for forleengelse af Firskovve;j

Vedtagelse af Kommuneplantilleeg 2/2017 - forleengelse af Firskovvej

Forslag til lokalplan 288 for et omrade i Tracéet Nord - Hempel - med tilherende miljerapport og udkast til
udbygningsaftale

Erstatningsparkering til Kampsax Kollegiet - Kollegiebakken 9

Tagboliger pad Lyngby Hovedgade

Tilbageforsel til landzone - Spurveskjul 11

Endelig vedtagelse af Lokalplan 280

Lokalplangrundlag - ansegning fra Scion/DTU om byggeri af ny forskerpark i Tracéet Midt
Precisering af temaer og indsatser til erhvervsstrategi 2018 - 2022

Sagsbehandlingstider for byggesagsbehandling

Ny hering af forslag til lokalplan 278 for Abrinken

Dispensation for udformning af beplantningsbelte mod est og placering af beplantningsbalte mod vest
Diverse dispensationer fra lokalplan 233 For Taarbak og helhedsvurdering efter byggeloven



Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget orienteres om kommende sager.
Okonomi

Ingen ekonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Taget til efterretning.



Punkt 14: Meddelelser

00.01.00-A00-48-17

Sagsfremstilling

1. Analyse af Danmarks bedste erhvervskommuner fra tenketanken Cevea

Cevea er en uafh@ngig, progressiv tenketank. Som indspil til regeringens igangsatte arbejde omkring forbedring af den
danske erhvervsfremmeindsats, har Cevea udarbejdet en uvildig analyse, der gor status pa erhvervsaktiviteten i Danmark.

Cevea har valgt at undersege 5 indikatorer: privat beskaftigelse, produktivitet, eksport, iveerksatteri samt vaekst. Lyngby-
Taarbaek Kommune opnar en placering som nummer 22 i analysen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Taget til efterretning.
Bilag
Cevea - Danmarks bedste erhvervskommune - Analyse

Cevea - Danmarks bedste erhvervskommune - notat
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