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Punkt 1: Dagsorden godkendelse

00.22.00-A00-10-21
Beslutning

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Godkendt.



Punkt 2: Budgetaftalen 2024-27 - 2. status for implementeringen
(Orientering)

00.30.00-S55-2-24
Resume

Det folger af budgetaftalen 2024-27, og procesplanen for udmentningen af budgetaftalen, at der labende foreleegges status
for implementeringen af budgetaftalen i forbindelse med budgetopfelgningerne, der forelaegges politisk i 2024. Med
denne sag fremlagger forvaltningen 2. status for implementeringen af budgetaftalen 2024-27.

Indstilling

Forvaltningen orienterer om status for implementeringen af budgetaftalen 2024-27.

Problemstilling

Okonomiudvalget godkendte 16. november 2023 forvaltningens forslag til en procesplan for udmentningen af
budgetaftalen 2024-27. Det blev i den forbindelse ligeledes godkendt, at der lobende forelaegges status pa
implementeringen af budgetaftalen i forbindelse med de arlige budgetopfelgninger, jf. ogsé budgetaftalen 2024-27.

Den 1. status blev fremlagt i juni i forbindelse med 1. budgetopfelgning 2024. Med denne sag fremlegger forvaltningen
2. status for implementeringen af budgetaftalen 2024-27.

Lesninger

2. status for implementeringen af aftalepunkterne i budgetaftalen 2024-27 er vedlagt (bilag). Oversigten omfatter de
indsatser, som skal forelaegges politisk, herunder budgetaftalens hensigtserkleringer. Oversigten er opdelt pa omraderne,
som de fremgar af budgetaftalen.

De fleste af indsatserne er udmentet eller i fremdrift efter procesplanen for den politiske behandling (markeret med gron).
En raekke af de behandlede sager skal som led i udmentningen forelegges pa ny. Derudover er der sager, hvor der er
truffet beslutning om justeringer i forhold til udmentningen af de afsatte midler. Det er i oversigten angivet, at disse sager
er i fremdrift i henhold til planen, suppleret med en kommentar herom. Indsatser, som er behandlet senere end oprindeligt
planlagt, men ellers er i fremdrift eller implementeret som forudsat i budgetaftalen, er ligeledes markeret med gren.

Indsatser som endnu ikke er blevet fremlagt, som det ellers er forudsat i procesplanen for den politiske behandling, er
markeret med gul. Indsatser som er forelagt politisk, men hvor implementeringen er forsinket eller @ndret vaesentligt i
forhold til de oprindelige forudsatninger ved budgetaftalen 2024-27, er ligeledes markeret med gul. Samlet er i alt 5
indsatser markeret med gul. Det drejer sig om "Mulighederne for at overdrage kommunens boliger til
almenboligselskaberne", "Analyse af de kommunale udlejningsejendomme", "Fremtidig drift af kommunale
begravelsessteder”, "Snitflader pé fritids- og idraetsomradet" og "Plan for udmentning af pulje til klimainvesteringer".

Strategisk ramme

Status for budgetaftalen 2024-27 er udarbejdet med udgangspunkt i den indgaede budgetaftale 2024-27 og procesplanen
for udmentningen af aftalen som godkendt af @konomiudvalget den 16. november 2023.

Videre proces

Fremadrettet fremlegges ikke yderligere sarskilte opfelgninger pa implementeringen af budgetaftalen 2024-27.
Opfolgningen pa de enkelte elementer i aftalen vil fremadrettet indgé som en del af den almindelige sagsfremstilling
vedrerende de respektive omrader, herunder som en integreret del af de lebende budgetopfelgninger.



Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Dagtilbudsudvalget,
Skoleudvalget,

Kultur- og Fritidsudvalget,
Byplanudvalget,

Zldre- og Omsorgsudvalget,
Forebyggelses- og Socialudvalget,
Teknikudvalget,

@konomiudvalg og

Kommunalbestyrelsen orienteres.

Beslutning
Teknikudvalget, den 29. oktober 2024

Sagen blev havet til beslutningssag, jf. godkendelse af dagsorden.

Udvalget legger veegt pa, at en plan for udmentning af anlegspulje til klimainvesteringer ikke forsinkes yderligere, men
forelegges Teknikudvalget og Okonomiudvalget snarest.

Dagtilbudsudvalget, den 30. oktober 2024

Orientering givet.

Cecilie Mussegaard Lindahl (B) var fraveerende under punktet.

Skoleudvalget, den 30. oktober 2024
Orientering givet.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Orientering givet.

Kultur- og Fritidsudvalget, den 30. oktober 2024

Orientering givet.

Bilag



2. Status Implementering af budgetaftalen 2024-27



Punkt 3: Lokalplan 300 for udbygning af Engelsborgskolen - endelig
vedtagelse (Beslutning) (Genforelaggelse)

01.02.05-P16-5-19
Resume

Forslag til Lokalplan 300 (bilag) for udbygning af Engelsborgskolen har vaeret offentligt fremlagt i perioden 8. april 2024
til den 3. juni 2024. Der er indkommet 11 heringssvar. Heringssvarene er behandlet i vedlagte heringsnotat. Sagen
fremleegges med henblik pa endelig vedtagelse af lokalplanforslaget med de foreslaede andringer af lokalplanen.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at lokalplanen godkendes endeligt med felgende @ndringer:

1. § 7.2 endres til: "Ny bebyggelse inden for byggefelt mé hejest udgere 2300 m2. Herudover kan der laves tagetage,
der ma benyttes til ventilation og/eller depot."

2. § 7.4 @&ndres til: "Bebyggelsen inden for byggefelt A mé hgjest opferes i to etager med en kiphgjde pa 14 m."

3. § 9.2 @ndres til: "Der skal plantes avnbeg eller bornholmsk ren i skelbremmen langs Engelsborgvej og der skal
plantes avnbeg, opstammet tjorn eller radeg i skelbremmen langs Christian X’s Allé."

Problemstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 31. august 2023 at aendre pé skoledistrikterne, herunder at reducere skoledistriktet
for Engelsborgskolen, sa denne fremover bliver med 4 spor med mulighed for 5 spor pa enkelte argange. P4 den baggrund
besluttede man at stoppe det videre arbejde med udbygning af Engelsborgskolens etape 2 og som en konsekvens heraf at
tilpasse den igangvarende etape 1. Lokalplanforslag 300, som indeholdt de oprindelige udvidelsesmuligheder blev derfor
@ndret og sendt ud i en ny hering med mulighed for at udbygge i henhold til de @ndrede vilkar. En vesentlig konsekvens
af @ndringerne er, at der ikke leengere er behov for at bygge en ny hal syd for Engelsborgvej. Selvom antallet af elever
ikke vokser, er der stadig behov for at opfaere en ny udskolingsbygning, idet der i dag er en overbelaegning pa skolen pa
ca. 20%, og der mangler faglokaler til natur- og teknikfag. Derfor indeholder lokalplanen mulighed for at opfere en
permanent bygning syd for Engelsborgvej til udskolingen samt tilherende teknik- og naturfagslokaler. Den nye bygning er
1 2 etager og indeholder i alt 13 basislokaler samt to faglokaler til fysik og kemi. Den nye bygning vil fa et samlet

etageareal pa ca. 2.300 m?.

Losninger
Formélet med lokalplanen er:

o At muliggere en udbygning af Engelsborgskolen pé arealerne syd for Engelsborgve;j

o At sikre at ny bebyggelse fremtraeder med god arkitektonisk kvalitet og at bebyggelsen gives en udformning, som
harmonerer med de omkringliggende engelske raekkehuse pa Christian X’s Allé og skolebygningerne nord for
Engelsborgvej bl.a. gennem materialevalg

o At give mulighed for nedrivning af den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomridet

Forslag til lokalplan 300 har varet offentligt fremlagt i perioden 8. april 2024 til den 3. juni 2024. Der er atholdt
borgermede den 22. april 2024. Referat er vedlagt (bilag). I labet af haringsperioden er der modtaget 11 heringssvar
(bilag), herunder en underskriftindsamling. 10 heringssvar omhandler forhold i lokalplanforslaget, mens ét heringssvar
omhandler skolepolitik. Heringsnotat er vedlagt (bilag).

Heringssvarene koncentrerer sig om felgende hovedtemaer:

¢ Spergsmal om hvorfor det er nadvendigt at udbygge, nér det er besluttet at skolens kapacitet alligevel ikke udvides
til 5 spor

¢ Omfanget af den nye bygning - sterrelsen; l@ngde og hajde

¢ Placeringen af den nye bygning, herunder afstand til skel mod Christian X’s Allé

 Tilpasning til de engelske raekkehuse



o Onsker om at allé-karakteren pa Christian X’s All¢ bevares.

Forvaltningens bemarkninger og forslag til heringssvarene:

Baggrunden for beslutningen om at flytte udskolingen til ny bygning syd for Engelsborgsve;j er folgende: Der er i dag en
overbelagning pa skolen pa omtrent 20 %, hvorfor der mangler faglokaler til teknik- og naturfag. Desuden er der er nye
lovkrav om, hvor mange m3, der skal vere til radighed i basislokaler. Endelig er der ogs& mangel pa leringsmiljeer til
gruppearbejder og differentieret undervisning.

Samtidig besluttede kommunalbestyrelsen, at bygninger nord for Engelsborgvej skal renoveres og ombygges, sa lokalerne
i s hej grad som mulig lever op til de fastsatte arealnormer for nye skoler. Disse arealnormer er baggrunden for omfanget

af den nye udskolingsbygning pa 2.300 m?. Bygningen indrettes som en samlet enhed med 13 basislokaler og to
faglokaler til fysik og kemi. For at mindske arealforbruget opfares bygningen i 2 etager med en bred midter-korridor, der
rummer mulighed for at indrette forskellige mindre leringsmiljoer, og basislokaler og faglokaler etableres pa hver side af
denne midter-korridor. Denne indretning betyder dog, at bygningen fér en relativt stor husdybde. Husdybden har samtidig
betydning for, hvor hej kippen pé saddeltaget bliver.

Bebyggelsens hgjde:

I lokalplanforslaget er der givet mulighed for at have en kiphejde pé op til 15 m, for at sikre at tagrummet kan rumme
bygningens ventilation. P4 baggrund af heringssvarene er der foretaget en mere detaljeret undersogelse af, hvad den
mindste kiphgjde skal vare. Det vurderes, at veere muligt at kunne s@nke kiphojden til 14 m, og alligevel have plads til
ventilation. P4 den baggrund foreslas, at taghgjden senkes fra maks. 15 m til maks. 14 m.

Placering af bebyggelse:

Byplanudvalget besluttede pa made d. 2. februar 2022, at grenningen/idraetsarealerne i videst muligt omfang skulle
friholdes for nybyggeri. Det medferer, at nyt byggeri syd for Engelsborgvej kun kan placeres ost for badmintonhal og
multihal. Der er pa den baggrund udlagt et byggefelt parallelt med Christian X’s Allé i en afstand af 5 meter fra vejskel.
Dette svarer til afstanden til vejskel for de engelske raekkehuse, og afstanden til vej for daginstitutionen syd for
nybyggeriet. Placering af et nyt byggefelt langs Chr. X’s Allé er kun muligt ved at nedrive de tre eksisterende villaer, der
er beliggende ud mod Christian X’s Allé. Bygningerne blev i sin tid opkebt af kommunen med henblik pé at sikre
udvidelsesmuligheder for Engelsborgskolen.

Bebyggelsens udseende:

Lokalplanen giver mulighed for at opfore en ny skolebygning i 2 etager med et maksimalt etageareal pa 2.300 m2. Den ny
bygning er sogt tilpasset de engelske reekkehuse gennem materialevalget af blank, gul mur af bledstregne teglsten.
Tagformen er saddeltag, og der anvendes indslag af den redokker farve, som findes pé altanvaern pa de engelske
reekkehuse. Gavlene, som er serligt synlige ud mod krydset ved Engelsborgvej og fra syd pa Christian X’s Allé, markeres
med reliefmurveerk.

Omradets gronne karakter:

Allékarakteren pa Christian X’s Allé fremkommer forst og fremmest ved traeplantningen i beplantningseerne mellem
fortov og kerebane. Desuden bidrager de dybe forhaver pa streekningen fra Buddingevej hen til Hollandsve;j til et grent
vejbillede. Syd for lokalplanomradet, ved parkeringsplads og daginstitutionen, er skelbr&emmen praget af store og fuldt
udviklede redeg. Forvaltningen foreslér, at det bliver muligt at fortsaette denne traereekke langs den nye bygning ud mod
Christian X’s Allé. Desuden suppleres plantelisten med avnbgg som findes langs brandvejen og bornholmsk ren som
findes i den hgje haek langs Engelsborgve;.

Redaktionelle rettelser vil veere supplerende oplysninger pé kortbilag, vejadgang og rettelser i redegerelsen, hvor "kan"
rettes til "skal" i overensstemmelse med lokalplanens bindende bestemelser.



Strategisk ramme

Ved en kapacitetsudvidelse, hvor man etablerer den ekstra kapacitet med tilbygninger og kun i mindre grad bererer de
eksisterende bygninger, ber anvisningerne i "Funktionsprogram for skolebyggeri i Lyngby-Taarbeek Kommune" vere
galdende for de nybyggede dele af skolen. I det projektspecifikke byggeprogram tages stilling til, hvordan anvisningerne
anvendes i forbindelse med eventuelle ombygninger. Med udgangspunkt i kommunens "Principper for de kommunale
ejendomme" bliver der kun opfert det antal permanente etagemeter, der er behov for pa langt sigt. @Ovrig kapacitet
etableres som midlertidige pavilloner. I kommunens Arkitekturpolitik leegges der ved til- og ombygning og nybyggeri

vaegt pa, at helheden i omradet respekteres. Det handler om sterrelse, materiale- og farvevalg, placering pa grunden,
indpasning i landskabet og byens rum.

Videre proces

Planlovens § 27, stk.2 fastsetter, at der i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen kan foretages andring af
det offentliggjorte planforslag. Berarer &@ndringen pa vasentlig méde andre myndigheder eller borgere end dem, der ved
indsigelse har foranlediget eendringen, kan vedtagelsen af planen ikke ske, for de pdgaldende har faet lejlighed til at
udtale sig.

Forvaltningen vurderer, at de tre navnte andringer er af mindre betydning, og ikke vasentligt bergrer beboere i omradet
eller naboer til omradet.

Forvaltningen foreslar derfor, at Lokalplan 300 annonceres endeligt vedtaget, og der fremsendes orientering herom: til
ejere inden for omradet og de, der har sendt heringssvar.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget anbefaler.

Kommunalbestyrelsen beslutter.

Beslutning
Beslutning fra Byplanudvalget 2022-2025, 18. september 2024, pkt. 5:
Byplanudvalget, den 18. september 2024

Sagen udsattes en maned med henblik pa at belyse konsekvenserne af at flytte bygningen tilbage i byggefeltet og at
belyse de arkitektoniske virkemidler.

Mail fra beboer vedlagt referatet (bilag).

Supplerende sagsfremstilling og ny indstilling

Pa baggrund af henvendelser fra byggeriets genboer i de Engelske Rekkehuse, besluttede Byplanudvalget pa sit mede i
september, at sagen udsattes med henblik pa at belyse konsekvenserne af at flytte bygningen tilbage i byggefeltet, og at
belyse de arkitektoniske virkemidler.

Forvaltningen har pa den baggrund bedt kommunens bygherreorganisation, om kort at beskrive de arkitektoniske valg i
udformning af bygningen, hvor der bl.a. er lagt vaegt péa en effektiv udnyttelse af arealet for at f4 en god bygning til
skoledrift, og murstensbyggeri og saddeltag for at tilpasse sig det omgivende byggeri (bilag). Kommunens
Bygherreorganisation vil kort gennemga arkitekturen ved Byplanudvalgets made.



Til belysning af muligheden for at flytte bygningen lengere veek fra skel mod Christian Xs Allé, har forvaltningen
udarbejdet notat (bilag) der kort beskriver skelforhold, herunder nuverende og evt. @ndrede afstande til skel, samt
konsekvener vedr. eksempelvis brandforhold, ventilation, adgang og drift, samt tids- og ekonomiske konsekvenser.

Der er i notat, og @vrige bilag, taget udgangspunkt i, at bygningen flyttes 2,5 meter (til skel), idet problematikkerne ved at
flytte bygningens placering vil veere de samme, eller sammenlignelige, om bygningen flyttes 1, 2 eller 2,5 meter. De
spergsmaél der vil skulle afklares, belyses og tages stilling til, er grundleeggende de samme ved en placering af bygningen
teettere pa skel end 2,5 meter, idet f.eks. brandproblematikker, ventilation etc. er de samme nér man forst flytter bygningen
ind i skelzonen. Der hvor forskellene opstar er, at det naturligvis vil vare positivt hvis sa stort et areal som muligt bevares
som skolegard, ligesom det vil veere nemmere at servicere bygningen hvis der f.eks. bevares mindst 2 meter til sti etc.
Samlet set finder forvaltningen imidlertid, at fordelene for genboerne ved at flytte bygningen ikke star mél med de gener
det palegger skolen og kommunen som brugere og bygningsejer samt naboerne (boliger for autister).

I forhold til de @vrige rejste heringspunkter, herunder forslag om at nedsatte maksimal hejde til 13,5 m, er der udarbejdet
revideret heringsnotat (bilag) med tilfgjelse af de modtagne indsigelser efter den egentlige heringsfrist.

Pé baggrund af evt. tids- og ekonomiske konsekvenser ved en @ndring af lokalplanen, orienteres Skoleudvalget og
Okonomiudvalget om sagens behandling.

Ny indstilling

Forvaltningen foreslar, at lokalplanens byggefelt fastholdes, og Lokalplanen godkendes endeligt med felgende @ndringer:

1. § 7.2 endres til: "Ny bebyggelse inden for byggefelt ma hejest udgere 2300 m2. Herudover kan der laves tagetage,
der ma benyttes til teknik og/eller depot."

2. § 7.4 ®ndres til: "Bebyggelsen inden for byggefelt A mé hgjest opferes i to etager med en kiphgjde pa maksimalt 14
m‘"

3. § 9.2 @ndres til: "Der skal plantes avnbeg eller bornholmsk ren i skelbremmen langs Engelsborgvej og der skal
plantes avnbeg, opstammet tjorn eller redeg i skelbremmen langs Christian X’s Allé."

Videre proces

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter lokalplanen som anbefalet, vil lokalplanen blive offentliggjort og der vil blive sendt
svar til dem der har indsendt heringssvar. Hvis kommunalbestyrelsen beslutter at lokalplanforslagets byggefelt skal
@ndres, vil forvaltningen udarbejde revideret forslag til lokalplan der vil blive forelagt Byplanudvalget til beslutning

inden fornyet hering i 4 uger. Forvaltningen vil ligeledes udarbejde sag til hhv. Skoleudvalget, @konomiudvalget og
Kommunalbestyrelsen om konskekvenser vedr. tidsplan og ekonomi.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 1-3) (ny indstilling) Anbefalet.

Bilag

Referat fra borgermede om LPforslag 300 den 22.4.2024



Heringssvar 2024

Bilag til heringsnotat

forslag til lokalplan 300 med @ndringer og rettelser

Mail om lokalplan 300

Oversigtskort

Bygning Z BY forskydning Scenarie oversigt

ENGSK Tidslinje for scenarier BY oktober

Engelsborgskolen - konsekvenser ved 2,5 m forskydning af bygning Z

Heringsnotat til lokalplanforslag nr. 300 22. oktober 2024



Punkt 4: Forslag til Lokalplan 310 for Kongevejen 91-93 (Beslutning)

01.02.05-P16-1-24
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede i december 2023, at der pa baggrund af indhentning af forslag og ideer til anvendelsen
af Kongevejen 91-93, skulle udarbejdes planforslag som muliggjorde en udvidelse af Classic Car House aktiviteter pa
ejendommen Kongevejen 79-83. Der er nu udarbejdet et lokalplanforslag 310, forslag til kommuneplantilleeg 9/2021 og
miljerapport med dette indhold. Der skal tages stilling til om planforslag og miljerapport skal fremlaegges i offentlig
hering 8 uger.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. Forslag til lokalplan 310 for Kongevejen 91-93 godkendes og sendes i hering i
8 uger inden for det viste heringsomrade
2. Forslag til kommuneplantilleeg 9/2021 godkendes og sendes i hering i 8 uger sammen med forslag til lokalplan
3. Miljerapporten godkendes og fremlagges i horing sammen med planforslagene
4. Der afholdes borgermede i lobet af heringsperioden.

Problemstilling

I forleengelse af etableringen af Classic Car House pa Kongevejen 79-83, hvor der er etableret 15.000 m?
publikumsorienterede erhverv med fokus pé klassiske biler, ensker Classic Car House nu at udvide aktiviteterne med

6.000 m? nybyggeri inden for et nyt lokalplanomrade p& Kongevejen 91-93. Der onskes etableret kontor,
publikumsorienteret serviceerhverv, udstilling, lager, detailhandel med serlige varegrupper — bilsalg, veerksted, hotel samt
parkering. Classic Car House har erhvervet arealet fra Lyngby-Taarbeek Kommune. Lokalplanomradet for Kongevejen 91-
93 er i dag omfattet af kommuneplanramme 3.3.41 der udlaegger omradet til offentlige formal, trafikanlaeg, tekniske
anleg, naerrekreativt omrade. Der er ingen lokalplan for omréadet. En a@ndret anvendelse kreever derfor endring af
kommuneplanen og ny lokalplan for omradet.

Lesninger

Som indledning til en @&ndret planlaegning, blev der i efteraret 2023 indhentet ideer og forslag til planleegningen.
Heringssvarene blev behandlet pA Kommunalbestyrelsens mgde den 20. december 2023. Her blev besluttet, at der skal
arbejdes videre med forslag til henholdsvis kommuneplanramme og lokalplan, der giver mulighed for at fortsaettelse de
aktiviteter der findes p& naboejendommen Classic Car House. Herudover kan der arbejdes med anvendelse til hotel.

Samtidig med ideindhentningen er der foretaget miljescreening. Resultatet af screeningen er at der skal udarbejdes
miljevurdering omhandlende folgende emner:
Trafik, stej, vandhandtering, visuelle forhold og biodiversitet.

Den planlagte bebyggelse ligger i forleengelse af det eksisterende Classic Car House, bdde med hensyn til placering og
materialer. Det arkitektoniske hovedmotiv i det nye byggeri er en reekke murede bygninger placeret ud mod omfartsvejen,
forbundet af mindre mellembygninger Bygningerne har gavle vendt mod Omfartsvejen og Kongevejen.
Bygningskomplekset afsluttes mod nord af en tvarstillet administrationsbygning med saddeltag. Det samlede
bygningskompleks lukker sig saledes mod omfartsvejen og abner sig mod Kongevejen. De primere bygninger taenkes
opfort i tegl med en forholdsvis detaljeret bearbejdning af facader og forbundet af mellembygninger i lette materialer.

Projektet har veret forelagt arkitekturradet, der har afgivet udtalelse den 1. august 2024. (bilag)

Rédets konklusioner er folgende:



1. Viderebearbejde udearealernes beplantning og sammenhang, herunder forholdet mellem ejendommen syd for
Kongevejen.

2. Tydeliggare det indbyrdes hierarki imellem bygninger og sammenhangen med landskabs- og bebyggelsesplanen og
forenkle pd motiverne.

3. Videreberabejde fortandning, materialer og mellembygninger i bebyggelse ud mod Omfartsvejen.

4. Forenkle det arkitektoniske udtryk, saerligt administrationsbygningen, sé de enkelte bygninger med de klassiske
grundmotiver, i hgjere grad tegner samtiden. Faerre virkemidler vil styrke det arkitektoniske udtryk.

Classic Car House har haft udtalelsen til kommentering (bilag) og oplyser, at der har vaeret staerkt fokus pa Lyngby-
Taarbaek Kommunes arkitekturpolitik undervejs. Det har vaeret et mal at skabe en harmonisk, baredygtig og kulturelt
respektfuld helhed. Classic Car House har dog arbejdet videre med de tilbagemeldinger som arkitekturrddet har givet, og
det har forbedret det samlede resultat.

Det er forvaltningens vurdering, at der med projektet er tale om et generelt godt og sikkert hovedgreb ved placering af
bygninger. De er placeret sa der afskeermes for stgj for omfartsvej og den tverstillede bygning i den nordlige spids,
afslutter fint et ssmmenhengende forleb af bygninger og rum inklusiv Classic Car House syd for stien. Under hensyn til
at placere det nedvendige antal parkeringspladser til Classic Car House, er der arbejdet med at begrenne evrige arealer pa
terraen og randbeplantning opretholdes. Der er siden arbejdet videre med arkitekturen pa sarligt administrationsbygningen
som nu er blevet forenklet. De to frontespicer (frontkviste) - i gavlene er fjernet, hvilket styrker det samlede udtryk af
bygningen.

Forvaltningen vurderer at der er tale om et godt og pa stedet velegnet projekt.

Der er nu udarbejdet et forslag til lokalplan 310 (bilag), et forslag til kommuneplantilleeg 9/2021 (bilag) og en
miljerapport (bilag), som sendes 1 hering i 8 uger indenfor heringsomradet (bilag). Hovedindholdet i lokalplanforslaget er

at give mulighed for at opfere 6.000 m? etageareal i en hgjde af 15 m og med folgende anvendelser: udstilling, handel

med srligt pladskraevende varegrupper i form af biler, veerksted, kontor, hotel og parkering. Hertil kommer 4.800 m?
kaelderarealer der skal anvendes til lager og parkering. Den nye bebyggelse har tilneermelsesvis karakter af en
randbebyggelse mod omfartsvejen og et tverstillet leengehus der afslutter bebyggelsen mod nord. Med bygningernes
placering skarmes det indre parkrum for trafikstej fra iseer Lyngby Omfartsvej. Frilandsmuseets parkeringsplads
opretholdes med et estimeret antal parkeringspladser pé ca. 140.

Hovedindholdet i forslag til kommuneplantilleegget er en endring fra offentlige formal til erhvervsformal. Samtidig
ophaves reservation til nordgdende frakerselsrampe fra Lyngby Omfartsvej og planomradet fastlaegges til stationsnart
omréde.

Hovedkonklusionerne i miljerapporten er felgende:

Trafik. Der forventes en trafikforggelse pa Kongevejen pa 1% som felge ad projektet. Det vil ikke fordre at Kongevejen
skal udvides eller ombygges. Frilandsmuseets parkeringskapacitet opretholdes og der etableres nye parkeringspladser til
Classic Car House i overensstemmelse med kommunens parkeringsnorm.

Virksomhedsstgj. Den eksisterende virksomhedsstgj fra Classic Car House overskrider ikke de vejledende stgjgraenser for
virksomhedsstej. Beregninger viser at den virksomhedsstej der forventes genereret i lokalplanomradet, ikke forventes at
overskride vejledende stgjgraenser for virksomhedstgj. Ligeledes vil den akkumulerede stgj fra de to virksomheder ikke
overskride stejgrenser for virksomhedsstgj.

Trafiksstej. Lokalplanomrédet er belastet af trafikstej udover vejledende grenser for trafikstej. Bebyggelsen placeres
saledes at bygninger i sig selv skermer mod trafikstejen fra Omfartsvejen og lokalplan abner mulighed for at der opsattes
stgjskeerme mod Kongevejen.

Vandhéndtering. Tag og overfladevand fra Frilandsmuseets grusparkeringsplads handteres for nuverende via nedsivning,
og regnvand fra CCHs befastede og bebyggede arealer vil helt eller delvist blive afledt til faskine med mulighed for
afledning til regnvandskloak.

Visuelle forhold. Med lokalplanen &bnes mulighed for bebyggelse i op til 15 m og i materialer svarende til Classic Car
House. Den sandsynlige visuelle pavirkning forventes at vaere begreenset da omradet omkring allerede er er preeget af
tettere bebyggelse, synlighed vil iser vere fra Kongevejen nord for lokalplanomradet.

Biodiversitet og Natura 2000. Inden for omradet er der ingen beskyttede interesser eller arter.



Strategisk ramme
Kommunens Turismestrategi
Lyngby-Taarbak Kommunes udvikling som turistdestination skal skabe vardi for kommunens borgere ved at understotte

et bredt udbud af attraktioner indenfor kultur, historie, natur, gastronomi og handel til glaede for bade indbyggere og
besggende.

Videre proces
Forslag til lokalplan, forslag til kommuneplantilleg og tilherende miljerapport fremlegges offentligt i 8 uger.
Med baggrund i Classic Car House udvidelse af aktiviteterne pa adressen Kongevejen 91-93 er der behov for, at der

udferes en spildevandsplanlaegning for omradet. Helt konkret udmentes det i et forslag til tilleeg til spildevandsplanen,
tilleg 8, som behandles af Teknikudvalget den 29. oktober 2024 med henblik pé hering.

Okonomi

Vedtagelsen af lokalplanen er en forudsaetning for, at den budgetlagte indtegt for salg af ejendommen realiseres. Med
vedtagelse lokalplan med det fastlagte indhold vil ejendommen blive solgt til ejer af Classic Car House.

Beslutningskompetence
Teknikudvalget anbefaler pkt. 3
Byplanudvalget anbefaler pkt. 1, 2 og 4

Kommunalbestyrelsen beslutter pkt. 1-4

Beslutning
Teknikudvalget, den 29. oktober 2024

Ad 3) Anbefalet.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 1, 2 og 4) Anbefalet.

Imod stemmer: 1 (Claus Bogh Svenningsen (UP)).

Supplerende materiale vedrarende forslag til lokalplan 310 vedlagt referatet (bilag).
Bilag

Oversigtskort

Arkitekturrdd anbefaling

Ejers svar pa Arkitekturradets kommentarer
Forslag til lokalplan 310
Kommuneplantilleg 9/2021

Miljerapport



Bilag til miljerapport - Trafiknotat
Bilag til Miljerapport - Stgj
Heringsomrade lokalplanforslag 310

Arkitektur appendix 28. juni 2024



Punkt 5: Lyngby Hovedgade 43 - Tilbygning til Magasin (Beslutning)
(Genforelaeggelse)

02.00.00-P19-56-24
Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning fra Magasin om at flytte og udvide restaurant Sticks N Sushi. Restauranten flyttes
fra nuvaerende stueplan og op til tagetagen. Flytningen kraver at der bygges til for at skabe adgang til faciliteterne uden
for Magasins abningstid. Tilbygningen placeres ud mod Johannes Fogs Plads og kraver dispensation fra Lokalplan 149.

Det skal besluttes om dispensationen kan meddeles.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at dispensation fra lokalplanen godkendes.

Problemstilling

Med flytningen af restaurant Sticks N Sushi vil man gerne skabe en rooftop-oplevelse med udenders spisearealer og
udsigt over byen fra den allerede eksisterende tagterrasse. Restauranten udvides til fremover at kunne bespise i alt 300
gaster.

Lokaliteterne har tidligere fungeret som personalekantine for de ansatte i Magasin der nu i stedet far kantine i nogle andre
lokaler i bygningen.

Ved foden af tarnet opfores en ankomstpavillon i stueplan der udover at give adgang til elevatortérnet tillige rummer et
skrankeomrade beregnet til brug for take-away bestillinger. Ud fra 3. og 4. etage i Magasin, vil der i Magasins abningstid
blive adgang til elevatortarnet via to overdeekkede adgangsbroer. Broerne skal give de handlende i Magasin adgang til
restauranten uden forst at skulle ned i stueplan. Og omvendt, at give gaesterne i restauranten mulighed for at kunne ga
direkte ud at shoppe efter sit restaurantbesgg. Herudover er der projekteret med facadeskiltning pa taget af pavillonen i
stueplan samt gverst pa elevatortarnet.

Det forventede areal af nybyggeriet udger samlet ca. 90 m? fordelt pad 50 m? pavillon, 20 m? overdakket indgangsparti og
et elevatortdrn pé ca. 15 m? i grundplan. Byggeriet placeres ved Magasins sydestlige hjerne ud mod Johannes Fogs Plads.

Pavillon og elevatortarn er omfattet af lokalplan 149 for Kgs. Lyngby Kulturhus. Lokalplanen fastsatter bestemmelser
vedrarende placering af bebyggelse, ubebyggede arealers udformning og benyttelse samt stiller krav om at skiltning skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Der er fremsendt ansegning om dispensation fra lokalplan 149 (bilag).

Skilteguide for Kgs. Lyngby muligger de viste skilteforslag og i forhold til lokalplanen tillader denne skilte mod de
godkendes i hvert enkelt tilfeelde. Udover dette er ejendommen, hvor Magasinbygningen er placeret, omfattet af lokalplan
51.

Byplanudvalget godkendte den 21. oktober 2020 en tidsbegreanset tilbygning/orangeri til restauranten i stueetagen i en 5-
arig periode med bemerkning om, at der i gvrigt enskedes et overordnet helhedsbillede for de samlede torvearealer i



omradet (Handelstorvet og Johannes Fogs Plads). Dispensationen hertil blev dog aldrig udnyttet.

Forvaltningen finder, at en rooftop-restaurant pa denne centrale placering vil kunne bidrage positivt til byens liv — ikke
mindst pga. udsigten fra 4. sal, men ogsa grundet at tagterrassen forventes vil have aftensol i leengere tid end fx en
restaurant i stueplan kan tilbyde.

Forvaltningen foresléar, at dispensationen fra lokalplanen godkendes.

Losninger

Med design, formsprog og materialevalg, er der med den nye tilbygning lagt veegt pa at tilfere det eksisterende
facadeudtryk et nyere element med et lidt mere industrielt og urbant udtryk.

Tarnet serger for at restauranten kan tilgés bade fra terren (via ny udvendig indgang) og inde fra Magasin (bilag). Og
pavillonen med skranke til take-away giver nem adgang for den type bestillinger i stueplan.

De store skilte pa elevatortarnet er malet pa og selv om skiltene fylder en del vurderes sterrelsen at passe fint til lige
precis det look tirnet har, den hgjde skiltene skal sidde i og til de lidt "rd" byrum som tarnet vender ud i mod.

Oppe pa tagterrassen etableres en luftig pergolakonstruktion med mulighed for begrenning. Pergolaen vil fremsa som en
tydelig forleengelse af - og 1 hgjde med - restaurantens eksisterende tagkonstruktion.

Mod Nergérdsvej gar tagterrassen ikke helt ud til kanten. Dette er et forhold der ikke bliver @ndret pa ved ombygningen
da faringsvejene for de tekniske installationer til Magasin befinder sig her. Kanten er temmelig bred og hej hvilket
medvirker til at mindske synsvinklen nedadtil mod narmeste naboer. Kanten og udsigten fra tagterrassen er vist med foto
(bilag).

Den gzldende lokalplan 149 fastsatter bestemmelser vedrerende placering af bebyggelse samt ubebyggede arealers
udformning og benyttelse. Tilbygningen placeres udenfor det i lokalplanen fastsatte byggefelt og kraever derved
dispensation.

De eksisterende ledelinjer i terraen ved de omkringliggende byrum bibeholdes og suppleres med anlag af en ny ledelinje
til/fra den nye tilbygning.

Affald fra den nye restaurant handteres indenfor Magasins eksisterende bygningsmasse og varegard.

Arkitektur

Placering af tilbygning

Tilbygningen med mulighed for adgang til tagrestaurant er placeret pa “bagsiden” af Magasin. Den ligger i et omrade, der
i kommuneplanen er beskrevet som Det nye Kgs. Lyngby med de store modernistiske bygninger langs Klampenborgve;.
Synlige og nermeste bygninger i omradet er en bygning til boligforméil langs Klampenborgvej, Podium (tidligere
Kulturhus), Bruun Rasmussen, parkeringshus pé Nergaardsvej og “bagsiden” af kebstadsmiljeet (Meyer m.fl.), se bilag
side 3. Der sker i dag arkitektoniske, bygnings- og funktionsmaessige “sammensted” i omradet mellem de eksisterende
bygninger. Konteksten er pracget af variation.

De to byrum, der steder op til tilbygningen, er Handelstorvet og Johannes Fogs Plads. Byrummenes relativt mange heje
treeer og nogen begrenning i evrigt bidrager sammen med stiforbindelser til, at de to byrum hanger nogenlunde sammen
pa tveers. Tarnet og indgangspartiet er placeret som et slags “hangsel” eller omdrejningspunkt i skellet mellem de to
byrum. De to byrum er derudover kendetegnet ved en bymaessig, hard og uens belaeegning; ved de navnte stiforbindelser
pa tveers og pa langs; ved beplantning, der understreger linjer i omradet samt ved p-pladser med dertilherende biltrafik —
herunder varelevering og -afhentning. Et omrade med et blandet byliv i dag- og aftentimerne med trafik frem og tilbage
mellem alle trafikarter.



Proportioner, formgivning og materialer

Elevatortarnets proportioner understreger og laegger sig op ad de lodrette linjer i Magasins eksisterende facade.
Materialemeessigt er der vist en perforeret, let-balget metalplade, se bilag side 24 og 25. Farvemassigt er tarnet vist en
anelse lysere end Magasins facade og med en tattere materiale-struktur, se bilag side 1, 5. 6, 11 (illustration af aftenlys)
samt side 23. Det visuelt lette og vandrette tag over indgangspartiet bidrager til at markere dette sted (hangslet) og er i
kontrast til det lodrette. Indgangspartiet er yderligere understreget af beplantning pa taget. P4 et referencefoto er vist en
tilsvarende let bygning dog uden det relativt store udhang, se bilag side 15.

I projektforslaget er det beskrevet “at beplantning pa tag og pa tagterrasse vil blive planlagt og udfert sammen med en
gartner og med hérdfere sorter af treeer og buske for at sikre at beplantningen kan besta.” Se bilag side 18 og 39.

Beaeredygtighed

Projektet forholder sig ikke til baeredygtighed som saddan. Ved at renovere og tage eksisterende kantine og tagterrasse i
brug sker der en ny udnyttelse, der kan bringe veerdi til byens brugere og borgere. Der er vist god tilgaengelighed til
tagrestauranten, og den nye indgang bidrager til at aktivere en “bagside” pa Magasin-bygningen.

Vurdering

Placeringen af tdrn og ny indgang kan bidrage til en opgradering af ”bagsiden” af Magasin og til at skabe et oplyst og
tilgeengeligt modested (heengsel) i de to ellers relativt abne og ikke specielt tydeligt definerede byrum. Det lodrette tarn,
materialerne og den lyse farve pé tarnet laegger sig op ad Magasins eksisterende materiale og arkitektur samtidigt med, at
det vil skille sig ud som noget nutidigt. Blandt andet vil det skille sig ud om aftenen med den foresldede belysning af
tarnet, se bilag side 11. Da konteksten i omrédet er praeget af variation, bifalder forvaltningen, at der ikke arbejdes med
materialer eller farver i kontrast til Magasin-bygningen og at der er taeenkt i en helhed.

Forvaltningen vurderer derudover, at det kan blive vanskeligt at opretholde den meget spinkle opbygning af tag pé det
viste udhang, lige som de viste akryl-bogstaver med led belysning opsat pa tag, vurderes at blive monteret med en form
for bagvedliggende mere synlig konstruktion end den viste for at holde de 35 cm hgje bogstaverne pa plads, se
referencefotos bilag side 28.

Der bar ske en yderligere detaljering af “kantzonerne” med cykelparkering og de bagvedliggende arealer i omradet
sammenholdt med afhentningsmulighed ved take away, bilag side 45. Projektforslaget forholder sig derudover ikke
yderligere til restaurant-formal i stueetagen inden- og udenders, hvor Sticks n Sushi holder til i dag.

Lokalplan og arkitekturrad.

Det er desuden vurderet, at etablering af en tagrestaurant til i alt ca. 300 gaester i den nuvarende personalekantine og ved
brug af eksisterende tagterrasse samt at opforelse af et elevatortirn i ca. samme taghgjde som den eksisterende bygning og
at det relativt lille aftryk pa ca. 50 m? pa terreen med indgangsparti og mulighed for take away ikke har vesentlig
betydning for endring af miljeet. P4 ovenstdende baggrund anbefaler forvaltningen, at der ikke skal udarbejdes lokalplan
for den viste tilbygning og at arkitekturradet ikke involveres.

Visionen i arkitekturpolitikken lyder: Lyngby-Taarbak er en innovativ, bla, gren og baredygtig kommune med bygninger,
byrum og kulturarv af hegj kvalitet.

Skilte

Der foreslas i alt 4 facadeskilte - 2 lysende skilte og 2 pamalede. Pa tagkanten af pavillonen placeres 2 enslydende skilte
med navnetrekket ”STICKS N SUSHI” — begge med frontbelyste bogstaver i en hgjde af 35 cm. Belysningen oplyses til
at veere ikke bleendende, neutral og at lyse i hvid/varm tone. Der er for nuverende ikke oplysning om tendingstider, men
udgangspunktet vil vaere at man tillader teendte skilte i restaurantens dbningstid. Skilteguiden muligger de 2 facadeskilte
fordi der er tale om en hjernebygning. For at fuldende blikfanget omkring indgangen, placeres pad samme tagflade som
skiltene, en mindre gron vegetation i form af f.eks. papyrus og mini-naletreer.

For at gere opmarksom pa tagterrassen eksistens, overvejer ansgger at padmale 2 store skilte gverst pa elevatortarnet.
Skiltene er ens og bestar af navnetraekket ”Rooftop” i kombination med et logo i form af en tallerken med spisepinde.
Inklusiv logo har hvert skilt en samlet hgjde pa ca. 150 cm — men skilteguiden muligger dette fordi der er tale om et storre
bygningsvolumen og en speciel placering.

Strategisk ramme

Forvaltningen vurderer, at projektforslaget er i overensstemmelse med Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum,
hvor visionen lyder: Et levende og oplevelsesrigt Kongens Lyngby Centrum. I 2030 danner et grennere centrum rammen



om attraktive medesteder og fallesskaber for alle, der bor i, besager og faerdes i byen. Lige som forslaget statter op om
folgende delstrategier: Steerkt handelsliv og liv efter lukketid og Udvikling med respekt for historien og krav om kvalitet.

Videre proces
Safremt udvalget beslutter at godkende dispensationen fra lokalplanen, vil forvaltningen inden der meddeles den
negdvendige dispensation, foretage naboorientering af alle ejere indenfor lokalplanens oprindelige afgreensning samt

orientering af hovedejere for de ejendomme der ligger op til (bilag). Herefter kraver projektet ansegning om
byggetilladelse.

Konsekvens ved afslag pé det ansggte vil medfore, at adgang til tagetagen skal etableres indenfor eksisterende
bygningsvolumen og denne vurderes ikke at kunne etableres uden en vasentlig ombygning.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.

Beslutning
Beslutning fra Byplanudvalget 2022-2025, 14. august 2024, pkt. 9:
Byplanudvalget 14. august 2024

Udsat, idet udvalget ensker at se alternative muligheder for facadebeklaedning af elevatortarnet, da udvalget ikke er
overbevist om, at det nuverende forslag giver den nedvendige sammenhang med arkitekturen i omradet. Udvalget leegger
desuden vaegt pa at indgangspartiets udtryk indpasses bedre i helheden.

Udvalget leegger vaegt pé, at en rooftop-restaurant i Kongens Lyngby Centrum vil tilfere en ny og positiv oplevelse for
byens brugere, og give et loft til bylivet, og udvalget har ikke bemaerkninger til elevatortérnets placering.

Udvalget laegger serlig vaegt pa, at der i skitserne er vist begrenning, og det skal derfor sikres, at der senest ved
ibrugtagning foreligger en plejeplan.

Forvaltningen skal sikre at belysning skal kunne reguleres i farve, tendingstider og styrke, safremt det skulle vise sig at
veere til unedig gene for de omboende.

Folgende er lagt pé sagens referat:

¢ Bygningskulturforeningens (BKF) kommentar (bilag)
¢ Magasins svar pd BKFs bemaerkning (bilag)

Bodil Kornbek (A) var fravaerende, i stedet deltog Simon Pihl Segrensen (A).

Supplerende sagsfremstilling

I forlengelse af udvalgets enske om at se alternativer i forhold til facadebekleedning, placering mv. har ansgger sendt
supplerende ansggning (bilag).

Den supplerende ansggning indeholder folgende emner:

e Bygningernes placering i1 forhold til hinanden: Pavillon til tagterrasse, pavillon til P-kalder og eksisterende
bygning.



¢ Skalaforhold og materialer.
¢ FElevatortarnets placering og materiale
o Forslag til evt. alternativ facadebeklaedning pa elevatortarnet

Anseger argumenterer for, at i stueplan har pavillon til tagterrasse og pavillon til P-kelder samme skala og "taler samme
sprog”. Samtidigt er det et gnske, at den nye entré til tagterrassen udstraler en egen identitet, der kan give en vis form for
synlighed i bybilledet, si gester let finder adgangen til tagterrassen. Elevatortérnet er designet ud fra forskellige
forudseetninger herunder brandforhold og logistik i forhold til sdvel restaurantgester som kontakt via eksisterende vinduer
til eksisterende butiksniveau i Magasin. Det beskrives at vaere en forudsatning, at elevatortarnet skal forbinde to
forskellige positioner i den eksisterende bygning blandt andet af logistiske arsager. Anseger har valgt elevatorskakt i
beton eller stél for at sikre brandforhold.

I den supplerende ansggning fremgér derefter:

1. forste forslag (maj 2024) til materialer,
2. forslag med beklaedning med stave (som eksisterende bygning) og
3. et revideret forslag til materialer.

Ad 1: I forste forslag indgér belget profil i perforeret metal, der beskrives som verende i respekt for den eksisterende
bygning. Skiltning kan males direkte p4 materialets overflade.

Ad 2: 1 forslag kaldet ”Beklaedning med stave” er vist beklaedning som pé eksisterende bygning. Skiltning monteres uden
pa de viste stave. Det anderledes visuelle udtryk i forhold til den eksisterende bygning (bilag side 10) vurderes at skyldes
den noget mindre transparens, der er i elevatortarnet i forhold til den eksisterende bygning. Ansegger kan ikke anbefale det
viste materiale, idet de ogsé finder, at en bygning i 2024 skal kunne afleeses som et nyt element i forhold til den noget
&ldre eksisterende bygning.

Ad 3: I et revideret forslag vises en balget metalplade med en grovere profil. Metalpladen vurderes af ansegger at vare
mere i slagtskab med den eksisterende bygning i forhold til proportioner pa stave, og er en slags mellemting mellem de
stave som ses pa den oprindelige bygning og det forste forslag. Det er usikkert om man kan male skiltningen pa pladerne
pga. den grovere profil. Ansgger anbefaler den oprindeligt ansggte eller denne lgsning.

Forvaltningens vurdering og anbefaling til alternativ bekleedning

Da beklaedningen anvendes ved entréen og ved take away, hvor kunderne stér taet pa - de leener sig maske endda op af den
- er det vigtigt at overfladen ikke opleves for grov eller for "uvenlig". Man kan sige, at jo tettere kontakt man har til en
overflade, jo finere ber den vare. I det reviderede forslag - forslag 3 - er profilen markeret og kantet, og vil ikke opleves
serlig imedekommende, nar man star tet pd den. Med det forst indsendte forslag kan man opna bade en "venligere" og
"bladere" overflade, mulighed for at male skiltningen direkte pa overfladen, belysning bagfra og ikke mindst en tydelig
fornemmelse af, hvad der er den oprindelige Magasinbygning og hvad der er tilfgjet sidenhen. Ved forslag 3, har man
praesenteret en losning, som visuelt godt nok nermer sig den eksisterende beklaedning, men til gengeeld ikke har samme
behagelige stoflighed som forslag 1.

Forvaltningen kan pa baggrund af ovenstdende tilslutte sig en lasning, hvor det er tydeligt at se, at elevatortarnet ikke er
en del af den oprindelige bygning, og hvor bekladningen har en mere raffineret struktur. Forvaltningen foreslér derfor, at
det forste forslag (maj 2024) anvendes til elevatorbeklaedning.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Godkendt at give dispensation fra lokalplanen, idet der arbejdes videre med det forste forslag (fra maj 2024).

Bygningskultur Foreningens bemarkninger vedlagt referatet (bilag).

Bilag

Ansegning

Broshure

Udsigt fra tagterrassen

Bilag orientering til naboer



Oversigtskort

BKF kommentarer til Byplanudvalgsmede 14.08.24 pkt10 Lyngby Hovedgade 43 (Magasin) (002)
BKF’s kommentarer til byplanudvalgsmede 14. august

Supplerende ansggning, september 2024

BKF kommentarer til Byplanudvalgsmede 30.10.24 pkt5 Lyngby Hovedgade 43 (Magasin)



Punkt 6: Midlertidig parkering samt arealer ved Lyngby Torv og
Klampenborgvej (Beslutning)

05.01.25-G01-10-24
Resume

Arbejdet med letbanen gennem det centrale Lyngby narmer sig sin afslutning. Det forventes, at hovedparten af
anlegsarbejderne vil vare fuldfert 1. halvir 2025. Samtidig har gendbningen af radhuset givet anledning til at revurdere
parkerings-, tilkersels- og afsaetningsforhold ved Lyngby Torv set i lyset af blandt andet arbejdet med letbanen. Med
denne sag skal der tages stilling til udformningen af omradet omkring Lyngby Torv. Derudover orienteres der om
arealerne ved Lyngby Torv, Klampenborgvej og parkeringshejen bag radhuset.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. etablere midlertidige parkeringspladser pé vejen Lyngby Torv, at etablere af- og palesning pa vejen nord for radhuset
samt fortovsareal ved opmerkning, hvilket anslas til 50 t. kr. 1 2024, finansieret via konkret disponering af anlegspuljen
"parkerings- og trafiksikkerhedsmaessige tiltag" i 2024, samt at den midlertidige parkering pa torvet herefter opherer
(scenarie 1)

2. forvaltningen orienterer om status for disponeringen af parkeringsarealet pd hegjen bag radhuset samt status for arealet
ved hgjen bag radhuset

3. forvaltningen orienterer om status for arealerne ved Lyngby Torv og pa Klampenborgvej mellem Lyngby Hovedgade
og Kanalve;j.

Problemstilling

Frem mod 1.-2. kvartal 2025 vil arealerne omkring Lyngby Torv og Klampenborgve;j for forste gang i flere &r fremsta
uden starre anlaegsarbejder, herunder letbanebyggeriet og renoveringen af radhuset. Feerdiggerelsen af anlaeegsarbejderne
samt udviklingsplanen for Kongens Lyngby centrum har skabt et behov for at se samlet pd omradet, og hvad der skal
foretages af arbejder pa kortere sigt for, at omradet fremstar bade mere brugbart og astetisk.

Parkering bag rddhuset

For nuvarende er parkeringspladserne tettest pa radhuset, henholdsvis garagerne og ved radhusets ladestandere, lukket
for biler grundet stillads og fortsat arbejde pa radhuset. Hajen bag radhuset er indtil videre kun tilgeengelig for
kommunens servicebiler og hdndvarkerbiler med @rinde pa radhuset. Hojens parkeringspladser er blevet genopstribet i
oktober.

Lyngby Torv

Kommunalbestyrelsen besluttede den 20. december 2023, at parkeringspladsen ved Jernbanepladsen skulle anvendes som
arbejdsplads for Hovedstadens Letbane i stedet for Lyngby Torv. I forleengelse heraf har forvaltningen besluttet at etablere
midlertidig parkering pa Lyngby Torv for at opveje tabet af pladser og sikre parkering til handelslivet og beboere i
centrum. Behovet for denne parkering forventes at vere tilstede, indtil letbanens anlaegsarbejder er feerdige i 1.-2. kvartal
2025. Som folge af, at Lyngby Torv (den gule klinkebelagning) er taget i brug som midlertidig parkeringsplads, er
klinkebelaegningen blevet skadet. Beleegninger og opbygning har ikke vaeret beregnet til kerende trafik.

I forbindelse med etableringen af letbanen er vejen ved Lyngby Torv blevet afbrudt af letbanen og kan ikke leengere
bruges til gennemkersel. Erfaringer fra brugen af torvet som parkeringsplads er, at der er en efterspergsel efter
parkeringsmuligheder i Lyngby centrum, og derfor er der opstéet et enske om at indrette dette vejareal som
parkeringsplads i en periode.



I Udviklingsplanen for Kongens Lyngby, besluttet af Kommunalbestyrelsen den 12. oktober 2023, er der skitseret en
fremtidig lesning for, hvordan Lyngby Torv kan se ud. Ligesom ved Klampenborgvej (se nedenfor) er der dog ikke afsat
midler til at realisere denne del af planen. Der er derfor mulighed for at tilvejebringe en midlertidig lesning med cirka 15
parkeringspladser. Forvaltningen kan supplerende se pa, om forholdene kan forbedres ift. at sikre tilgaengelighed og
trafiksikkerhed pa Torvet, indtil der pa et senere tidspunkt kan anvises finansiering til en varig lgsning i trdd med
Udviklingsplanen. Det kan ske ved tilpasning af fortovsarealet samt ved at styre faerdsel med tunge keretgjer til af- og
péleesning af varer til radhuset.

Der skal peges pa forslag til finansiering til etablering af disse foranstaltninger, der anvises som lgsninger.

Klampenborgvej

Kommunalbestyrelsen besluttede den 1. september 2022 at give en anlaegsbevilling pa 4,5 mio. kr. via "Letbane-
Byrumsforsken.ml.Lyngby hovedgade/Kanalve;j" til igangsettelse af anlaegsprogram (fase 2) samt dispositions- og
projektforslag (fase 3) af det permanente byrumsprojekt pa Klampenborgvej samt udarbejdelse af forslag til et
midlertidigt byrum pa Klampenborgve;j.

Herefter udarbejdede tegnestuen SLA et anleegsprogram for et nyt permanent byrum pa Klampenborgvej. En
gennemforsel af dette projekt kraever yderligere finansiering, da det overstiger det afsatte radighedsbeleb til formélet i
anlegsprogrammet. Forvaltningen har afsggt muligheder for medfinansiering og er fortsat i dialog med eksterne parter.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 30. marts 2023 forslag til anlaeg og tre s@soners drift af et midlertidigt byrum pa
Klampenborgvej mellem Lyngby Hovedgade og Kanalvej. Det midlertidige byrum blev indviet maj 2023 og skal efter
planen afsluttes og remmes efteraret 2025. Treeerne kan ikke leve laengere tid i bigbags, og det forventes, at de udplantes
et nyt sted i kommunen, og mellehjul og cykelstativer sattes i depot. Det forventes ligeledes, at plintene, som er stillet til
radighed af Danske Shopping Centre (DSC), returneres. Hvis der fortsat enskes et midlertidigt byrum, fordrer dette en
politisk stillingstagen, herunder finansiering, idet der ikke saerskilt er afsat midler. Forvaltningen kan vende tilbage med
en politisk sag desangaende.

Ved udgangen af 2025 vil byrummet pad Klampenborgvej fremsta med belegninger og byrumsinventar som for
etableringen af det midlertidige byrum. Dette suppleres af udeservering og ébne facader langs en del af Lyngby
Storcenter.

Losninger
Parkering bag rddhuset

For nuvarende reserveres i alt 14 pladser til kommunens tjenestebiler (9), borgmesterens bil (1), samt pladser til
handvarkere der udferer arbejde pa radhuset (4). Det resterende areal kan benyttes af medarbejdere i rddhusets dbningstid
og evrige biler udenfor dbningstiden (herunder medlemmer af Kommunalbestyrelsen og borgere). I takt med at der finder
arbejder sted pé og i nerheden af radhuset, vil dele af hgjen blive inddraget til byggeplads eventuelt med skurvogne.
Samtidig vil arealet taettest pa rddhuset med garagerne fortsat veere afsperret indtil, at arbejderne er afsluttet. Kommende
arbejder bestar af henholdsvis sanering af dele af rddhusets kalder, renovering af trappetirn samt nedrivning af
Jernbanepladsen 22. I perioder vil der saledes vere faerre parkeringspladser til medarbejdere og borgere, mens pladser til
kommunens servicebiler fastholdes.

Efter afslutningen af arbejderne vil hgjen have plads til i alt 52 biler, hvoraf i alt 10 reserveres til tjenestebiler (9) og
borgmesterens bil (1). De resterende 42 pladser vil i dagtimerne vare reserveret til medarbejdere og avrige biler udenfor
radhusets abningstid, herunder medlemmer af Kommunalbestyrelsens biler. Ud over hegjen bag radhuset har medlemmer



af Kommunalbestyrelsen parkeringslicens til alle de kommunale parkeringspladser. Plan for parkering i perioden er
skitseret og vedlagt som bilag.

Lyngby Torv

Scenarie 1

For at lgse problematikken pa Lyngby Torv foreslds det, at der opmarkes cirka 15 midlertidige parkeringspladser pa vejen
Lyngby Torv. Disse pladser forventes at kunne anvendes af kunder til de erhvervsdrivende pa Lyngby Torv og Lyngby
Hovedgade, ligesom det vil forbedre omradets beboeres adgang til parkering, idet det vil veere som alternativ til de
midlertidige parkeringspladser pa torvet, som er tilvejebragt i stedet for pladser, som anvendes til byggeplads for
letbanebyggeriet. Derved frigeres torvet igen for trafik og parkering foran Radhuset i overensstemmelse med intentioner i
Udviklingsplanen for Kongens Lyngby, som fokuserer pé at reducere overfladeparkering for at skabe nye byrum. For at
forbedre trafiksikkerheden ved radhusets bagindgang vil der blive etableret af- og paleesningsmuligheder pa vejen Lyngby
Torv nord for radhusbygningen. Pladser til handicapparkering vil som hidtil forefindes pa torvet ved indgangen til
radhuset.

Ud over disse tiltag opmerkes et fortovsareal, der forbinder de eksisterende fortove langs radhuset med modsatte hjorne
ved Nybolig. Dette forbedrer trafiksikkerheden for fodgaengere i omradet. For at styre ferdsel med tunge keretojer med
varetransport til rddhuset foreslas at afmeerke et areal til af- og palaesning pa vejen nord for radhuset. Disse tiltag kan
gennemfores 1 2024. Til fjernelse af gammel afmearkning, opstribning af ny afmaerkning samt opmeerkning af fortov langs
letbanen, er der et budgetbehov pa 50.000 kr., som foreslas finansieret af anlegspuljen til parkering- og
trafiksikkerhedsmeessige tiltag i 2024. Ved at anvende midlerne fra puljen kan opmerkning af parkering mv. gennemfores
inden arsskiftet.

Reparation af den gule klinkebelegning foreslas gennemfort, nar den midlertidige parkering pa torvet er flyttet ud pa
vejen 1 2025. Udgiften til dette er ikke estimeret. Der er i budgetaftalen afsat 0,5 mio. kr. i 2025 til henholdsvis "mindre
parkeringstiltag ved Lyngby Torv", og "forskennelse af i byrum - herunder p& Lyngby Torv". Forvaltningen planlaegger, at
midlerne blandt andet kan bruges til disse reparationsarbejder foruden til forskennelse af pladsen, herunder beplantning,
opstilling af baenke og evrig vedligehold. Dette vil blive forelagt i en kommende sag.

I Udviklingsplanen for Kongens Lyngby er der skitseret en lgsning, hvor hele torvet omdannes pa sigt.
Parkeringspladserne ved Lyngby Torv og fortovet langs med letbanen kan imidlertid fjernes igen, hvis der treeffes
beslutning om at omdanne Lyngby Torv i henhold til udviklingsplanen.

Scenarie 2 - som ikke anbefales

Ud over tiltagene i scenarie 1 beskriver scenarie 2, at parkeringspladser fortsat anvises pé torvet. Torvet har ikke
afmaerkning af parkeringsbase. Indkerslen til parkeringspladserne pa torvet bliver via kerevejen foran radhuset. Parkering
begranses til biler under 3,5 tons. Scenariet kan ikke udferes indenfor de fornevnte 50.000 kr., eftersom forvaltningen
vurderer, at det vil kreeve lobende reparationer, som ikke er budgetsat. Forvaltningen vurderer, at det er sandsynligt, at der
bliver behov for at totaludskifte beleegning og opbygning. Det anslés, at en udskiftning af torvets belaegning mv. vil koste
2,2 mio. kr.

Det er besluttet, at torvet jeevnfer 'Pulje til byliv og kultur - justering af juleprogram 2024' (Jdkonomiudvalget d. 25.09)
skal bruges til ops@tning af et juletra i juleperioden. Det betyder, at der ikke er plads til biler i perioden fra november til
og med januar. Forvaltningen kan ikke pege pé finansiering til scenarie 2, da udgiften til dette ligger ud over de
uudmentede anlagspuljer, der ligger inden for dette formal.



Scenarie 3

Som alternativ til scenarie 1 og 2 kan byrummmet forskennes uden parkering pa omradet omkring Lyngby Torv. Det er
usikkert, hvad udgiften til dette udger, og hvorvidt der vil kunne findes finansiering til dette inden for eksisterende puljer,
der ligger inden for dette formal. Hvis det politisk enskes, vil forvaltningen kunne vende tilbage i en senere sag med et
forslag til udformningen af dette projekt. Der henvises til gkonomiafsnittet, der beskriver puljer i Budgetaftale 2025-2028,
som kan anvendes i 2025.

De tre scenarier er skitseret i bilag.

Klampenborgvej
Den videre udvikling af det permanente byrum pa Klampenborgvej mellem Lyngby Hovedgade og Kanalvej afventer
afklaring angaende finansiering.

Strategisk ramme
Etablering af Hovedstadens Letbane.

Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum.

Videre proces

Hyvis indstillingspunkt 1 godkendes, vil forvaltningen igangsatte opmarkning af parkeringsbasene, pa- og
afsaetningspladser og af fortov pa vejen ved Lyngby Torv og herefter nedlaegge den midlertidige parkering pa torvet.

Forvaltningen i en kommende sag vende tilbage med forslag til udmentning af puljer herunder reetablering af den gule
klinkebelaegning og forskennelse af Lyngby Torv.

Derudover vil forvaltningen i ferste halvar 2025 vende tilbage med en sag om Klampenborgvejs indretning, herunder
fremtidens byrum.

Okonomi

Det foreslés at gennemfore scenarie 1 bestaende af at etablere midlertidige parkeringspladser pa vejen Lyngby Torv, at
etablere af- og palasning pa vejen nord for radhuset samt fortovesareal ved opmaerkning, hvilket anslés til 50 t. kr. 1 2024,
finansieret via konkret disponering af anlaegspuljen "parkerings- og trafiksikkerhedsmassige tiltag" i 2024.
Anlegsbevillingen anlagspuljen "parkerings- og trafiksikkerhedsmeessige tiltag" i 2024 udger 3,2 mio. kr., og udgiften vil
kunne rummes inden for denne bevilling. Dermed kan arbejderne gennemfores i 2024.

Forvaltningen vil i en kommende sag prasentere et konkret forslag til gennemforsel af reparationer af den gule
klinkebelaegning, som forventes at kunne finansieres via udmentning af driftspuljerne "Pulje til forskennelse af i byrum -
herunder pa Lyngby Torv" og "Mindre parkeringstiltag ved Lyngby Torv", der begge udger 0,5 mio. kr. i 2025.

"Pulje til forskennelse af i byrum - herunder pa Lyngby Torv" er afsat i forbindelse med Budget 2025-28 og indeholder
folgende: Pulje pé 0,5 mio. kr. i 2025 pa service til yderligere at forskenne kommunens byrum, herunder ved at udvide det
gronne byrum til nye omrader og med muligheder for banke og lignende fx pa Lyngby Torv.



"Mindre parkeringstiltag ved Lyngby Torv" er afsat i forbindelse med Budget 2025-28 og indeholder folgende: Pulje pa
0,5 mio. kr. 1 2025 pé service til mindre parkeringstiltag ved Lyngby Torv.

Beslutningskompetence

Teknikudvalget anbefaler indstilling 1 og orienteres om indstilling 2-3
Byplanudvalget anbefaler indstilling 1 og orienteres om indstilling 2-3
Okonomiudvalget anbefaler indstilling 1 og orienteres om indstilling 2-3

Kommunalbestyrelsen beslutter indstilling 1 og orienteres om indstilling 2-3

Beslutning
Teknikudvalget, den 29. oktober 2024
Ad1)

Forslag om at anbefale scenarie 3 samt midlertidig parkering indtil parkering foran Arbejdernes Landsbank er fri igen.

Afstemning:
For stemte: 3 (F (1), B (1), @ (1))

Imod stemte: 4 (C)

Hermed blev forslaget ikke godkendt.

Herefter stemmes om indstilling 1:
For stemte: 5 (C (4), 9 (1))

B og F tog forbehold.

Hermed blev indstilling 1 anbefalet, idet udvalget ensker, at en af de nyetablerede pladser pa vejarealet skal vere en
handicapplads. Udvalget beder endvidere forvaltningen opretholde de nuvarende korttidsparkeringspladser langs facaden
og se pa handicappladsernes placering.

Det understreges, at der er tale om midlertidige pladser.

Ad 2-3) Orientering givet.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 1) Anbefalet, idet udvalget ensker, at en af de nyetablerede pladser pa vejarealet skal vaere en handicapplads. Udvalget
beder endvidere forvaltningen opretholde de nuverende korttidsparkeringspladser langs facaden og se pa
handicappladsernes placering.

Det understreges, at der er tale om midlertidige pladser.



B tog forbehold.

Ad 2-3) Orientering givet.
Bilag

Parkering pé hejen

Scenarie 1-3 - Lyngby Torv



Punkt 7: Christian X's Allé 17A - anvendelse til lyn el-ladestandere
(Beslutning)

02.00.00-P19-83-24
Resume

Kommunen har modtaget ansggning om etablering af ladestation med opsatning af 8 stk. lynladere p& Christian X's Alle
17A. Anvendelsesaendringen er i strid med kommuneplanens ramme. Med denne sag kan der tages stilling til om
opsatningen skal godkendes, eller om der skal nedlaegges forbud.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele de nedvendige godkendelser, under forudsetning af at
skiltning og flagning reduceres i forhold til det ansegte.

Problemstilling

Chr. X Allé 17A har hidtil vaeret anvendt til erhverv (autovarksted), Din Bilpartner.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtaegt. Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens
ramme 2.1.82 - Agerbovej, der rummer et storre etageboligomréade i Ulrikkenborg bydel og udlaegger omradet til
boligomrade.

Omkringliggende ejendomme er etageboliger i 3-3% etager og raekkehuse mod syd.

Det er forvaltningens vurdering, at anvendelsesandringen til ladestation med mulighed for samtidig opladning af op til 16
biler af gangen, svarende til en konventionel tankstation, vil kraeve en planmeessig godkendelse fra kommunen. Idet der
opsattes 8 ladestandere, hvor flere biler p4 samme lokation kan "optanke el" sidestilles ladestationen med en tankstation.

Kommunen har mulighed for at nedlegge et forbud iht. Planlovens § 12, stk. 3. Forudsatning for nedleggelse af forbud
efter planlovens § 12, stk. 3 vurderes at vere tilstede.

Et anleeg med 8 lynladere bar placeres ved trafikale knudepunkter, sé bilisten kan kere ind og lade op pa 15 min og kere
videre - som ved almindelige benzintankstationer. En parkeringsplads med 2-4 destinationsladere ligger typisk i et
boligomréde, hvor der er begrensede muligheder for at parkere pé egen grund. Destinationsladerne ved eksempelvis
parcelhuse, giver boligejerne mulighed for at lade bilen op pé 3-4 timer, imens bilejeren er hjemme.

Et anleeg med lynladere vil typisk genere mere trafik i sammenligning med en parkeringsplads med destinationsladere,
bade pga. anleggets placering ved starre trafikveje og pga. typen af ladestandere. Til gengeld vil lynladerne kunne
servicere flere biler pr. dag.

Lesninger

Det eksisterende autoverksted nedrives, og der opsattes 8 stk. lynladere, der vil kunne servicere 16 biler (bilag). De
tekniske installationer afskermes og begrennes med efeu.

En del af ejendommen er registreret med jordforurening, som héndteres efter geeldende regler. Det meste af ejendommen
vil vaere asfalteret som i dag og til afthjelpning af afvanding bliver der etableret planteveegge samt klimabede. Naermere
dimensionering af krav til afvanding vil blive foretaget hvis anvendelsen godkendes.



Til ejendommen er der to overkersler/adgange. Adgange til ejendommen deles med naboejendommene.

Der placeres én flagstang (OK-flag) med en hegjde pad 10 m ved hver adgang til ejendommen. Mellem adgangene etableres
et LED skilt/pylon med en hegjde pa op til 3,32 m og en bredde pa 0,96 m (bilag). Til belysning anvendes lux-styrede led-
lamper, som kan justere lysstyrken baseret pd omgivelserne. Der opstilles forskellige typer fritstiende lamper, lamper
opstillet i ydre positioner mod naboskel og har ensidig lysretning mod ladestandere. Derudover etableres vegmonterede
lamper med nedadrettet lysudkast (bilag).

Lys fra biler bliver skeermet ved hakplanter, hvor det er muligt. I dag sker der parkering mod naboejendomme uden nogen
afskeermning for lyskejler fra biler (bilag).

For at sikre at transformerstation og powerunit ikke giver generende stgj, bliver disse beklaedt med lyddempende vagge
sa miljostyrelsens grenseverdier overholdes. De afskeermende veegge beklaedes med beplantning.

Der vil vaere adgang til at benytte lynladere hele degnet.

Zndring i anvendelsen af ejendommen, vil medfere a&ndret trafik til og fra ejendommen. Sammenlignes med andre
ladestationer (OK Hammelev 12 pladser, Storkereden 8 pladser), er det forventet at der det ferste ar vil blive foretaget 35
opladninger dagligt og efter 10 &r forventes 96 daglige opladninger. Det vurderes ikke at medfere trafikale gener.

Forvaltningens vurdering

Der er forvaltningens vurdering, at den etablerede anvendelse afviger fra kommuneplanens ramme, der udlaegger omradet
til boligomrade. Samtidig vurderer forvaltningen, at etablering af lade-stationer ikke vil vaere skeemmende for omrédet,
idet der tidligere har vaeret autoverksted. Det er seedvanligt for boligomrader, at der er tankstationer og med den ansggte
ladestation (lynladere) med tilfajelse af begronning mv. vurderes ejendommen at falde fint ind i omrédet. Det er
forvaltningens vurdering, at skiltning til ejendommen skal reduceres, sa flagstaenger ikke muliggeres og det ansegte skilt
reduceres i hojde til maksimal ca. 2,5 m. Inden forvaltningen meddeler tilladelse til anvendelsen, vil det blive sikret at der
foreligger en redegorelse for beplantningen herunder en beplantnings- og plejeplan.

Ved anvendelse af et forbud i henhold til planlovens § 12, stk. 3 er det en forudsetning, at forbuddet nedleegges for der er
meddelt tilladelse til anvendelsen eller for denne i gvrigt er lovligt etableret. Det er forvaltningens vurdering, at der
saledes kan nedlaegges forbud i henhold til Planlovens § 12, stk. 3.

Strategisk ramme
Ejendommen er placeret i udkanten af byen neaer Lyngby vejen. Trafik- og mobilitetsstrategien, der laegger op til, at ved

eksempelvis at benytte elbil, vil CO2 kunne reduceres. I omradet er flere etageboliger som ikke nedvendigvis kan fa egen
ladestation.

Projektet vil ligeledes stotte op om baredygtighedsstrategien, som arbejder mod fosilfri transport.

Videre proces

Séafremt forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til den ansegte anvendelse, vil forvaltningen sikre at flagning
og skiltning bliver reduceret i forhold til det ansegte, gennemfore VVM-screening herunder hering af omkringboende og
udarbejde ny adgangstilladelse. Anvendelsesendringen kraver ikke byggetilladelse i henhold til byggeloven.



Beslutter udvalget at nedlaegge forbud til anvendelses@ndringen i henhold til Planlovens § 12, stk. 3 til anvendelsen, vil
forbuddet skulle varsles i henhold til forvaltningsloven inden det meddeles.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Godkendt.
Bilag

Ansegning

Visualiseringer

Situationsplan

Skilt

Luftfoto parkering for naboejendomme

Oversigtskort



Punkt 8: Parforce Springforbi - Dispensation lokalplan og skovbyggelinje
nye bygninger (Beslutning)

02.00.00-P19-172-23
Resume

Som led i udpegning til UNESCO verdensarv og formidling heraf sgger Naturstyrelsen om dispensation fra lokalplan 129
og skovbyggelinje til opferelse af informationspavillon og pergola ved Springforbi indgangen til Jaegersborg Dyrehave og
Hegn. Projektet er gkonomisk stettet af A.P. Moller Fonden. Med denne sag skal der tages stilling til, om der skal
meddeles de ansegte dispensationer. Teknik- og Byplanudvalget har henholdsvis 7. og 8. november 2023 meddelt de
anspgte dispensationer til en informationspavillon med videre med en anden arkitektonisk udformning.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til:

1. at meddele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) til de beskrevne elementer,
2. at meddele dispensation fra § 6.1 i lokalplan 129 til de beskrevne elementer.

Problemstilling

Det historiske Parforcejagtlandskab i Nordsjeelland herunder i Jeegersborg Dyrehave og Hegn er udpeget som UNESCO
verdensarv. Lyngby-Taarbaek Kommune er en del af et tvaerkommunalt faellesskab, der sammen med Naturstyrelsen og
Nordsjaellands Museum med flere har forpligtet sig til at varetage interesserne omkring det UNESCO-udpegede
Parforcejagtlandskab - herunder at fremme formidlingen af verdensarven og udbredelse af offentlighedens kendskab til
Parforcejagtlandskabets historie samt at stimulere til beseg og age folks mulighed for at opleve selve landskabet pa deres
tur i Jegersborg Dyrehave.

Arbejdet omkring parforcen varetages af en styregruppe med repreesentation fra de betalende parter - kommuner,
statsskoven og museer. Kredsen har i feellesskab ansat en sitemanager pa fuld tid til at varetage de obligatoriske opgaver
sasom udarbejdelse af monitoreringsrapport, dialog med UNESCO samt branding af sitet. Med afset i dette samarbejde
har Naturstyrelsen seggt og faet fondsmidler hos A.P. Moller Fonden, séledes at der kan opsettes i alt fire
informationspavilloner ved fire udvalgte indgange til Parforcejagtlandskabet — heraf to i Lyngby-Taarbeek Kommune —
ved Fortun Port og ved Springforbi Port i Jeegersborg Dyrehave og Hegn.

Teknik- og Byplanudvalget har henholdsvis 7. november 2023 (sag nr. 3) og 8. november 2023 (sag nr. 4) meddelt de
anspgte dispensationer til en informationspavillon placeret samme sted, men med en anden arkitektonisk udformning end
den nu ansegte. Jvrige elementer sdsom opstilling af signaturfigur og infoskilte, lukning af den gennemkerende trafik
forbi tunnelen til Jeegersborg Dyrehave herunder nedleggelse af ca. 5 parkeringspladser samt anleeggelse af stiforleb
mellem ny informationspavillon og tunnelen til Dyrehaven er ikke @ndret veesentligt i forhold til ansegning behandlet
november 2023 (bilag).

Ved Springforbi Port ensker Naturstyrelsen nu at opfere en informationspavillon og en (ikke overdakket pergola) pa
arealet mellem Tvendehus og eksisterende parkeringsplads (bilag). Naturstyrelsen begrunder ansggningen med, at de
anspgte rekreative offentlige faciliteter - informationspavillon er nedvendig for at forbedre og understeatte omradets
udflugtsaktiviteter og for at sikre en spendende formidling af UNESCO verdensarven, der inspirerer til ture i Jegersborg
Dyrehave og Hegn. Naturstyrelsen vurderer, at det ansegte vil vare i overensstemmelse med retningslinjerne i
"Springforbiplanen 1995" og forslaget i den tilherende landskabs- og trafikredegorelse fra 1994.

Informationspavillonernes udformning er skabt pa baggrund af Naturstyrelsens og A.P. Mgller Fondens gnsker om, at
faciliteterne ved indgangene bliver af hgj funktionel og arkitektonisk kvalitet, og at de indgar i en felles UNESCO
sammenhang med de evrige hovedindgange pa en selvfolgelig made. Samtidigt er ensket, at de bliver steder, der hver



iser spiller op til Dyrehavens egen serlige @stetik og natur. Der har vaeret atholdt arkitektkonkurrence om udformning af
informationspavillonen og et enigt dommerpanel med deltagelse af A.P. Moller Fondens arkitekt og Naturstyrelsen har
tildelt opgaven til Christoffer Harlang Architecs.

Informationspavillonenerne er formgivet som enkle traebygninger med et unikt treebeklaedt tag, der gor dem let
genkendelige. Pavillonerne er udformet, si de passer ind i Dyrehavens natur og vaekker nysgerrighed hos de besggende.
De inviterer til bdde afslapning og sp@ndende historier om omradets enestdende UNESCO verdensarv. Christoffer
Harlang har segt en arkitektur, der er i samklang dels med Dyrehavens bygningskultur - iseer de smukke foderhuse - og
dels med graesningslinjen, der ses tydeligt i hele Dyrehaven. Det store tag giver pavillonerne en verdig fremtraeden i
anerkendelse af den betydningsfulde verdensarv. Indenfor skal det hgjloftede rum med lysvirkninger via ovenlyset give en
folelse af at sta under treekronerne og skabe et spendende rum til fortellinger (bilag). Der har i september 2024 veret
mede med borgmesteren og formand, nestformand i Byplanudvalget hvor Naturstyrelsen med Christoffer Harlang
Arcitecs har fremlagt og begrundet den ansegte udformning af pavillonerne.

Informationspavillonerne er ens for alle fire indgange, bortset fra pergolaer og toiletbygninger, som afviger fra sted til
sted. Der designes identiske udstillinger til alle fire indgangene. Det er ideen, at hgjden i pavillonerne skal udnyttes til at
understrege Enevaeldens, pa den tid, naermeste gudelige status ved et loftlys i midten, som kommer fra "himlen".
Derudover er ideen, at formidlingen skal geres speendende ved at udnytte de indvendige sider af tagets hveelvede sider
med lys og lyd.

Informationspavillonen har et areal pa ca. 86 m? heraf er ca. 30 m? overdekket areal, og bygningshgjden er ca. 7,3 m.
Pavillonens tag og facader beklaedes med douglas gran behandlet med linolie med tjere.

Pergolaen skal rammesztte indgangsarealet foran pavillonen. Den har et areal pa ca. 100 m? og en hejde pé ca. 2,8 m.
Pergolaens konstruktioner udferes af douglas gran behandlet med linolie med tjere.

Naturstyrelsen har sammen med Christoffer Harlang praesenteret projektet for borgmester og Byplanudvalgets
formandskab den 10. september 2024.

Omradet er beliggende i1 byzone og omfattet af lokalplan 129 for Springforbiomradet. Formalet med lokalplan 129 er
blandt andet at sikre omradets anvendelse til offentlige formal - park med udflugtsaktiviteter, omradets sarlige karakter
samt at skabe en naturlig sammenhang fra Dyrehaven til Oresund. Ifelge § 6.1 i lokalplanen mé der ikke opfores
bebyggelse i omradet. Der ma dog etableres faciliteter, der er nedvendige for omradets udflugtsaktiviteter, hvis de er
forenelige med omradets sarlige landskabs- og bebyggelsesmilja. § 6.1 er udformet som en kompetencenorm, hvor
bestemmelsens hovedregel er et forbud mod opfoerelse af bebyggelse, men hvor kommunen har mulighed for efter en
konkret vurdering alligevel at tillade/dispensere til bestemte dispositioner, som er beskrevet i bestemmelsen. Kommunens
udnyttelse af en kompetencenorm skal gennemfores ved en dispensationsprocedure efter bestemmelserne i planlovens §
19 og efter bestemmelserne i planlovens § 20 om forudgdende naboorientering.

Omradet er beliggende inden for strandbeskyttelseslinje og skovbyggelinje efter henholdsvis naturbeskyttelseslovens § 15
og § 17. Kystdirektoratet har den 26. august 2024 meddelt dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til det ansegte.

Omradet er beliggende inden for fredskov. Miljestyrelsen er ved at behandle ansegning om skovlovstilladelse til det
ansggte.



Lesninger

I forbindelse med foreleeggelsen i november 2023 blev der gennemfort naboorientering af naermeste nabo og omradets
grundejerforening - Taarbaek Borger- og Grundejerforening. Forvaltningen vurderer, at der ikke skal gennemferes fornyet
naboorientering, idet naboorienteringen gennemfort i 2023 ikke medferte bemaerkninger, og det alene er udformningen af
den nye informationspavillon, som er &ndret, mens placering og omfang af informationspavillonen er omtrentligt
svarende til projektet fra 2023.

Forvaltningen vurderer, at ansegt informationspavillon og pergola er nedvendige for at forbedre omradets offentlige
udflugtsaktiviteter ved Springforbi Port, og at bygningerne ikke vil pavirke omradets sarlige landskabs- og
bebyggelsesmiljo grundet bygningens udformning og begraensede omfang. Derudover vurderer forvaltningen, at
informationspavillonen og pergolaen giver oplagte og spendende muligheder for at formidle og understette den sarlige
og unikke UNESCO verdensarv i omradet og sammen med det gvrige projekt vil skabe sammenhang med Dyrehaven i
overensstemmelse med lokalplan 129's formal.

Derudover skal det bemerkes, at i folge § 5.1 i lokalplan 129 skal flytning af parkeringspladser og @ndring af sti- og
vejforleb ske i overensstemmelse med "Springforbiplan 1995", hvilket bade Naturstyrelsen og forvaltningen vurderer, at
det ansegte opfylder. Det ansogte vurderes at forbedre adgangsforholdene og den grenne sammenheng med Jaegersborg
Dyrehave og Hegn. Forvaltningen vurderer endvidere, at parkeringspladser og @&ndring af sti- og vejforleb ikke kraver
godkendelse efter vejloven, idet der er tale om private veje og stier.

I forhold til skovbyggelinjen vurderer forvaltningen, at informationspavillon og pergola grundet deres begraensede
omfang og udformning herunder materiale- og farvevalg samt deres placering @st for kystbanen ikke vil pavirke ind- og
udsyn til skoven eller dyre- og planteliv i skovbrynet vasentligt.

Strategisk ramme
Beslutningen skal ses i ssmmenheeng kommunens turismestrategi, da en forskennelse af indgangene til Jeegersborg
Dyrehave og Hegn og en bedre formidling af Parforcelandskabet, forhabentligt vil veere med til at skabe en storre

turismetiltraekning, som yderlig vil influere positivt pa det lokale handelsliv. Dermed er der ogsa en kobling til
kommunens erhvervsstrategi.

Videre proces
Hvis Byplanudvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele den ansegte dispensation fra lokalplan 129, og
Teknikudvalget benyndiger forvaltningen at meddele dispenation fra skovbyggelinjen, vil forvaltningen meddele disse

dispensation. Herefter vil forvaltningen foretage sagsbehandling med henblik pa meddelelse af byggetilladelse til
informationspavillonen.

Safremt forvaltningen ikke bemyndiges at meddele de ansggte dispensationer, vil forvaltningen meddele afslag til det
ansoggte.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutningskompetence

Teknikudvalget beslutter indstillingspunkt 1.



Byplanudvalget beslutter indstillingspunkt 2.
Beslutning

Teknikudvalget, den 29. oktober 2024

Ad 1) Godkendt.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 2) Godkendt.
Bilag

Ansegning Springforbi
Begrundelse for arkitektur

Oversigtskort



Punkt 9: Parforce Fortun Port - Dispensation skovbyggelinje nye bygninger
(Beslutning)

02.00.00-P19-203-23
Resume

Som led i udpegning til UNESCO verdensarv og formidling heraf sgger Naturstyrelsen om dispensation fra
skovbyggelinje til opferelse af informationspavillon og toiletbygning ved Fortun Port indgangen til Jegersborg Dyrehave
og Hegn. Projektet er gkonomisk stettet af A.P. Moller Fonden. Med denne sag skal der alene tages stilling til, om de
ansegte bygninger skal godkendes. Kommunalbestyrelsen har 29. august 2024 bemyndiget forvaltningen at arbejde videre
med at trafikregulere omradet, at nedlaegge vejareal og at meddele landzonetilladelse til etablering af ny parkeringsplads i
omrédet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at:

1. forvaltningen bemyndiges, at meddele dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) til de
beskrevne elementer,
2. der ikke udarbejdes en lokalplan for omrédet.

Problemstilling

Det historiske Parforcejagtlandskab i Nordsjeelland herunder i Jegersborg Dyrehave og Hegn er udpeget som UNESCO
verdensarv. Lyngby-Taarbaek Kommune er en del af et tvaerkommunalt faellesskab, der sammen med Naturstyrelsen og
Nordsjellands Museum med flere har forpligtet sig til at varetage interesserne omkring det UNESCO-udpegede
Parforcejagtlandskab - herunder at fremme formidlingen af verdensarven og udbredelse af offentlighedens kendskab til
Parforcejagtlandskabets historie samt at stimulere til besog og ege folks mulighed for at opleve selve landskabet pé deres
tur i Jegersborg Dyrehave.

Arbejdet omkring parforcen varetages af en styregruppe med reprasentation fra de betalende parter - kommuner,
statsskoven og museer. Kredsen har i fellesskab ansat en sitemanager pa fuld tid til at varetage de obligatoriske opgaver
sdsom udarbejdelse af monitoreringsrapport, dialog med UNESCO samt branding af sitet. Med afsat i dette samarbejde
har Naturstyrelsen segt og faet fondsmidler hos A.P. Mgller Fonden, séledes at der kan opseettes i alt fire
informationspavilloner ved fire udvalgte indgange til Parforcejagtlandskabet — heraf to i Lyngby-Taarbak Kommune —
ved Fortun Port og ved Springforbi Port i Jeegersborg Dyrehave og Hegn.

Kommunalbestyrelsen har 29. august 2024 (sag nr. 16) bemyndiget forvaltningen at arbejde videre med at trafikregulere
omradet, at nedleegge vejareal og at meddele landzonetilladelse til etablering af ny parkeringsplads i omradet (bilag).

Ved Fortun Port ensker Naturstyrelsen at opfere en informationspavillon og en toiletbygning pa den eksisterende
parkeringsplads beliggende vest for Ermelundsvej (bilag). Naturstyrelsen begrunder ansggningen med, at de ansegte
rekreative offentlige faciliteter - informationspavillon og toiletbygning er nedvendige for at forbedre og understotte
omradets udflugtsaktiviteter og for at sikre en spaendende formidling af UNESCO verdensarven, der inspirerer til ture i
Jaegersborg Dyrehave og Hegn.

Informationspavillonernes udformning er skabt pa baggrund af Naturstyrelsens og A.P. Meller Fondens ensker om, at
faciliteterne ved indgangene bliver af hgj funktionel og arkitektonisk kvalitet, og at de indgar i en felles UNESCO
sammenhang med de gvrige hovedindgange pa en selvfolgelig made. Samtidigt er ensket, at de bliver steder, der hver
isar spiller op til Dyrehavens egen sarlige astetik og natur. Der har vaeret atholdt arkitektkonkurrence om udformning af
informationspavillonen og et enigt dommerpanel med deltagelse af A.P. Meller Fondens arkitekt og Naturstyrelsen har
tildelt opgaven til Christoffer Harlang Architecs.



Informationspavillonenerne er formgivet som enkle traebygninger med et unikt treebeklaedt tag, der gor dem let
genkendelige. Pavillonerne er udformet, si de passer ind i Dyrehavens natur og vaekker nysgerrighed hos de besggende.
De inviterer til bdde afslapning og sp@ndende historier om omradets enestdende UNESCO verdensarv. Christoffer
Harlang har segt en arkitektur, der er i samklang dels med Dyrehavens bygningskultur - is@r de smukke foderhuse - og
dels med graesningslinjen, der ses tydeligt i hele Dyrehaven. Det store tag giver pavillonerne en verdig fremtraeden i
anerkendelse af den betydningsfulde verdensarv. Indenfor skal det hegjloftede rum med lysvirkninger via ovenlyset give en
folelse af at std under treekronerne og skabe et speendende rum til fortaellinger (bilag). Der har i september 2024 veret
mede med borgmesteren og formand, nestformand i Byplanudvalget hvor Naturstyrelsen med Christoffer Harlang
Arcitecs har fremlagt og begrundet den ansegte udformning af pavillonerne.

Informationspavillonerne er ens for alle fire indgange, bortset fra toiletbygninger og pergolaer, som afviger fra sted til
sted. Der designes identiske udstillinger til alle fire indgangene. Det er ideen, at hgjden i pavillonerne skal udnyttes til at
understrege Eneveldens, pé den tid, nermeste gudelige status ved et loftlys i midten, som kommer fra "himlen".
Derudover er ideen, at formidlingen skal gares spendende ved at udnytte de indvendige sider af tagets hvelvede sider
med lys og lyd.

Pladsen omkring informationspavillonen ved Fortunen Port indrettes til ophold, formidling og cykelparkering. Omradet
afgranses mod toiletbygning og den omgivende skov af med sterre granitsten, mens det er abent ud mod Ermelundsvej og
Ved Fortunen. Der opstilles en signaturfigur og infoskilte, som formidler og seatter fokus pa omradet som verdensarv.
Signaturfigur vil vere af begraenset storrelse og vil blive udfert i diskrete materialer sdsom tra og sten. Infoskilte vil blive
udfert i Naturstyrelsens almindelige design i max 2 x 2 m med rede trerammer og diskrete skiltefarver.

Informationspavillonen har et areal pa ca. 86 m? heraf er ca. 30 m? overdekket areal, og bygningshgjden er ca. 7,3 m.
Pavillonens tag og facader beklaedes med douglas gran behandlet med linolie med tjare.

Toiletbygningen har et areal pa ca. 47 m? heraf ca. 32 m? overdakket areal og en bygningshejde pa 2,7 m.
Toiletbygningen har fladt graeesdaeckket tag, og bygningens facader beklaedes med douglas gran behandlet med linolie med
tjere.

Naturstyrelsen har sammen med Christoffer Harlang praesenteret projektet for borgmester og Byplanudvalgets
formandskab den 10. september 2024.

Omrédet er beliggende inden for skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17.

Omrédet er beliggende i byzone inden for kommeplanramme 8.7.44, som udlegger omréadet til rekreativt omrade -
bevarings-, frilufts- og udflugtsomrade. Der mé opferes nye mindre bygninger, der er nedvendige for omrédets
anvendelse. Omradet er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtegt. Det er forvaltningens vurdering, at det ansogte
ligger inde for kommuneplanens rammer. Kommunen kan derfor ikke naegte byggetilladelse til det ansegte med mindre, at
der udarbejdes en lokalplan for omradet.

Omrédet er beliggende inden for fredskov. Miljestyrelsen er ved at behandle anseggning om skovlovstilladelse til det
ansogte.

Lesninger



Forvaltningen vurderer, at ansggte informationspavillon og toiletbygning er nedvendige for at forbedre de offentlige
udflugtsaktiviteter ved Fortun Port, og at det ansegte ikke ber forhindres ved udarbejdelse af lokalplan, idet det ansegte er
af begraenset omfang og har en udformning, der giver oplagte og speendende muligheder for at formidle og understotte
den serlige og unikke UNESCO verdensarv i omradet.

Forvaltningen vurderer, at informationspavillon og toiletbygning grundet deres begreensede omfang og udformning
herunder materiale- og farvevalg samt deres placering pé eksisterende parkeringsplads ikke vil pavirke ind- og udsyn til
skoven eller dyre- og planteliv i skovbrynet vaesentligt.

Strategisk ramme
Beslutningen skal ses i ssmmenheng kommunens turismestrategi, da en forskennelse af indgangene til Jeegersborg
Dyrehave og Hegn og en bedre formidling af Parforcelandskabet, forhabentligt vil veere med til at skabe en steorre

turismetiltraekning, som yderlig vil influere positivt pa det lokale handelsliv. Dermed er der ogsé en kobling til
kommunens erhvervsstrategi.

Videre proces
Hvis Byplanudvalget ikke ensker, at der udarbejdes lokalplan for omradet, og Teknikudvalget bemyndiger forvaltningen
til at meddele den anseggte dispensation fra skovbyggelinjen, vil forvaltningen meddele den ansggte dispensation. Herefter

vil forvaltningen foretage sagsbehandling med henblik p&d meddelelse af byggetilladelse til informationspavillonen og
toiletbygningen.

Safremt Byplanudvalget ensker, at der udarbejdes lokalplan for omradet, vil forvaltningen foretage sagsbehandling med
henblik dette - herunder nedlaggelse af forbud efter Planlovens § 14.

Séafremt Teknikudvalget ikke bemyndiger forvaltningen at meddele den ansegte dispensation fra skovbyggelinjen, vil
forvaltningen meddele afslag til det ansegte.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Teknikudvalget beslutter indstillingspunkt 1.

Byplanudvalget beslutter indstillingspunkt 2.

Beslutning
Teknikudvalget, den 29. oktober 2024

Ad 1) Godkendt.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 2) Sagen udsattes. Pavillonen er placeret i en mere bymeessig kontekst, end de gvrige pavilloner. Byplanudvalget har
forstéelse for gnsket om et ensartet formsprog for samtlige pavilloner, men er betaenkelige ved den aktuelle bygnings
proportioner set i relation til de omliggende bygninger (rejsestalden og Hotel Fortunen). Udvalget ensker derfor, at
ansoger fremkommer med et forslag til pavillonen, hvor materialevalget fastholdes, men taghejden reduceres og dermed i
hejere grad tilpasser sig det eksisterende bygningsmilje.

Bilag



Ansegning Fortun Port
Begrundelse for arkitektur

Oversigtskort



Punkt 10: Vintappervej - Muligt § 14 forbud (Beslutning)

02.00.00-P21-84-24
Resume

Ejendommene pé Vintappervej star uden planmassige bestemmelser, som for eksempel regulerer grundsterrelser og
placering af bebyggelse i forhold til Vintapperseg og Vintappervej. Med sagen skal der tages stilling til, om der skal
nedlegges § 14-forbud i henhold til Planloven samt om plangrundlag og planomrade for ny lokalplan skal godkendes.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forvaltningen bemyndiges at nedleegge forbud efter Planlovens § 14 i forhold til ansegninger om bebyggelse og
matrikulere a&ndringer pa ejendommene Vintappervej 1-21 og 2-18 samt matrikel 223 og 224 Kgs. Lyngby By,
Christians.

2. lokalplangrundlag og lokalplanafgraensning godkendes.

Problemstilling

Ejerne af to ejendomme beliggende ved Vintapper Se¢ har indsendt hver sin ansggning, som henholdsvis omhandler
principiel godkendelse af udstykning af ejendommen Vintappervej 8 i to ejendomme (bilag) og byggetilladelse til nyt
enfamiliehus pa ejendommen matrikel 223 Kgs. Lyngby By, Christians (bilag).

Ejendommene pa Vintappervej (bilag) er beliggende i kommuneplanens rammeomréder 2.1.63 - Vintappervej vest og
2.1.64 — Vintappervej ost. Omradet ligger pa graensen til Gentofte Kommune, og selve Vintapperse er beliggende i
Gentofte Kommune. Begge omrader udlaegges til aben-lav boligbebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.
Ejendommene er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtegt, og star uden planmassige bestemmelser, som for
eksempel regulerer grundsterrelser og placering af bebyggelse i forhold til Vintapperse og Vintapperve;j.

Ejendommen Vintappervej 8 (matrikel 2cv Kgs. Lyngby By, Christians) har et grundareal pd 1.525 m>. Ejendommen er
beliggende mellem Vintappervej og Vintappersg. Ejendommen er bebygget med et enfamilichus og flere sekundare
bygninger. Huset har en bevaringsverdi pa 4. Ejendommens bebyggelse ligger teet pd Vintappervej og har et stort
ubebygget haveareal mod Vintapperse. Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at det vil vare muligt (for eksempel
ved at fjerne garage) at udstykke ejendommen i to ejendomme og overholde byggeretten i BR 18 og
kommuneplanrammen.

Matrikel 223 er en selvstendig ejendom med et grundareal pa 1.058 m2. Matriklen er pa nuvarende tidspunkt ubebygget
og har ikke vejadgang. Ejendommen er beliggende mellem ejendommen Vintappervej 2 og Vintapperse, og granser
direkte op til Lyngbyvej/Lyngby Hovedgade. Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at det vil vaere muligt (for
eksempel via matrikulaere &ndringer mellem matrikel 223 og ejendommen Vintappervej 2) at skaffe vejadgang herunder
for biler til matrikel 223 samt at opfere et fritliggende enfamiliehus pa matriklen, der overholder byggeretten i BR 18 og
kommuneplanrammen herunder kravet om anleg af 2 stk. parkeringspladser pa ejendommen ved nybyggeri.

Planlovens § 14 fastsatter, at kommunalbestyrelsen kan nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres
forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedleegges for et ar.



Forvaltningen vurderer, at den ansegte udstykning af Vintappervej 8 og den ansegte bebyggelse af matrikel 223 vil
medfere en vesentlig &ndring af omrédets bebyggelsesstruktur og grenne karakter. Da det ansegte imidlertidigt er muligt
at gennemfore inden for geeldende bestemmelser, har forvaltningen varslet et § 14-forbud efter Planloven i forhold til
ansggningerne herunder foretaget partshering af ejere og ansegere. en ny lokalplan skal, i lighed med Gentofte
Kommunes Lokalplan 371 for den tilstedende Vinagervej, sikre at der ikke sker en uhensigtsmeessig fortetning i omradet
samt sikre omradets landskabelige og bebyggelsesmassige kvaliteter i forhold til Vintappersegen.

Ejer af Vintappervej 8 (bilag) og ejere af matrikel 223 (bilag) er i den forbindelse fremkommet med folgende
bemerkninger.

Partshering

Bemerkninger fra partsheringen er blandt andet:

¢ Omradet omkring Vintappersgen blev endret i 1960'erne ved ekspropriering til omfartsvejen.

Omfartsvejen har endret omradet fra eksklusivt til teet bebygget byomrade.

Mange ejendomme er allerede opdelt, og flere grunde er under 700 m?.

Omrédet er tet bebygget og planlest, hvilket gor en ny lokalplan unedvendig.

Ejendommene ligger teet p& Lyngbyvejen, hvor der allerede er lejlighedskomplekser og nye erhvervsbyggerier.
Matrikel 223 er skjult for offentligheden pa grund af beplantning langs Lyngbyvejen.

e o o o o

¢ Ejendommene Vintappervej 8 og 16 blev naboer til omfartsvejen og fik ekstra jord til potentiel udstykning.

» Vintappervej 16 har tidligere faet tilladelse til udstykning.

¢ En rapport konkluderer, at servitut pa Vintappervej 8 ikke kan forhindre udstykning, hvilket kommunen har
accepteret.

* Gentofte Kommune ejer Vintappersgen og har fjernet en gammel servitut, der nu muligger byggeri pa matrikel 223.

o Et § 14-forbud og lokalplan vil medfere unedig forsinkelse udstykning af Vintappervej 8 og byggeri pa matrikel
223.

¢ Det er inkonsekvent at godkende store erhvervsbebyggelser i omradet, samtidig med at ansggninger om nye
enfamilieboliger bliver afvist.

Vintappervej 8 har veret sver at selge pé grund af beliggenhed og manglende stejvern.

Ejer af Vintappervej 8 onsker at selge en del af grunden for at finansiere renovering af eksisterende villa.

En potentiel keber af Vintappervej 8 ensker at bygge et miljovenligt traehuss .

Byggeprojektet i form af et treehus pa matrikel 223 er designet til at integrere sig harmonisk i omradet og bevare det

abne landskab ned mod Vintappersgen.

¢ Bebyggelsesprocenten pa matrikel 223 vil blive under 20%, hvilket efterlader et stort og abet ubebygget areal ned
mod Vintappersgen.

¢ Nybyggeriet pa matrikel 223 vil bidrage positivt til omrédets estetik og miljo uden af @ndre dets karakter.

* Nybyggeri pa matrikel 223 vil give yderligere en bolig til afhjeelpning af boligmanglen i kommunen og understotte

kommunens vaekst og udvikling.

e o o o

Lesninger

Ejendommene langs Vintapperse er i dag karakteriseret ved store ubebyggede havearealer mod seen og boligbebyggelse
placeret op mod Vintappervej. Et tema der ogsa ses pd Vinagervej, som er en forlengelse af Vintappervej og beliggende i
Gentofte Kommune.

Gentofte Kommune har udarbejdet en lokalplan for Vinagervej, der blandt andet regulerer matrikulaere forhold, samt
storelse og placering af byggeri. Gentofte Kommunes lokalplan kan f.eks. findes her:
https://dokument.plandata.dk/20 3003652 1444028135003.pdf



Det er muligt at feerdes pé den ostlige side af sgen pé en sti (i Gentofte Kommune) og nyde sgens grenne kvaliteter.

Vintappervej 4 er i dag registreret med bevaringsvaerdi 3.

De modtagne partsheringssvar @ndrer ikke forvaltningens vurdering af, at der ber udarbejdes en lokalplan for omradet,
som vil kunne sikre omradets karakter herunder omradets bebyggelsesstruktur og grenne karakter.

Forvaltningen foreslar, at plangrundlaget for ny lokalplan for planomrédet (bilag) skal kunne sikre, at omrédets karakter
bevares blandt andet ved at regulere udstykning, bebyggelsens omfang og placering, f.eks. ved udlegning af byggelinjer
mod vej og sg samt regulering af hegning. Derudover kan en lokalplan udpege bevaringsvardige bygninger og
beplantning.

En pracisering af den nye lokalplans indhold vil ske i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslag.

Strategisk ramme

En lokalplan kan understatte Lyngby-Taarbeek Kommunes Arkitekturpolitik.

Videre proces

Et § 14-forbud efter Planloven vil indbefatte, at forvaltningen nedlegger forbud mod, at der retligt eller faktisk kan
etableres forhold, som kan forhindres ved en lokalplan.

Kommunen har efterfolgende maksimalt ét ar til at fa udarbejdet et lokalplanforslag, og i den mellemliggende periode vil
der vaere et byggestop (og udstykningsstop) for hele omradet, idet udarbejdelsen af et lokalplanforslag har opsattende
virkning for ethvert tiltag, der kan veare i strid med de regler, der er ved at blive udarbejdet. I forhold til de konkrete
anspgninger har forvaltningen varslet, at § 14-forbuddet agtes nedlagt, sa det gaelder i en periode pa ét ar fra forbuddets
udstedelse den 6. november 2024.

Huvis et § 14-forbud besluttes nedlagt og det fremlagte plangrundlag og -omrade godkendes, vender forvaltningen tilbage
med et lokalplanforslag for omradet.

Alternativt vil forvaltningen:
¢ Behandle ansggningerne angdende Vintappervej 8 og matrikel 223 herunder foretage de nedvendige
forvaltningsmaessige skridt for, at ansggningerne kan gennemfores.

¢ Ogsé fremover behandle omrddets ejendommene og bebyggelse ud fra Byggelovens gaeldende regler. Det vil sige
uden planmassig hjemmel til at regulere for eksempel bebyggelsens og de ubebyggede arealers placering.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning



Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Ad 1) Ikke godkendt at nedlegge forbud.

Ad 2) Ikke godkendt.
Bilag

Anseggning Vintappervej 8

Ansggning matrikel 223
Oversigtskort Vintappervej
Partsheringssvar fra Vintappervej 8
Partsheringssvar fra matrikel 223
Partsheringssvar nr. 2 fra matrikel 223
Lokalplanomrade Vintappervej

Oversigtskort



Punkt 11: Birkevej 9 - Dispensation fra lokalplan 195 til udstykning
(Beslutning) (Genforelaeggelse)

02.00.00-P19-354-23
Resume

Ejer seger om dispensation fra minimumsgrundsterrelsen pé 1.800 m? pr. bolig i lokalplan 195 til udstykning af

ejendommen Birkevej 9 i to ejendomme pé henholdsvis 900 m? og 1422 m2. Gennemfort naboorientering har medfort
béde indsigelser og positive tilkendegivelser. Med denne sag kan der tages stilling til, om der skal meddeles dispensation
fra lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at forvaltningen bemyndiges at meddele afslag til ansegt dispensation fra lokalplan 195.

Problemstilling

Ejendommen Birkevej 9 bestér af tre sammennoterede matrikler 28gc, 28ga og 28bq Virum By, Virum og har et samlet
grundareal pa 2.322 m? heraf vejareal pa 0 m?. Eksisterende enfamilichus pa ejendommen har ifolge BBR et etageareal pa
236 m>. Derudover er der ifalge BBR opfert en carport pa 40 m? og et badhus pé 28 m? pa ejendommen.

Ejendommen er beliggende inden for delomrade 5 i lokalplan 195. Hele ejendommens grundareal er beliggende inden for
det omrade, der ifalge lokalplanens § 4.1 og kortbilag 4C (bilag) afgreenses af Furesgen. For dette areal fastsatter § 4.1, at

grundsterrelsen pr. bolig som minimum skal vare 1.800 m? eksklusivt vejareal.

Ejendommen er omfattet af sebeskyttelses- og skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens §§ 16 og 17 beliggende 25 m
ost for ejendommens skel mod Furesgen.

Ejer spger om dispensation fra lokalplanens § 4.1 til udstykning i to ejendomme pa henholdsvis 900 m? og 1422 m?
(bilag). Ejer begrunder blandt andet dispensationsansggningen med felgende:

1. at ved kabet og ansegningen om byggetilladelse til et eksisterende enfamilichus i 1992, var der planer om at opdele
grunden i to, hvor det eksisterende hus blev placeret taet ved sebeskyttelseslinjen for at muliggere opferelsen af to
huse.

2. at eksisterende hus har et pyramideformet tag og gulvkoten er seenket gulvkote for at minimere synligheden og tage
mindst mulig udsigt for de bagvedliggende huse.

3. at en alternativ lesning ville vaere at rive det eksisterende hus ned og bygge et nyt hus pé op til 697 m?, hvilket ville
forringe udsigtsforholdene for de bagvedliggende huse og @ndre omradets karakter.

4. at der pa den udstykkede grund kan opferes et beboelseshus, som overholder lokalplanens regler.

5. at i lokalplanforslag 195, som var til hering, kun var matrikel 28gc, der var omfattet af "afgraenset af Furesgen" og

dermed skulle have en minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m?.

6. at det ma veere en fejl fra kommunens side, at ejer ikke blev gjort bekendt med, at bade matrikel 29gc, 28ga og
28bq var omfattet af "afgreenset af Furesgen" i den endelige lokalplan 195, idet dette begranser ejers
byggemuligheder.

7. at det ma vaere en fejl, at der er forskellige minimumsgrundsterrelser for de ejendomme, der i delomrade 1, 3 og 5

(min. 1.800 mz) og delomrade 7 (min. 1.200 mz) er "afgreenset af Furesgen".

8. at mange ejendomme, som er omfattet af "afgreenset af Furesgen" i delomrade 1 og 5, overholder ikke den nye
minimumsgrundsterrelse. Der er derfor uforstaeligt, hvorfor der er indfert en stramning, der primart kun pavirker
en enkelt grundejer.



9. at pa Birkevej er der grunde, som Birkevej 9, der er udstykket til 2 mindre grunde, hvoraf nogle af grundene i 2.

reekke er mindre end lokalplanens krav pa 900 m>.

10. at det ville vaere naturligt, at have den samme minimumsgrundsterrelse i delomréde 5 som i delomréde 7, da
delomrade 5 har vaesentligt mere skovkarakter end delomrade 7, og der ma bygge naermere pé seen i delomride 7
end i delomrade 5, hvorfor der ikke kan opnas samme skovkarakter i delomrade 7, som i delomrade 5.

11. at Birkevej 9 har mange store traeer, og en markant skovkarakter, hvorfor ejendommen i hej grad lever op til
lokalplanens formél. Derfor ber kravene til minimumsgrundsterrelsen ikke vere strengere end i delomrade 7.

Udstykning af Birkevej 9 i en grund pa 1.422 m? og en grund pa 900 m? vil opfylde minimumsgrundsterrelsen i
delomrade 7.

Naboorientering

Der er gennemfort naboorientering af alle ejendomme beliggende i lokalplanens delomrade 5 samt Furesgkvarterets
Grundejerforening. Naboorienteringen har medfort indsigelser fra Birkevej 3 og 6, Furesgvanget 8 og Furesgvanget
Vejlaug (Furesovej 45 og 47, Furesevanget 3, 4, 5, 6, 8 og 10) og positive tilkendegivelser fra Birkevej 4, omradets
grundejerforening og Naturstyrelsen (bilag).

Birkevej 4 anbefaler en dispensation, idet udstykning med efterfelgende bebyggelse ikke vurderes at ville pavirke
kvarteret som sédan, og to huse vil leve bedre op til lokalplanens principper end ét stort hus. Furesgkvarterets
Grundejerforening har ikke indvendinger mod den ansegte dispensation, men finder det vigtigt, at beslutningen om
dispensation i hgj grad baseres pa holdningen hos de direkte bererte naboer til begge sider, samt grundejerne bag den
navnte grund. Naturstyrelsen har ikke indvendinger mod den anseggte dispensation.

Indsigelserne gér blandt andet pa, at dispensation til den ansggte udstykning vil:

 resultere 1 endring og edeleggelse af kystlinjens udtryk ved at gere bebyggelsen mod sgen tattere.

+ medfere reducering/edelaeggelse af udsynet for bagvedliggende huse, hvilket er i mod intensionerne med
lokalplanen.

* medfere precedens og derved reducere beskyttelsen af udtrykket af kystlinjen, stik mod ensket i lokalplanen.

» medfore at flere birketraer pa Birkevej 9, som er en vasentlig del af udtrykket pé Birkevej, ved fremtidig
bebyggelse ma forventes at blive faeldet.

o reelt betyde, at den nye grund i realiteten vil blive den mindste grund pé Birkevej, da den del af grunden, der ligger

ved Birkevej og som kan bebygges, kun er ca. 550 m?.

¢ resultere i to grunde afgraenset af Furesgen, som er markant mindre end kravet i lokalplanen, hvilket er i modstrid
med lokalplanens formal og anvendelsesbestemmelser og dermed principper, idet lokalplanen specifikt fremhever,
at de sarligt store grunde er vaesentligt medvirkende til at bevare omradets landskab og grenne karakter.

» medfore etablering af ny adgangsvej ned over kystskranten, som dermed vil blive gennembrudt ved rydning af
beplantning, etablering af trappeanleg mv., hvilket vil svaekke skraentens sammenhangende karakter i modstrid
med et af lokalplanens vigtigste formal.

¢ ikke kan begrundes i sagsbehandlingsfejl vedrerende lokalplanens heringsfase.

o tilsidesettelse af den retssikkerhed, man med rimelighed mé antage, at lokalplanen har til hensigt at etablere.

Partshering

Ansgger og ejer af Birkevej 9 er partshert i1 forhold til de i forbindelse med naboorientering indkomne bemerkninger
(bilag). Ejer bemarker i den forbindelse blandt andet, at:

¢ der er mange store traer og buske pa Birkevej 9, og ejendommen opfylder i den grad lokalplanens formal om at
sikre omradets greonne karakter og en sammenhangende skovkladt karakter langs Furesgen.
¢ der vil ikke blive @ndret pa forholdene ved sgen eller pa skraningen.



¢ hvis der meddeles den ansegte dispensation, sa vil ejer acceptere, at den nye grund kun kan bebygges med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 20%.

o ¢jer allerhelst vil have lov til at bygge en ekstra bolig som ideel anpart, sd ejendommen ikke skal udstykkes, og ejer
anmoder om dette behandles som en alternativ lgsning.

o der er kun et birketrae pa Birkevej 9. De 23 karakteristiske og ifelge lokalplanen bevaringsvaerdige birketraer star
pa vejareal.

¢ den ansggte udstykning svarer til udstykningen Birkevej 13/15 og Birkevej 17/19 og vil derfor blot fuldende
omradets udbygning og bevare omradets karakter.

Lesninger
Forvaltningens vurdering

Ejer fremkom i 2012 med indsigelse til lokalplanforslaget imod, at minimumsgrundsterrelsen i delomride blev @ndret fra

900 m? til 1.800 m2, idet ejer sé ville blive frataget en udstykningsmulighed, som ejer har planlagt og placeret sin
nuvarende bolig for at bevare. Kommunalbestyrelsen besluttede ved behandling af heringssvar og vedtagelse af
lokalplanen ikke at imgdekomme indsigelsen, da et af formélene med lokalplanen er at bevare omradets
landskabskarakter. Fastholdelse af omradets karakter opnas ved at lokalplanen indeholder dels bestemmelser om at

boligejendomme beliggende mod Furesgen skal have en minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m?, og dels bestemmelser om
at det eksisterende skovbelte skal bevares og forsterkes.

Der er 45 stk. boligejendomme, der afgrenses af Furesgen, her af er 33 stk. beliggende i delomréade 1, 3 og 5 og 12 stk. i

delomrdde 7. I delomrade 1, 3 og 5 er den gennemsnitlige grundsterrelse 2.109 m?. De sterste af disse grunde har en
bebyggelsesprocent under 10, mens de mindste grunde har en bebyggelsesprocent pa ca. 20. I delomréde er den

gennemsnitlige grundsterrelse 1.345 m?. De sterste af disse grunde har en bebyggelsesprocent pa ca. 8, mens de mindste
grunde har en bebyggelsesprocent pa ca. 22. Ejendommene, der afgraeenses af Furesgen (lokalplan kortbilag 4A-4E)
adskiller sig fra de evrige omrader i Furesgkvarteret og i kommunen ved deres store grundsterrelser. At begrense
mulighederne for yderligere udstykning i et omrade er en af miderne, hvor med kommunalbestyrelsen kan fastholde et

omrades karakter, hvorfor der i lokalplan 195 blev fastsat minimumsgrundsterrelser pa henholdsvis 1.800 m? for

delomrade 1, 3 og 5 og 1.200 m? for delomrade 7. Forskellen i minimumsgrundsterrelser er begrundet i forskellen pa den
gennemsnitlige grundsterrelse i delomraderne.

Der er en hel del andre ejendomme, som ogsé rammes af begransningen. I delomrade 5 afgranses 6 stk. boligejendomme

af Furesgen, hvoraf 3 stk. - Birkevej 9 (2.322 mz), Furesgvaenget 7 (2.594 mz) og Furesgvanget 10 (2.024 mz) - har faet
deres udstykningsmuligheder begranset i forhold til det tidligere plangrundlag, mens 3 stk. - Birkevej 13, 16 og 17 - er

udstykket under det tidligere plangrundlag Byplanvedtagt 4, som fastlagde en minimumsgrundsterrelse pa 900 m?2.

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplanforslag 195 blev der foretaget enkelte redaktionelle rettelser. Blandt andet en
rettelse af kortbilag 4C, hvor ejendommen Birkevej 9 ved en fejl ikke var markeret korrekt 1 det udsendte
lokalplanforslag, idet kun én (28gc) af ejendommens tre sammennoterede matrikler var vist som "afgraenset af Furesgen".
Fejlen ses dog ikke at have betydning for ejendommens udstykningsmuligheder efter lokalplanen, idet matrikel 28gc, som
var omfattet af afgrenset af Furesgen bade i heringen angaende lokalplanforslaget og i den vedtagne lokalplan, skal vare

mindst 1.800 m? for at kunne udstykkes. Matrikel 28ge er pa 899 m?, og den samlede ejendom er 2.322 m?. Dermed kan
den samlede ejendom ikke udstykkes, og det kunne den heller ikke i henhold til (det fejlagtige) kortbilag 4C i
lokalplanforslaget (bilag).

Et af formalene med lokalplan 195 er at bevare og forsterke traebevoksningen, sa kyststraekningen pa lengere sigt kan
fremtreede med en mere sammenhangende skovkladt karakter. Virkemidler til at sikre at skovbeltet ikke reduceres, er
blandt andet regulering af grundsterrelser, udstykninger, bebyggelsesprocent samt bebyggelsens placering i forhold til
naboskel. Skovbealtet er karakteristisk for den del af kyststraekningen, der ligger nord for Furesgparken (delomréde 1 - 5),
mens kystens udtryk for den sydligste del (delomrade 7) af kyststreekningen har en mere &ben karakter. I det tidligere
plangrundlag udlagde Byplanvedtaegt 4 skovbealte, mens Byplanvedtaegt 5 er ikke udlagde skovbelte. Dette element er
viderefort i den nye lokalplan, og pé den baggrund er der udlagt skovbalte i delomrade 1 - 6, men ikke i delomréde 7.



Forvaltningen kan oplyse, at det i henhold til planloven ikke er muligt at fastsatte en anden bebyggelsesprocent for en
ejendom omfattet af en lokalplan, end den der er fastsat i lokalplanen.

Hvis der opfores to sarskilte beboelseshuse pa ejendommen, fastslar byggelovens § 10A, at kommunen ved meddelelse af
byggetilladelse til disse huse ogsa har meddelt tilladelse til udstykning herunder eventuelt nedvendige dispensationer.
Dette betyder, at der skal tages stilling til om udstykning er mulig, hvis der skal bygges et ekstra beboelseshus pa Birkeve;j

9. Da lokalplanen fastsatter en minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m? pr. bolig, betyder dette, at etablering af to boliger pa
Birkevej 9 f.eks. ved ombygning af eksisterende enfamiliehus til 2-familiehus (vandret lejlighedsskel) ogsa vil kraeve
dispensation fra lokalplanen. Endelig skal det oplyses, at ejerformer er ikke et myndighedsanliggende.

P& baggrund af ovenstéende er det forvaltningens vurdering, at dispensation til udstykning af to ejendomme pé

henholdsvis 1.422 m? og 900 m? vil vaere en vasentlig afvigelse fra lokalplanens minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m?,
og vil stride mod lokalplanens intension om at bevare de store ejendomme, som afgraenses af Furesgen. Forvaltningen
vurderer, at den konkrete sag vil skabe pracedens i forhold til lokalplanens minimumsgrundsterrelse for ejendomme
afgreenset af Furesgen 1 delomrade 1, 3 og 5, idet ejendommen Birkevej 9 ikke adskiller sig sterrelses-, placerings- eller
udformningsmessigt fra de ovrige ejendomme afgranset af Furesgen inden for lokalplan 195.

Forvaltningen vurderer dog, at trods lokalplanens intentioner, vil det ikke vil vere i strid med lokalplanens principper at
give den ansagte dispensation, da der ikke i lokalplanens forméls- og anvendelsesbestemmelser er fastsat noget om
grundsterrelser.

Strategisk ramme
Kommuneplanen, der fastsetter grundsterrelser i villaomrader, herunder lokalplan 195 for Furesgkysten.
Videre proces

Bemyndiges forvaltningen at meddele afslag, vil forvaltningen meddele afslag til det ansggte. Alternativt vil forvaltningen
meddele dispensation til det ansagte.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.

Beslutning

Beslutning fra Byplanudvalget 2022-2025, 14. august 2024, pkt. 11:

Byplanudvalget 14. august 2024

Sagen blev udsat, idet ansagger har gnsket at tilfore nye informationer inden behandlingen.

Mail fra anseger vedlagt referat (bilag).



Bodil Kornbek (A) var fravaerende, i stedet deltog Simon Pihl Serensen (A).

Supplerende sagsfremstilling

I forleengelse af, at udvalget, pa ansggers anmodning, udsatte sagen i august, har ejerne fremsendt revideret udformning af
den ansegte udstykning og supplerende bemerkninger til sagen (bilag). I tidligere udstykningsforslag havde den nye
ejendom skel mod Furesgen, hvilket andres til, at den nye ejendom stopper 3 m fra sgen. Ejere oplyser, at dette er for
imedekomme nabobekymringer om, at udstykningen vil @&ndre forholdene ved seen.

Ejerne oplyser, at eksisterende bolig pa Birkevej 9 er placeret helt frem til naturbeskyttelseslinjen, og at der derfra er 40-

50 m til sgen. Ejendommen har séledes et ca. 1.000 m? gront hovedsageligt skovklaedt omrade mellem sgen og den
eksisterende bolig. Ifolge ejerne er dette med til at bevare omrédets karakter og opfylde lokalplanens formal, og nér der er
sa stort et grant omrade, som ikke ma bebygges, sé finder ejerne, at kravet om store grunde ikke er serligt relevant.
Ejerne finder endvidere, at grundet det store grenne balte og en hejdeforskel pa 15-20 m pé ejendommen, sé har en bolig
i anden rekke ingen betydning for oplevelsen af det gronne belte, idet boligen ikke vil vere synlig fra seen.

Ejerne finder, at det er naturbeskyttelseslinjens placering, som har sterst betydning for bevaring af det grenne belte,
ligesom linjen er afgerende for, om der overhovedet kan udstykkes. Flere af de store grunde har det meste af deres areal
mellem sgen og naturbeskyttelseslinjen, og et lille areal som kan bebygges.

Ifolge ejerne viser en gennemgang af alle grunde langs Furesgen, at Birkevej 9 er den eneste grund, som med lokalplan
195 er blevet forhindret i at udstykke, hvorfor meddelelse af den ansegte dispensation ikke vil skabe pracedens for andre
grunde.

Af ejendommene, der er beliggende inden for delomrade 1, 3 og 5 og er omfattet af lokalplanens krav om
minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m?, er det forvaltningens umiddelbare vurdering, at:

e der er 18 ejendomme inklusiv Birkevej 9, som har faet begranset deres udstykningsmuligheder af lokalplan 195 i
forhold til det tidligere plangrundlag (bilag)

e der er 12 ejendomme, som har grundsterrelser pé ca. 2.300 m? (eksklusiv vejareal) og mere, hvor meddelelse af den
ansegte dispensation vil skabe praecedens. Udstykning af 3 af disse ejendomme vurderes grundet blandt andet
naturbeskyttelseslinjernes placering pa ejendommene at vere vanskelig at gennemfore (bilag)

Naturbeskyttelseslinjerne forhindrer alene opferelse af byggeri og terreenregulering inden for linjerne, men forhindrer ikke
udstykninger og sikrer ikke bevarelse af beplantning inden for linjerne.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer ikke, at det reviderede udstykningsforslag eller ejers supplerende bemaerkninger sndrer pé, at
dispensation til udstykning af to ejendomme pé ca. 1.422 m? og ca. 900 m? vil veere en vaesentlig afvigelse fra

lokalplanens minimumsgrundsterrelse pa 1.800 m2, og vil stride mod lokalplanens intension om at bevare de store
ejendomme, som afgranses af Furesgen. Ligeledes vurderer forvaltningen, at en tilladelse vil skabe mulig pracedens for
mindst 9 andre ejendomme inden for lokalplan 195. Forvaltningen fastholder altsd den oprindelige indstilling om, at
meddele afslag til den ansggte dispensation.



Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Godkendt at der meddeles afslag til ansggning om udstykning.

Bilag rundsendt til udvalgets medlemmer fra ansegger vedlagt sagens referat (bilag).

Bilag

Kortbilag 4C fra lokalplan 195

Ansggning inkl. bilag A-G

Bemerkninger fra naboorientering
Partsheringssvar fra ejer og anseger

Notat - Birkevej 9 - historik lokalplanproces Lokalplan 195
Oversigtskort

Mail fra anseger - Birkevej 9

Supplerende bemerkninger af 11. september 2024
Kort - udstykning blevet begrenset

Kort - udstykning preecedens

Info til Byplanudvalgets medlemmer om pracedens
Plan med 12 huse

Kommentarer til 12 grunde



Punkt 12: Lukket:

13.03.18-P19-1-24
Teknikudvalget, den 29. oktober 2024

Anbefalet.

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Anbefalet.



Punkt 13: Kommende sager

00.01.00-A00-106-21
Sagsfremstilling

Listen over kommende sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meder

Folgende sager er planlagt til de kommende meder:

e © o o o o o o o

DTU Space - Forslag til lokalplan tilleeg 1 til Lokalplan 228 for DTU Campus

Lokalplan 305 for DTU Campus - Orientering om status for

supplerende trafikundersogelse

Tracéet langs Helsingermotorvejen - Forslag til Lokalplan 287 - Andrede facadeudtryk mv.
Rammelokalplan 301 for Firskovvejomradet - Trafik og status

Hvidegardsparken - Forslag til Lokalplan 311

Statsskov pa Dyrehavegards jorder

Zndring af indkersel til Daliahaven

Viggo Stuckenbergsvej 13 - Dispensation fra Lokalplan 291 - grundsterrelse
Gadevangen/Hjorthgj - Solceller pé bevaringsvardige huse

Bauneporten 22 - Anvendelse til hjemmeplejen

Lyngby Hovedgade 4 - Status pd Kommuneplanstrategien vedr. opfarelse af seniorboliger i omradet

Forvaltningen bemerker, at de naevnte sager kan flytte datoer, nye kan komme til og varslede sager kan blive uaktuelle og

udga.

Beslutning

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Orientering givet.



Punkt 14: Meddelelser

00.01.00-A00-105-21
Sagsfremstilling

1. Handleplan for Erhvervsstrategien
Den 4. april 2024 vedtog Kommunalbestyrelsen kommunens nye erhvervsstrategi.

Kommunalbestyrelsen har den 29. august 2024 besluttet en fremtidig model for strategiarbejdet i Lyngby-Taarbak
Kommune. Det betyder at alle kommunens nuvarende strategier, politikker og planer, herunder ogsa handleplaner, der
ikke er lovpligtige, er geeldende frem til den 31. december 2026, hvor en ny vision og pejlemarker er besluttet. Hvis disse
udleber inden den 31. december 2026, anbefales det, at de opdateres eller forlenges frem til udgangen af 2026.

I forleengelse af ovennavnte beslutninger fremlaegger forvaltningen nu den handleplan (bilag), der skal understatte
erhvervsstrategiens 4 fokusomrader, til orientering. Erhvervsstrategien har ingen udlebsdato. Handleplanen er gaeldende
indtil 31. december 2026.

2. Henvendelse fra tre grundejerforeninger vedr. udvikling af Brede Torv

Den 9. oktober 2024 har Kommune modtaget en henvendelse fra grundejerforeningerne E/F Melledparken III,
Argentinavejs Vejlaug og Grundejerforeningen Melleaparken 15-52. Henvendelsen indeholder bemerkninger til sagen ™
Brede Torv - afklaring af projektforslag om udvidelse og @ndret anvendelse”, som udvalget behandlede p&d medet den 14.
august 2024. Henvendelsen er vedlagt.

Forvaltningen har den 11. oktober 2024 kvitteret for henvendelsen. Grundejerforeningens bemaerkninger vil indga i det
videre arbejde med et egentligt projektforslag, som vil blive fremlagt Byplanudvalget pa et senere tidspunkt.

3. Lundtofte Barnelandsby

Forvaltningen har udarbejdet en sag til Dagtilbudsudvalgets mede d. 30. oktober 2024, hvor det fremgér, at idéoplaegget
foreslas politisk godkendt inden udsendelse af radgiverudbud, for at minimere risiko for yderligere forsinkelse safremt
idéoplaegget ikke godkendes. For tidsplanen betyder det ca. 2 méneder forsinkelse af etape 1 som er planlagt til
ibrugtagning ultimo 2027 og i stedet for vil blive primo 2028. Bernetalsprognosen viser at en ibrugtagning primo 2028
stadig kan opfylde pasningsbehovet i Distrikt Lundtofte.

Det har, for at optimere tidsplanen for projektet Lundtofte Barnelandsby, vearet planlagt at sende projektet i
radgiverudbud, inden politisk godkendelse af idéoplag. Dette for at imedekomme bernetalsprognoser for Distrikt
Lundtofte, samt 4 den kortest mulig lejeperiode for den midlertidige pavillon p&4 Lundtofte Skolestrede 2, Barnehuset Vi
to.

Lyngby-Taarbak Kommunes Arkitekturrad har netop indsendt kommentarer til de forelebige skitser for Lundtofte
Bernelandsby. Handteringen af kommentarer fremlagges til politisk behandling i november, herunder hvordan
kommentarer indarbejdes i de kommende faser for projektet.

Beslutning
Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Orientering givet.

Arkitekturradets udtalelse (bilag) og ideopleg (bilag) vedlagt referatet til meddelelsespunkt nr. 3.



Bilag

Handleplan - Erhvervsstrategi 2024

Oplaeg om udvikling af lokalmiljeet i Brede - sept-okt 2024 godkendt af 3 grundejerforeninger
Ideopleeg af 5. september 2024 (reduceret storrelse)

Anbefaling Arkitektturraad



Punkt 15: Lukket: Lukkede meddelelser

00.22.00-A00-10-21



Punkt 16: Underskrift protokol

00.22.00-A00-10-21
Beslutning

Byplanudvalget, den 30. oktober 2024

Godkendt.
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