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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-A00-16-21
Beslutning

Godkendt.

Michael M. Jorgensen (C) var fraveerende.



Punkt 2: Oprydning og forenkling af politikker, strategier og planer
(Beslutning)

00.01.00-A00-176-23
Resume

Kommunalbestyrelsen besluttede den 29. august 2024 en ny model for det fremtidige strategiarbejde. Strategimodellen
har til formal at styrke den strategiske retning for Lyngby-Taarbaek Kommune gennem en forenklet model med en
overordnet vision for kommunen samt tre-fem strategiske pejlemarker per udvalg. Det blev samtidig besluttet, at 16 af de
nuvarende ikke-lovpligtige strategier, og tilharende handleplaner, udgér i deres nuverende form, nér strategimodellen
traeder i kraft 1. januar 2027.

Som led i arbejdet med at opna en forenklet model for det strategiske arbejde, har forvaltningen udarbejdet anbefalinger
til oprydning i og forenkling af de evrige lovpligtige eller delvist lovpligtige politikker, strategier og planer.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forslag til oprydning i og forenkling af politikker, strategier og planer pa fagudvalgenes omrider
godkendes.

Problemstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 29. august 2024 en ny model for det fremtidige strategiarbejde. Strategimodellen
har til formal at styrke den strategiske retning for Lyngby-Taarbaek Kommune gennem en forenklet model med en
overordnet vision for kommunen samt tre-fem strategiske pejlemarker per udvalg. I forbindelse med beslutning om ny
model for det fremtidige strategiarbejde, blev det besluttet, at folgende ikke-lovpligtige strategier samt tilherende
handleplaner udgar i deres nuvarende form fra 1. januar 2027, hvor den nye model for strategiarbejde traeder i kraft:

. Erhvervsstrategi

. Biblioteksstrategi

. Baeredygtighedsstrategi

. Cykelstrategi

. Idreets- og Beveagelsesstrategi

. Kulturstrategi

. Omstillingsstrategien pa det specialiserede berne- og ungeomrade og specialundervisningsomrade
. Skoleudviklingsstrategi

. Strategi for Tidlig Forebyggende Indsats

10. Strategi for Ungeinddragelse

11. Strategi for Detailhandlen

12. Strategi for Veteraner i Lyngby-Taarbaek Kommune
13. Sundhedsstrategien

14. Strategi for Tilgengelighed

15. Trafik- og Mobilitetsstrategi

16. Strategi for ZAldres Velferd.

O 01N DN KW —

Droftelserne i fagudvalgene, i forbindelse med udarbejdelse af de strategiske pejlemarker, vil blive bygget op omkring
udfordringsbilledet samt de strategier og planer, der tidligere er udarbejdet pa udvalgsomréderne.

Udover den besluttede strategimodel vil der fortsat veere lovpligtige politikker, planer samt enkelte strategier, ligesom der
ogsé er et budget, der ogsé satter retning for kommunen.

Der er besluttet falgende definition af politikker i det fremadrettede arbejde: Politikker har til formdl at definere
overordnede principper inden for et tematisk omrdde. Det betyder samtidig, at en politik ikke indeholder beskrivelser af
veje, hvorpd man vil nd mdlscetninger og principper. Det er alene de overordnede veerdier og principper, som kommunen
skal efterleve pd baggrund af en politisk retningslinje.

Lesninger

Som led i arbejdet med at opna forenkling af strategiarbejdet, har forvaltningen gennemgaet de resterende lovpligtige eller
delvist lovpligtige politikker, strategier og planer, som ikke afleses af den fremtidige model for det strategiske arbejde,



med henblik pa forenkling samt eventuelt opdatering. De ovennavnte 16 ikke-lovpligtige strategier og tilherende
handleplaner indgar ikke i oversigten, da det allerede er besluttet, at de udgar i deres nuvarende form, nér
strategimodellen traeder 1 kraft per 1. januar 2027.

Uddybning af forvaltningens anbefalinger til forenkling og opdatering af politikker, strategier og planer findes bilagt, hvor
de er fordelt pa udvalg (bilag).

Forvaltningen anbefaler folgende handtering af de resterende lovpligtige eller delvist lovpligtige politikker, strategier og
planer:

Politikker samt dokumenter med overordnede principper
Der er i alt 22 politikker samt dokumenter med overordnede principper hvoraf der foreslas folgende:
Anbefales at udga:
¢ Miljopolitik: Det anbefales at Miljepolitikken udgar, da den er fra ar 2000, og ikke har veret aktivt anvendt de
seneste mange 4r.
¢ Veardighedspolitik: Denne politik er ikke leengere lovpligtig ifelge den nye ®ldrelov, og det anbefales derfor, at den
udgér, da emnet veerdighed indgér implicit i den nye @ldrelov.
Anbefales at forenkle eller opdatere:
e Mad- og maltidspolitik p& dagtilbuds- og skoleomradet: Forvaltningen foreslar, at dette dokument erstattes af den
feelleskommunale mad- og maltidspolitik, nar den er udarbejdet.
¢ Informationssikkerhedspolitik: Det anbefales, at der laves en forenklet og anderledes formidling af dette

dokument.
o Ligestillingspolitik: Det anbefales, at der laves en forenklet og anderledes formidling af dette dokument.

De gvrige politikker samt dokumenter med overordnede principper anbefaler forvaltningen at bibeholde i nuvaerende
form, som er at finde i bilagt oversigt fordelt pa udvalg.

Derudover bemarkes det, at der er en ny trapolitik under udarbejdelse samt en politik for aktivt ejerskab af selskaber pa
vej.

Strategier:
Der er i alt 5 strategier, hvoraf der foreslés folgende:
Anbefales at udga:

¢ Klima og Agenda 2021 strategi: Agenda 21 er ophavet som krav (LOV nr. 1790 af 28/12/2023), og det anbefales
derfor at dette dokument udgar.

Anbefales at forenkle eller opdatere:
o Turismestrategi: Turismestrategien er ikke lovpligtig, men samarbejdet med Wonderful Copenhagen athanger bl.a
af en nedskreven strategi. Forvaltningen vil arbejde med udformning af strategien pa baggrund af den nye
strategimodel, herunder se pa om strategien kan indarbejdes i kommuneplan/ kommuneplanstrategi.

o Strategi for konkurrenceudsettelse: Denne strategi udlgber efter 2026. Det anbefales, at der derefter laves en
forenkling og anderledes formidling herefter.

De ovrige strategier anbefaler forvaltningen at bibeholde i nuvaerende form, som er at finde i bilagt oversigt fordelt pa
udvalg.

Planer:
Der er i alt 32 planer, hvoraf der foreslés folgende:
Folgende anbefales at udga:

o Beskeftigelsesplan: Beskaftigelsesplanen er ikke laengere et lovkrav og er udgéet per 1.1. 2025.



SSP handleplan: Denne plan anbefales at udga, da den er deekket af Lokalrddets Handleplan for kriminalpreeventive
vaern, og da den ikke er lovpligtig.

Handleplan for frivillighed og medborgerskab: Denne handleplan har mere karakter af at vaere en strategi. Det
anbefales, at den udgar i sin nuvaerende form, nér den nye strategimodel traeder i kraft, ligesom evrige ikke-
lovpligtige strategier.

Handleplan for udmentning af handleplan for frivillighed og medborgerskab: Dette dokument vil naturligt udga,
hvis "Handleplan for Frivillighed og Medborgerskab” udgar.

Handleplan for rekruttering og fastholdelse pa eldreomradet: Denne handleplan indgar allerede i indsatser omkring
FOA -aftalen, og der er igangsat rekrutterings- og fastholdelsesindsatser, som ogsa har indflydelse pa andre

faggrupper.

Folgende anbefales at forenkle eller opdatere:

Handleplan for rekruttering og fastholdelse pé dagtilbudsomrader: Det anbefales, at der laves en forenkling eller
anderledes formidling af denne plan.

Handleplan for rekruttering og fastholdelse pé skoleomréadet: Det anbefales, at der laves en forenkling eller
anderledes formidling af denne plan.

DK 2020 klimaplan: Klimaloven LBK nr. 139 af 02/05/2021) fastsatter de overordnede nationale klimamal og de
rammer, hvor alle offentlige akterer, herunder kommunerne, skal bidrage til at nd disse mal. DK2020-klimaplanen
er i sig selv ikke lovpligtig, men en del af en KL aftale. DK2020-klimaplanen tjener som et paraplydokument for
ovrige indsatser. Det anbefales, at der laves en forenkling og en anderledes formidling heraf, hvor det sikres, at
formatet overholder de aftaler for certificering, der er indgéet pa tveers af alle 98 kommuner.

De gvrige planer anbefaler forvaltningen at bibeholde i nuvaerende form, som er at finde i bilagt oversigt fordelt pa
udvalg.

Alle de nevnte politikker, strategier og planer kan findes pa kommunens hjemmeside under emnet "Politik" og
efterfolgende "Politiske udvalg".

Strategisk ramme

Denne sag angér for sa vidt alle kommunens strategier, politikker og planer.

Videre proces

Forvaltningen vil pa baggrund af fagudvalgenes anbefalinger og Kommunalbestyrelsens beslutning pabegynde forenkling
og opdatering af politikker, strategier og planer frem mod ultimo 2026 eller i takt med at dokumenterne skal opdateres jf.
lovgivning.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Fagudvalgene anbefaler for s& vidt angér eget udvalgsomréde.

konomiudvalget anbefaler for s& vidt angar eget udvalgsomrade.

Kommunalbestyrelsen beslutter.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Teknikudvalget , den 23. september 2025, punkt 2:

Anbefalet.

Beslutning fra Dagtilbudsudvalget, den 24. september 2025, punkt 3:



Anbefalet.
Beslutning fra Skoleudvalget, den 24. september 2025, punkt 8:

Anbefalet.
Beslutning

Anbefalet.

Michael M. Jorgensen (C) var fraveerende.

Bilag

Forvaltningens forslag til yderligere oprydning i og forenkling af politikker, strategier og planer



Punkt 3: Delegation pa planomradet (Dreoftelse)

01.02.00-G01-8-25
Resume

Forvaltningen har gennemgaet delegationsplanerne for alle fagudvalg og vil i oktober foreleegge en sag til alle fagudvalg
med forslag til mindre justeringer / justeringer der folger af loveendringer i delegationen. P& Byplanudvalgets omréade er
der et muligt forslag om at endre delegationen pé planomradet, der er af mere principiel karakter: I den nuvarende
delegation ligger beslutningskompetencen for plansager generelt i kommunalbestyrelsen. En lovendring af planloven i
2012 giver imidlertid (i nogle tilfeelde) mulighed for at delegere inden for planomradet, f.eks. séledes at Byplanudvalget
far kompetence til at treeffe endelig beslutning i flere sager. Med denne sag kan forslaget til delegationsendringen dreftes,
inden det forelegges til beslutning som del af den samlede revision af delegationsplan i oktober 2025. For det bedste
overblik over sagen henvises til bilaget med forvaltningens foresldede endringer (Forslag til Delegationsplan for
Byplanudvalget 2025).

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at mulighederne for delegation pé planomradet dreftes.

Problemstilling

I den nuverende delegation ligger beslutningskompetencen for plansager generelt i kommunalbestyrelsen. En lovaendring
af planloven i 2012 giver imidlertid mulighed for at delegere fra kommunalbestyrelse til fagudvalget og til forvaltningen,
dog med visse undtagelser.

Forvaltningen vil i sagen til oktober, pé baggrund af udvalgets droftelse af neervaerende sag, give forslag til en evt. endret
delegation mellem kommunalbestyrelsen og udvalg og mellem udvalg og forvaltning.

Principielle aspekter ved delegation

Delegation af opgaver inden for planomréadet giver fleksibilitet og effektivitet i sagsbehandlingen og kan bl.a. nedsztte
den samlede sagsbehandlingstid. F.eks. hvis en lokalplansag delegeres fra kommunalbestyrelsen til fagudvalg vil dette
kunne spare sammenlagt ca. 1 méned i det samlede godkendelsesforleb (da der ofte er 2 uger mellem udvalg og
kommunalbestyrelse, og dette galder bade ved behandling af forslaget og ved den endelige vedtagelse), til gavn for f.eks.
bygherre som venter pa en byggetilladelse. Nér lokalplanforslag er i haring, bliver alle ejendomme omfattet af forslaget
"last" indtil lokalplanen er endeligt vedtaget. Dette skyldes planforslagets midlertidige retsvirkninger. Dette vil satte alle
bygge- eller renoveringsprojekter inden for omradet i bero og dermed "ramme" ogsé borgere, som ikke selv har bedt om
en lokalplan. En kortere sagsbehandlingstid kan derfor have stor betydning i sddanne sager.

Det grundlaeggende princip er, at kommunalbestyrelsen kan delegere sin kompetence til udvalg eller forvaltningen, sa
leenge det ikke er i strid med bestemmelser i planloven, eller sagen vurderes at vere af "principiel betydning."
Kommunalbestyrelsen har fortsat det endelige ansvar for sager, ogsa selvom de er delegeret.

Undtagelser, hvor delegation ikke er mulig

Visse beslutninger skal jf. planloven vedtages af den samlede kommunalbestyrelse. Dette inkluderer:
* Planstrategier og revision af kommuneplanen.

Andre beslutninger anses for s& vasentlige, at sagen ikke kan delegeres til forvaltningen. Det ber desuden overvejes om
sagen skal behandles af den samlede kommunalbestyrelse. Dette inkluderer:

*  Kommuneplantilleeg, der afviger vaesentligt fra hovedstrukturen i kommuneplanen, og saledes har en principiel
betydning.

+ Sterre lokalplaner/kommuneplantilleg med miljerapport.

* Beslutninger om ekspropriation til virkeliggerelse af lokalplaner.

» Planlegning for projekter, hvor kommunen selv er involveret, f.eks. som grundejer eller bygherre idet dette kan fore
til, at sagen 1 hgjere grad anses af principiel betydning og dermed ikke kan delegeres.

12023 blev planloven @&ndret, sddan at forudgaende heringer (forhering) af visse kommuneplantilleg ikke lengere er et
lovkrav. Fer dette skulle sddanne kommuneplantilleeg altid behandles af den samlede kommunalbestyrelse jf. planlovens



direkte bestemmelse om dette. Efter lovaeendringen er dette séledes ikke lengere et krav, og alle kommuneplantilleeg kan
derfor i princippet delegeres. Tilbage er derfor kun at vurdere jf. ovenstaende, om kommuneplantillegget er af "principiel
betydning".

Lesninger
Delegation pa planomridet i Lyngby-Taarbzek Kommune

Lyngby-Taarbek Kommune har i den aktuelle delegationsplan (bilag) kun ganske fa punkter pa planomradet. Heraf
fremgar det at alle typer planer samt kommuneplanstrategi besluttes i kommunalbestyrelsen pa baggrund af anbefaling fra
fagudvalg. Igangsatning af planer fremgér ikke direkte af delegationsplanen, men den aktuelle praksis er at igangsaetning
besluttes af Byplanudvalget og kun i ganske srlige tilfaelde sendes sagen videre til kommunalbestyrelsen til endelig
godkendelse.

Vedlagt sagen er, som inspiration fra andre kommuner, en prasentation af Rudersdal og Odense kommuner og deres
erfaring med delegation. Bilaget indeholder ogsa en oversigt i skemaform (bilag).

Forslag til delegation fra kommunalbestyrelsen til Byplanudvalget:

Udvalget kan overveje at delegere mindre planer uden principiel betydning fra kommunalbestyrelsen til Byplanudvalget:

* Omradelokalplaner, evt. med tilherende kommuneplantillaeg, som ikke kreever vasentlige @ndringer i
kommuneplanens hovedstruktur og som ikke omfatter lokalplanpligtigt nybyggeri og som ikke kraver
miljevurderingsrapport.

* Mindre projektlokalplaner, evt. med tilhgrende kommuneplantilleeg, som ikke kraver vesentlige endringer i
kommuneplanens hovedstruktur og som ikke kraever miljevurderingsrapport.

Omrédelokalplaner er typisk udlest af et behov for at sxtte regler for vedligehold af eksisterende bebyggelse, herunder i
begraenset omfang regler for ny bebyggelse i tilknytning til det eksisterende byggeri. Typisk er der derfor tale om
kommunens lokalplanret jf. planlovens § 13 stk. 1.

Projektlokalplaner er typisk udlest af en konkret henvendelse fra en grundejer med et enske om gkonomisk udnyttelse af
en ejendom. Typisk er der derfor tale om kommunens lokalplanpligt jf. planlovens § 13 stk. 2 og 3.

Vasentlige @ndringer til kommuneplanens hovedstruktur skal forstds som den type @ndringer som tidligere ville have
kreevet en forudgdende hering (forhering).

Forslag til delegation fra udvalg til forvaltningen:

Udvalget kan overveje at delegere mere driftsorienterede trin i planprocessen til forvaltningen:

» Fornyet hering ved @ndring af planforslag i forbindelse med den endelige vedtagelse. Sédan som proceduren er i dag
ved fornyet hering skal planen til politisk behandling ad to omgange: forst efter den ordinare hering med indstilling om
@ndringsforslag (og udvalg beslutter at den skal i fornyet hering) og dernest efter den fornyede hering til endelig
vedtagelse. Processen kunne @ndres, sé forvaltningen foretager en fornyet hering om @ndringsforslagene inden den
foreleegges politisk. Haringssvarene fra bade den fornyede hering og den ordinzere hering preesenteres herefter for udvalg
og kommunalbestyrelse sddan at det forst er her der treeffes beslutning om hvorvidt de foresldede @ndringer skal
indarbejdes i den endelige plan. Dette forudsatter derfor delegation til at forvaltningen kan foretage den fornyede hering.
» Aflysning af lokalplaner, hvor der allerede foreligger principielle udvalgsbeslutninger herom, samt at der efter horing
ikke er indkommet vasentlige hagringssvar.

Vedlagt sagen er forslag til mulig ny delegationsplan for Byplanudvalget (bilag).

Vedlagt sagen er forslagene til mulig ny delegation eksemplificeret ved aktuelle plansager (bilag).
Vedlagt sagen er andre mulige forslag til nedbringelse af sagsbehandlingstiden for planer (bilag).
Strategisk ramme

Planloven og lov om kommunernes styrelse.

Videre proces



I oktober 2025 forelaegges en sag til alle fagudvalg med forslag til opdaterede delegationsplan pa alle udvalgsomréder.
Forslaget til Byplanudvalgets delegation vil inden da blive opdateret, si det afspejler udvalgets droftelse.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget drofter.

Beslutning

Droftet.
Bilag

Preesentation af eksempler pa delegation (trimmet proces)
Lyngby-Taarbak Delegationsplan 2023 (Byplanudvalget)
Inspiration fra andre kommuner

Forslag til Delegationsplan for Byplanudvalget 2025
Forslag til delegation eksemplificeret ved aktuelle plansager

Andre forslag til nedbringelse af sagsbehandlingstiden for planer



Punkt 4: Toftebaeksvej 13 - udvikling af ejendommen (Beslutning)

24.00.00-G01-26-23
Resume

Menighedsrédet for frikirken pa Toftebaksvej 13 onsker at erstatte den eksisterende kirke, der oprindeligt er opfort som
en midlertidig bygning samt et eksisterende fritstdende hus, med et tidssvarende byggeri i 3 - 4 etager. Byggeriet skal
udover frikirken indeholde boliger og evt. erhverv. Det enskede byggeri vil fa en bebyggelsesprocenten 213 %.
Ejendommen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §18 om fortidsmindebeskyttelseslinjer. Menighedsradet har anmodet
om en politisk stillingtagen til deres ensker. Byplanudvalget skal tage stilling til, om forvaltningen pé det nuvaerende
grundlag skal igangsette udarbejdelse af et lokalplangrundlag.

Indstilling

Forvaltningen foresléar, at der indledes dialog med bygherre om realisering af et mindre omfattende byggeri.
Problemstilling
Baggrund

Frikirken pa Toftebaksvej er oprindeligt opfort som en midlertidig bygning i 1970. Menighedsradet bag frikirken pa
Toftebaeksvej 13 har siden 2020 varet i dialog med forvaltningen om muligheden for opferelse en ny kirke til
menigheden. Grundet gkonomien i projektet oplyser anseger, at det vil vaere nedvendigt at opfere et byggeri med en
vaesentlig storre udnyttelse af grunden end det eksisterende byggeri.

Eksisterende forhold og plangrundlag

Grunden er pa 756 m2 og der er opfort to bygninger:

¢ den midlertidige kirke opfert 1970 pad 197 m2. Bygningsbevaringsveerdi:7.
¢ ct xldre beboelseshus fra 1895 pa 132 m2 i 2 etager. Bygningsbevaringsverdi:8.

Det anslas, at der kan parkeres op til 6 biler pa ejendommen.

Der er ikke lokalplan for omradet.

Kommuneplanrammen 1.1.60 legger omradet ud til etageboligbebyggelse i max. 3 etager og en bebyggelsesprocent pa
max. 65% for omradet som helhed (nabobebyggelsen er et storre boligomrade). Det eksisterende byggeri er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Hele ejendommen er desuden omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18 om fortidsmindebeskyttelseslinjer.
Frikirkens onske til fremtidigt byggeri

Menighedsradet gnsker at opfere et byggeri med et samlet areal pa 1612 m2 og en bebyggelsesprocent pé 213%.
Bygningen opferes i 3 etager, men rejses i 4 etager ud mod Kanalparken (herefter benaevnt "tarnet"). Projektet er vedlagt
(bilag). Ejendommen skal anvendes til frikirke med tilherende cafe og evrige faciliteter i stueplan og bolig, erhverv eller
andre udadvendte funktioner pa de resterende etager.

Der er ikke taget stilling til, hvordan parkeringsforholdene loses.

Lesninger
Forvaltning ser forslaget som et meget tidligt bud pad en udvikling af ejendommen.
Der er flere forhold, som vil kunne have indflydelse pa en endelig udformning af projektet:

1. Fortidsmindebeskyttelseslinjen
2. Bebyggelsesprocenten



3. Parkeringsforholdene
4. Byggeriets arkitektoniske udtryk

Ad 1: Ejendommen er omfattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen. I den aktuelle sag er fortidsmindet (faestningskanalen)
synlig. Derfor skal forholdet omkring ind- og udsyn til fortidsmindet indga. Det kan det vare vanskeligt at argumentere
for en omfattende dispensation, idet Naturbeskyttelsesloven skal forvaltes restriktivt. Det er kommunen, der er myndighed
pa omrédet.

Ad 2: Bebyggelsesprocenten i det enskede projekt er veesentlig hgjere end omrédets eksisterende bebyggelsesprocent.
Omradet er beliggende umiddelbart udenfor det "ovrige stationsnare omrade". Udnyttelsen af omraderne udenfor de
stationsneere omrader er generelt lavere end for centeromrédet. Da den aktuelle ejendom er beliggende umiddelbart op til
det gvrige stationsnere omrade, vil man kunne argumentere for at arbejde med en hgjere bebyggelsesprocenten.

Ad 3: Det pracise behov for p-pladser tilknyttet ejendommens boliger og erhverv kan ferst beregnes, nar udnyttelsen af
de enkelte etager ligger fast. Det beror pa en konkret vurdering, om kirkefunktionen udleser krav om parkering.

Ad 4: Ansager har valgt at leegge sig op af nabohusets udtryk ("Lagkagehuset"), men ger bygningen en etage hgjere.
Desuden tilferes bygningen yderligere en etage mod Kanalparken. Isoleret set fremstar bygningen markant, men
harmonisk - set fra Kanalvej. | sammenhaeng med Lagkagehuset virker byggeriet dominerende og folger ikke terraenets
bevegelse. I forhold til "ind- og udsyn" til/fra fortidsmindet kan byggeriets dimensionering ligeledes vare et problem.

Det er pa nuverende tidspunkt uklart, hvordan byggeriet vil opfattes fra nabobebyggelse (Toftevang). Forvaltningen
vurderer dog, at byggeriet vil fremstad mere foreneligt med kvarteret, hvis det reduceres med en etage.

Forvaltningens vurderer, at anseger i en videre proces ma fremsende et forslag til tilretning af projektet, hvor:
¢ bebyggelsesprocenten nedbringes

o forslag til placering af parkering
¢ bygningens volumen tilpasses de omkringliggende ejendomme.

Strategisk ramme

Ejendommen er omfattet af geeldende kommuneplan. Ejendommen er ikke forudsat udviklet jeevnfer
kommuneplanforslag 2025.

Videre proces
Hvis udvalgene beslutter, at der kan arbejdes videre med projektet, foreslar forvaltningen at:
¢ projektet bearbejdes jevnfer forvaltningens bemarkninger og foreleegges atter Teknikudvalget og Byplanudvalget
¢ hvis udvalgene finder det tilrettede projekt foreneligt med de planmaessige rammer, kan menighedsradet ansoge
Teknikudvalget om dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 18

» hvis dispensation gives, fremlegger forvaltningen sag for Byplanudvalget, sé lokalplangrundlaget for ejendommen
kan igangseettes.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Teknikudvalget orienteres.

Byplanudvalget beslutter.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Teknikudvalget , den 23. september 2025, punkt 7:
Orientering givet.

Beslutning



Afstemning:
For stemte 6: (C(3), B(1), A(1), A(1)).
Imod stemte 1: (Claus Bagh Svenningsen (UP))

Indstillingen blev saledes godkendt med de faldne bemarkninger.
Bilag

Kommentarer fra Bygningskulturforeningen
Oversigtskort

240220 Toftebacksvej 13 - Volumenskitser



Punkt 5: Berostillelse forslag til lokalplan 309 for udvidelse af Exmoor
Stalden - og kommuneplantillaeg 10 (Beslutning)

01.02.05-P16-1-22
Resume

Forslag til lokalplan 309 og kommuneplantilleg 10 med tilherende miljerapport har vaeret offentligt fremlagt i perioden 8.
maj 2025 til 3. juli 2025. I heringsperioden har Plan- og Landdistriktsstyrelsen nedlagt veto mod planforslagene med
henvisning til, at planforslagene er i uoverensstemmelse med Fingerplan 2019's bestemmelser om de indre gronne kiler.
Kommunalbestyrelsen kan derfor ikke vedtage planforslagene. Gaeldende Fingerplan 2019 er under revision. Indhold og
evt. nye bestemmelser for grenne kiler kendes ikke p& nuverende tidspunkt.

Desuden har Miljeministeriet i heringsperioden varslet et veto mod planforslagene, idet planforslagene kan vaere i strid
med bekendtgerelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrdder med sarlige drikkevandsinteresser. Herudover
er der indkommet fire heringssvar, hvor iser et haringssvar stiller mange spergsmal til saerligt miljerapporten.

Med denne sag kan der traeffes beslutning om at saette forslagene i bero.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. endelig vedtagelse af forslag til Lokalplan 309 og Kommuneplantilleg 10 sattes i bero,
2. godkendelse af den sammenfattende redegerelse for miljerapporten sattes i bero.

Problemstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 6. maj 2025 at fremlaegge planforslag og miljerapport (bilag) offentlig frem til den
3. juli 2025. I forhold til veto overfor Fingerplanen, har der den 18. august vaeret atholdt mede med Plan-og
Landdistriktsstyrelsen om planforslagene i forhold til Fingerplanens bestemmelser.

P& meadet oplyste styrelsen, at Fingerplan 2019, som udger den juridiske ramme, er specifik og klar i forhold til
udbygning af rekreative, lukkede anleg i de indre greonne kiler. Fingerplan 2019 § 18, stk. 1, nr. 4, fastlegger, at de indre
gronne kiler og kystkiler skal friholdes for yderligere etablering og udvidelse af store areal- og bygningskraevende anlaeg
til fritidsforméal, herunder anlaeg som har en lukket karakter i forhold til almen brug. Af bemaerkningerne til Fingerplan
2019 § 18, stk. 1, nr. 4, fremgar, at der ikke vurderes at veere plads til flere store areal- og bygningskravende anlag, der
har en Iukket karakter, i de indre grenne kiler. Det drejer sig navnlig om golfbaner, ridecentre, kolonihaveomrader og
idreetsanleeg. Det fremgér yderligere af bemarkningerne til § 18 i Fingerplan 2019, at der med anleeg til bymaessige
fritidsformal bl.a. menes anlag, som forudsatter lokalplanleegning.

Plan- og Landdistriktstyrelsen oplyste, at det er udtrykket nyt areal”, der er det veesentlige. Det er ikke afgerende, at der
er tale om udvidelse af eksisterende anleeg eller etablering af nyt rideanlaeg.

Med hensyn til Miljeministeriets varslede veto fra den 12. juni 2025 (bilag), er det aftalt med Miljestyrelsen, at séfremt
planforslagene kan vedtages med justeringer, tilfgjes der en forbudsbestemmelse i kommuneplanrammen om, at der ikke
kan ske grundvandstruende aktiviteter.

Planforslagene kan ikke vedtages endeligt i den fremlagte udformning pga. veto fra staten.

Der er indkommet 4 heringssvar (bilag) udover veto og varsel om veto som navnt i resuméet (bilag). De fire ovrige
haringssvar omhandler stette til udvidelse rideskolen, anvisninger pa arkaologiske forundersegelser og en raekke
sporgsmadl til placering og landskabelig pavirkning, pavirkning af § 3 omrader, offentlighedens adgang til planomradet og
bebyggelse i forhold til fredning og bygge-og beskyttelseslinjer. Der har vaeret atholdt borgermede den 26. maj 2025,
hvor isar placering af udvidelse af rideanlaeg blev droftet. Referat af borgermadet er vedlagt (bilag).

Indsigelserne er behandlet i vedlagte haringsnotat (bilag). Allerede i de indledende faser af udarbejdelsen af planforslaget
stod det klart, at placering af en ny stor bygning med ridehal og stald skulle placeres i teet tilknytning til den eksisterende
bygning, og der har vaeret serlig opmarksomhed pa at mindske synligheden af nye bygninger fra Sneglebjerget,
skovbrynet Frederiksdal Storskov, Sabakken og isar Sgbakken 3. Indledningsvis er der foretaget volumenundersogelser
af i alt 12 forskellige placeringer. Ud af disse 12 placeringer blev der udvalgt 6 placeringer, som blev undersggt neermere



fra flere synsvinkler. En placering hvor den nye bygning placeres nordvest for den eksisterende bygning blev valgt som
den placering, der havde mindst indvirkning pa landskabet. Bade under borgermadet og efterfelgende i heringssvar er der
stillet forslag om at flytte det eksisterende ridecenter og udvidelse til anden lokalitet, der ikke er fredet. Forvaltningen kan
oplyse, at de eneste landzonearealer i kommunen der ikke er fredet, er Jegersborg Dyrehave, Sorgenfri Slotspark og
Frilandsmuseet, og disse er naeppe realistiske alternativer. P4 Dyrehavegard og Stenhavegérd er der ikke kapacitet til en
udvidelse, endsige flytning, af eksisterende heste hos Exmoor Stalden. Med hensyn til pavirkning af § 3 omrader bergrer
planforslagene ikke § 3 udpegede naturtyper der graenser op til planomradet. Naermere vilkar for afstand og
ammoniakdeposition vil blive fastlagt i en husdyrsbrugstilladelse.

Losninger

Planforslagene kan ikke vedtages, da Plan-og Landdistriktsstyrelsen har nedlagt veto (bilag) med henvisning til
Fingerplanens gronne kiler. I Fingerplan 2019 er der fastsat bestemmelser for de gronne kiler. Kommuneplanlaegningen
skal bl.a. sikre at de grenne kiler forbeholdes til almen, ikke bymassig friluftsanvendelse med mulighed for
jordbrugsmeessig anvendelse og at de gronne kiler friholdes for yderligere etablering og udvidelse af store areal-og
bygningskreevende anlag til fritidsformél, herunder anleeg som har lukket karakter i forhold til almen brug. P4 den
baggrund har Plan og Landdistriktsstyrelse gjort indsigelse mod planforslagene. Almene fritidsaktiviteter betragtes som
aktiviteter 1 det fri, der ikke kraever medlemskab af en klub eller entrebillet.

Der har veret atholdt mede med styrelsen om mulige justeringer af planforslagene den 18. august 2025. P4 medet
fremhavede forvaltningen, at der i dag er serdeles god adgang for cyklende, gaende, labende, fiskende, ridende, sejlende
og badende i Frederiksdalomradet. En udvidelse af Exmoor Stalden stér ikke i vejen for den almene udnyttelse eller
fortreenger de almene rekreative udnyttelser. Forhandlingerne har ikke fort til at styrelsens veto kan ophaves. Ligeledes
star det efter forhandlingerne med styrelsen klart, at hverken en @ndring af placering af nye bygninger eller storrelsen af
nye bygninger vil fore til at nye @ndrede planforslag kan vedtages. Styrelsen fremhaver, at Fingerplanen er meget klar og
specifik om at navnlig, golfbaner, ridecentre, kolonihaveomrader, idraetsanlaeeg og bymeessige fritidsformal som
forudsaetter lokalplan ikke kan placeres inden for de grenne kiler hvad enten der er tale om nyanlaeg eller udvidelse af
eksisterende anleeg. Imidlertid er Fingerplan 2019 under revision og Lyngby-Taarbaek Kommune besluttede den 14. maj
2025 at afgive heringssvar med ideer og forslag til ny fingerplan. I heringssvaret anferer kommunen folgende:

"Et konkret eksempel er ensket om udvidelse af Exmoor rideskole med en ny ridebane samt en tilhgrende staldbygning.
Denne type aktivitet harer naturligt hjemme i landzonen og bidrager veasentligt til det samlede udbud af rekreative tilbud
— isaer inden for fritidsliv, bevagelse og leering i naturen. De arealer, som rideskolen ensker at inddrage i forbindelse med
udvidelsen, er i dag ikke tilgeengelige for offentligheden. Udvidelsen vil ikke medfere en indskrenkning af almenhedens
adgang. Samtidig kan styrkelsen af sddanne faciliteter ske uden at tilsidesatte de overordnede naturbeskyttelsesprincipper.
Udviklingen ved Exmoor rideskole ber i denne sammenhang ses som et positivt og supplerende tiltag"

Sophia Osmani har den 12. september 2025 inviteret (bilag) minister Morten Dahlin til besigtigelse ved Exmoor Stalden
med henblik pa, dels at vise hvor udvidelsen af ridecentret gnskes og dels for at vise de gode muligheder for alment
friluftsliv der allerede findes i omradet omkring Frederiksdal Slot.

Kommunen kan vealge at s&tte planforslagene i bero indtil det viser sig, om ny revideret Fingerplan indeholder mulighed
for den enskede udvidelse, @ndre planforslagene (vurderes ikke realistisk ift. den enskede udvidelsesmulighed) eller helt
lade planforslagene bortfalde. En ny Fingerplan forventes udarbejdet i lobet af 2026, evt. med ikrafttreeden 2027.
Forvaltningen foreslar, at behandling af planforslagene med tilherende miljerapport afventer vedtagelse af ny Fingerplan.
Safremt der i en ny Fingerplan geres undtagelse for bestemmelser for de gronne kiler, hvad angar Nybrovej 453 A, kan
planforslagene vedtages. Hvis der ikke lempes pa bestemmelserne for de gronne kiler, konkret pa Nybrovej 453 A eller
generelt, kan planforslag ikke vedtages og ma bortfalde.

Konsekvenserne ved at afvente revision af Fingerplanen vil vere, at lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
bortfalder et ér efter forslagets offentliggerelse og selve planforslagene bortfalder automatisk efter tre ar efter forslagets
offentliggarelse. De midlertidige retsvirkninger har ikke stor betydning i omradet, idet bade fredning, beskyttelseslinjer og
landzone beskytter omradet mod udstykning, bebyggelse og a&ndret anvendelse som de midlertidige retsvirkninger har til
formal at forhindre.

Strategisk ramme
Fingerplanens bestemmelser om at sikre almenheden fra adgang til de grenne kiler.
Idreets og bevagelsesstrategi. Idreets-og Bevagelsesstrategien fastleegger en vision for vores idrats-og bevagelsesliv.

Derudover indeholder strategien konkrete malsatninger, der primeert skal fungere som prioriterings-og styringsredskab
for kommunens arbejde med at understette gode rammer for borgernes aktive udfoldelse.



Videre proces

Vedtagelsen af planforslag sattes i bero indtil der foreligger ny Fingerplan formodentlig 2026.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Teknikudvalget anbefaler indstillingspunkt 2.
Byplanudvalget anbefaler indstillingspunkt 1.

Kommunalbestyrelsen beslutter indstillingspunkt 1 og 2.
Beslutningsforleb

Beslutning fra Teknikudvalget , den 23. september 2025, punkt 6:
Ad 2) Anbefalet.

Beslutning

Claus Bagh Svenningsen (UP) stillede forslag om, at lokalplanforslaget bortfalder.
For stemte 1: (Claus Bagh Svenningsen (UP)).

Imod stemte 6: (C(3), B(1), A(1), A (1)).

Forslaget blev dermed afvist.

Ad 1) Anbefalet.
Bilag

Oversigtskort

Veto fra ministeren for byer og landdistrikter

Varsel om veto fra Miljestyrelsen 12. juni 2025

Samlede heringssvar

Referat borgermede 26. maj 2025

Heringsnotat til lokalplanforslag nr 309

Brev til Morten Dahlin fra Borgmester Sofia Osmani.docx
Forslag til lokalplan 309

Forslag til Kommuneplantilleg 10 2021



Punkt 6: Lyngby Storcenter, Klampenborgvej 230 - Ansegning om
udeservering (Beslutning)

01.02.00-G01-19-24
Resume

Lyngby Storcenter (LSC) ensker at aktivere en ny del af facaden mod Klampenborgvej ved at etablere en ny café med
tilherende midlertidig udeservering. Projektet omfatter &bning af facaden i stueetagen, etablering af en midlertidig terrasse
med niveaufti adgang, samt rdden over offentligt areal til placering af mebler og plantekasser. Lyngby Storcenter ensker
med den nye café¢ at imedekomme kommunens vision for Klampenborgvej. Med sagen skal der tages stilling til, om der
skal meddeles principiel tilladelse til &bningen af facaden og raden over vejareal til udeservering.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. der meddeles principiel tilladelse til udeservering i en testperiode svarende til den eksisterende tilladelse til tidligere
udeserveringer pa Klampenborgvej, inden for de i lesningsafsnittet naevnte rammer, og med de sedvanlige
standardvilkar,

2. der meddeles principiel planmeessig tilladelse til den ansggte abning af facaden.

Problemstilling
Ansegning

Lyngby Storcenter (LSC) har ansagt (bilag) om at @ndre ca. 14 meter af facaden mod Klampenborgvej og etablere
midlertidig udeservering i tilknytning til et Café-lejemal. Den eksisterende facade bestér af faste glaspartier og en
udadgéende der, som indgér i centerets brandstrategi. Den nye facade vil besté af foldedere og en ny indadgaende dor.

Udeserveringen placeres pa offentligt vejareal, som i dag udger fortov, grees og cykelsti. Projektet forudsatter, at
cykelstien omlagges, og at en del af graesarealet befastes, s& fodgaengere kan passere udenom terrassen. Der etableres
plantekasser og siddemebler, som adskiller udeserveringen fra cykelstien og skaber et trygt og afgraenset opholdsrum.

Tidshorisont

LSC er interesseret i brugsret til arealerne i den midlertidige periode og herefter frem til den endelige plan for
Klampenborgvej er vedtaget og etablering af det endelige byrum skal i gang. Tilladelsesperioden har betydning for den
investering og de lejeaftaler, som LSC skal laegge i at abne facaderne og etablere arealerne.

Midlertidigt byrum

Forslaget fra LSC understatter malet om at skabe mere byliv pd Klampenborgvej. Forslaget bidrager til at afprove
udeservering i en form som felger principperne der er vist i udviklingsplanen. Der er mulighed for at etablere fx baenke til
ikke-kommercielt ophold i forleengelse af udeserveringsarealet.

Lesninger

Projektet vurderes at vere i trdd med kommunens mélsatning om at skabe mere byliv og aktivere facaderne mod
Klampenborgve;.

Folgende elementer indgér i losningen:

¢ Facadexndring: Nye foldedere og en ny der, som muligger direkte adgang mellem lejemal og udeservering.

o Terrasse: Et havet terrasseareal med vern og niveaufri adgang via rampe fra fortovet.

¢ Plantekasser og meblering: Plantekasser og siddemgbler med integrerede plantekasser skaber afgraensning mod
cykelsti og brandve;j.

o Tilgengelighed: Der sikres passage hele vejen rundt om terrassen, ogsa for gangbesverede og barnevogne. Mindre
niveauforskelle udlignes med asfalt.



o Midlertidighed: Projektet indgar i forsegsordningen for udeservering og midlertidig anvendelse af byrummet.

De eksisterende forhold udger i dag fortov, graesplene og cykelsti. Ifm. fortsaettelsen af det midlertidige byrum i '26-'28
pa Klampenborgvej omlegges cykelstien og der muliggeres udeservering i en zone kun for gdende trafik. Det er Lyngby-
Taarbeek Kommune, der omlagger, markerer og maler den nye cykelbane. Alle dele af projektet mellem cykelsti og
facade udferes af Lyngby Storcenter. Som det ses i skitsematerialet, vil der vaere behov for at befaeste en del af
graesarealet, sd gdende langs facaden til storcenteret kan gé udenom terrassen.

Flytning af cykelsti

Det blev besluttet pa Teknikudvalgets mede den 18. marts 2025, at flytte den midlertidige cykelsti pa straekningen ned til
Kanalvejskrydset, samt geore den bredere (3 meter) og flytte brandvejen hertil. Dette vil muliggere et mere dynamisk
forleb langs facaden, og samtidig lese udfordringen med, at cyklister fortsat cykler pa den oprindelige cykelsti.

Projekteringen af omleegningen af cykelstien forventes fuldfert i november 2025 og udferelsen af projektet er planlagt til
af finde sted i marts/april 2026.

Forvaltningen foreslar, at tilladelsen gives med samme tidshorisont som den eksisterende tilladelse, frem til 28. februar
2029 og med udgangspunkt i samme standardvilkar.

Forvaltningen vil stille vilkar til udformning, tilgeengelighed og vedligeholdelse, og sikre at arealet fortsat kan anvendes
til gdende feerdsel. Yderligere vil forvaltningen stille krav om afskeermning mellem biler og blede trafikanter, séledes at
det undgés at biler kommer ned ad det lukkede areal.

Den formelle nedleggelse af den oprindelige cykelsti kan forst ske, nar tracéet er omlagt. Efter omleegningen af
cykelstien kan forvaltningen gennemfore en nedleeggelse af det overskydende areal mod LSC. Ved en fejl er
Teknikudvalgets anbefaling af 3. juni 2025 om nedleggelse af vejarealet, der ikke skal have status som vejareal efter
omlaegningen, forst blevet videresendt til behandling i @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen pa deres mader primo
oktober méned.

Konsekvenser

Hvis det godkendes, at give tilladelse til udeservering, vil LSC héndtere tilpasning af det midlertidige byrum, saledes at
Lyngby-Taarbek Kommune ikke har udgifter i forbindelse med tilpasning af det ansegte omrade. Det gaelder fx @ndring
af grenne elementer, fortove og kantstensopspring etc.

Der vil blive mulighed for at etablere et areal til ikke kommercielt ophold, fx med banke, i umiddelbar tilknytning til det
nye udeserveringsareal.

I forhold til den videre proces vedrerende arealet, som LSC ensker at anvende, henvises til Teknikudvalgets godkendelse
den 3. juni 2025 om nedlaeggelse af dette areal som offentlig vej (Sag nr. 9) og beskrivelsen i sagen ovenfor.

Kommunalbestyrelsen behandlede den 4. september 2025 en sag om byrummet pa Klampenborgvej. Det kan i forbindelse
med justeringerne pa Klampenborgvej vaere nadvendigt at flytte eller midlertidigt lukke for udeservering. Der er som
standard i godkendelsen til rdden over vej indfert en passus om at kommunen kan treekke tilladelsen tilbage séfremt
kommunen har behov for arealet til andre formal.

Strategisk ramme
Vision for Kongens Lyngby Centrum

Projektet understotter den politisk vedtagne vision for Kongens Lyngby Centrum som et levende og oplevelsesrigt byrum.
Det bidrager til at aktivere en i dag relativt passiv facade og skaber mulighed for ophold og byliv i et omrade, der i dag
primert fungerer som gennemgang. Projektet er i trdd med udviklingsplanens mélsetninger om:

Et steerkt handelsliv

Abne og aktive facader

Grenne og sammenhangende byrum

Mulighed for bdde kommercielt og ikke-kommercielt ophold

e o o o

Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum



Der er udarbejdet et forslag til udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, der skal realisere den politisk vedtagne
vision. Projektet ligger bl.a. i trdd med udviklingsplanens strategier om det steerke handelsliv. De seregne lokale
identiteter understettes ved at den eksisterende facade dbnes mod Klampenborgvej. Nye offentlige restauranter og caféer
pé dette centrale sted, understatter et levende, oplevelsesrigt Kongens Lyngby Centrum og dermed ogsé det sterke
handelsliv, hvor handelsbyen ogsa ses som et madested og et oget antal besggerne til restauranter og cafeer kan veere med
til at understotte det samlede udbudspunkt.

Videre proces

Der er udstedt en midlertidig tilladelse til raden over vejareal ved 2 udeserveringer midt pa Klampenborgve;j til Lyngby
Storcenter (LSC). Denne er meddelt med en reekke vilkdr, som kommunen har fastsat med hjemmel i vejloven.

Efter gennemforelsen af omlaegningen af tracéet pd Klampenborgvej kan en del af arealet mellem LSC og det omlagte
fortov nedleegges som vejareal. Det betyder, at tilladelsen, der er givet i medfer af vejloven, vil bortfalde. Herefter skal en
aftale om LSC’s udeservering genforhandles pé almindelige aftalemassige vilkar.

Forvaltningen vil fore tilsyn med projektets udferelse og evaluere erfaringerne som led i den samlede forsggsordning.
Erfaringerne vil indgé i det videre arbejde med det permanente byrum pa Klampenborgve;j.

Derefter vil forvaltningen godkende facade aendringen. Facade @ndringen kreever ikke byggetilladelse, da niveaufri
adgang er sikret ved rampe.

Okonomi
Sagen har ingen direkte bevillingsmaessige konsekvenser.

Lyngby Storcenter aftholder selv alle udgifter til etablering, tilpasning og vedligeholdelse af arealet, herunder befastelse,
meblering og flytning af eksisterende elementer.

Det forventes, at forvaltningen omlagger cykelstien i marts/april 2026, jf. beslutning pa Teknikudvalgsmedet den 18.
marts 2025 sag nr. 5.

Beslutningskompetence
Teknikudvalget beslutter indstillingspunkt 1.

Byplanudvalget beslutter indstillingspunkt 2.

Beslutningsforleb
Beslutning fra Teknikudvalget , den 23. september 2025, punkt 5:

Ad 1) Godkendt, idet udvalget, jf. Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, leegger vagt pa, at ophold/baenke til
brug for ikke kebsbetinget ophold, etableres senest samtidig med udeserveringsomradet (kebsbetinget ophold). Endvidere
leegger udvalget vaegt pa, at der sker den fornadne tilfojelse af “ramper” af hensyn til tilgeengelighed ved spring i
belegningen (kantsten).

Beslutning

Ad 2) Godkendt, idet udvalget tilslutter sig Teknikudvalgets kommentarer til sagen: ”Godkendt, idet Udvalget, jf.
Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, leegger vegt pa, at ophold/banke til brug for ikke kabsbetinget ophold,
etableres senest samtidig med udeserveringsomrade (kebsbetinget ophold). Endvidere leegger udvalget vaegt pa, at der
sker den fornedne tilfgjelse af “ramper” af hensyn til tilgeengelighed ved spring i beleegningen (kantsten).”

Derudover gnsker Byplanudvalget at pointere, at man ensker at se en helhedsplan for facadeaendringer pa Lyngby
Storcenter.

Bilag
Oversigtskort

LSC ansegning om udeservering



LSC eksisterende forhold
LSC Fremtidige forhold
LSC visualisering

LSC facadeskitse



Punkt 7: Nergaardsvej 3 - Bannerkoncept til Bruun Rasmussen
Kunstauktioner (Beslutning)

02.34.02-P19-376-23
Resume

Proveperioden for facadebannere til Bruun Rasmussen Kunstauktioner (BRK) skal evalueres med henblik pa, om
ordningen skal gares permanent via en konceptgodkendelse, der fastsatter rammer for placering, hyppighed og sterrelse
mv. Uden konceptgodkendelse skal BRK sgge begrundet dispensation fra lokalplan 174 for hvert enkelt banner. Med
konceptgodkendelse kan BRK opsatte bannere uden yderligere sagsbehandling, s& laenge konceptvilkarene overholdes.
Udvalget kan beslutte, om BRK ma bruge bannere til markedsfering af andet end kulturelle arrangementer og events, om
der kan gives konceptgodkendelse og pé hvilke vilkar, samt om forvaltningen kan bemyndiges til at godkende et koncept
uden yderligere politisk behandling.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. BRK udelukkende tillades at bruge facadebannere til at promovere rundvisninger, foredrag, musik-events og andre
kulturelle arrangementer.

2. BRK igangsattes med at udarbejde et bannerkoncept pa de vilkér der er beskrevet i sagen under lgsningsafsnittet.

3. Forvaltningen bemyndiges til efterfolgende at godkende bannerkonceptet administrativt uden yderligere politisk
behandling.

Problemstilling

Udover eftersyn, vurderinger og auktioner tilbyder BRK ogsé rundvisninger, foredrag, musikevents og andre kulturelle
arrangementer. BRK har siden opstarten i Kgs. Lyngby ensket at bruge facadebannere som en markant del af deres
markedsforing. Hvert enkelt banner kraever dispensation fra omréadets lokalplan.

Med udvalgsbeslutning af 15.05.2024 fik BRK dispensation til, pa vilkar, at gennemfere en preveperiode for brug af
bannere uden forudgéende sagsbehandling. Det er denne preveperiode der hermed evalueres (bilag) og det sker pa
baggrund af 3 bannerpakker (ud af 6 mulige) som BRK har néet at gennemfore i preveperioden (bilag).

Der er pa flere punkter divergens mellem BRK's ensker og forvaltningens vurdering:

¢ Divergens mellem hvad BRK og forvaltningen mener at facadebannere ber kunne benyttes til.
o BRK ensker frit valg af reklame og promovering for huset BRK. Forvaltningen indstiller at der alene kan
reklameres for kulturelle events og ikke til reklame for indtjening.
¢ Divergens mellem hvor ofte BRK og forvaltningen mener der ber kunne opszttes bannere.
o BRK gnsker at kunne have bannere pa facaden i op til 28 uger pa et ar. Forvaltningen indstiller til maksimalt
8 uger.
¢ Divergens mellem hvor store og hvor mange bannere der skal veere mulighed for.
o BRK gnsker at kunne benytte 2 bannere - et stort og et lille. Forvaltningen indstiller til at der kun kan bruges
et mindre banner.
¢ Divergens mellem bannerbrug til BRK versus andre virksomheder i kommunen.
o Andre virksomheder i kommunen tillades sjeldent at bruge bannere til kommercielle formal andet end til
kampagner for fx "Januarudsalg" eller "Ophersudsalg” - og kun sa lenge de er kortvarige og ikke indeholder
prissatte produkter.

Lokalplan 174 for ejendommen fastlaegger i § 7.4.1 at ”’Skiltning skal udferes inden for de pa bilag 5 viste skiltefelter.
Herudover er skiltning og reklamering ikke tilladt, medmindre kommunalbestyrelsen meddeler tilladelse hertil”.

Losninger

Forvaltningen vurderer, at BRK’s kulturelle events kan vare et aktiv for kommunens kulturliv, og at bannerpromovering
kan veere en god made at oplyse lokalomradet om arrangementerne.

Lokalplankravet gor, at der for hvert banner pt. skal ansagges sarskilt i hvert enkelt tilfeelde. Forvaltningen har
kompetence til at dispensere fra lokalplanen, men for at lette processen for bade ansgger og forvaltning, indstiller



forvaltningen den losning, at der udarbejdes et bannerkoncept, der rummer vilkér for fx hvor ofte, hvorhenne og hvor stort
der kan skiltes med bannere.

Det er forvaltningens vurdering, at folgende vilkér ber vere en del af konceptet:

¢« BRK ma benytte 1 mindre banner maksimalt 4 gange arligt af 2 ugers varighed (i alt 8 uger).

Banneret ma alene monteres pé eksisterende solskeerm mod syd-vest (placering ud for p-torvet)
Bannerstorrelsen ma max. udgere 3,91 m i hgjden (svarende til hgjden pé solskermen) og 2,86 m i bredden.
Banneret ma ikke lyse, vere belyste eller udsende lyde.

Der mé ikke benyttes 100% lysteet materiale til bannerdug.

Eventuelle krav til grafisk udtryk, farvevalg med videre.

Strategisk ramme

e o o o o

Lokalplan 174.
Skilteguide for det centrale Kgs. Lyngby muligger bannere til brug for kortere events, mod at man ansegger forst.
I forhold til Kongens Lyngby Centrum vurderes det, at BRK bidrager med en virksomhedstype som ikke for har varet

tilstede. Grundet husets starrelse, den centrale placering og de forskellige events og oplevelser virksomheden byder ind
med, anses BRK for at have tilfgjet noget nyt til by- og handels- og turistlivet i Kgs. Lyngby.

Videre proces

Traeffes der afgarelse om et bannerkoncept, vil forvaltningen ivaerksette at BRK far udarbejdet et bannerkoncept der
tydeligt beskriver retningslinjerne for at skilte med bannere. Nar et bannerkoncept er pa plads, kan forvaltningen treeffe
afgerelse om dispensation fra lokalplan 174. Efterfolgende kan BRK sette facadebannere op uden godkendelse sé leenge
det sker pé de vilkar konceptet fastlegger.

Traeffes der afgarelse om, at der ikke skal udarbejdes et bannerkoncept, vil BRK fremover skulle soge om begrundet
dispensation fra lokalplan 174 i hvert enkelt tilfaelde de ensker at benytte et banner.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.

Beslutning

Ad 1-3) Godkendt, dog saledes at bannere ma ophaenges 4 gange arligt i 3 uger.
Bilag

Forvaltningens gennemgang af bannerpakke 1-3
Facadebannere - Evaluering fra BRK

Oversigtskort



Punkt 8: Kaningiardsvej 25 - Dispensation til terreenregulering og stettemur
(Beslutning)

02.34.02-P19-170-23
Resume
I forbindelse med opferelse af et nyt enfamiliehus p& Kaningardsvej 25, er der efterfolgende udfoert terrenmure og

terreenregulering i strid med lokalplan 232. Der er fremsendt ansggning om dispensation fra lokalplan 232.
Byplanudvalget kan tage stilling til, om der skal meddeles dispensationer.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. Der meddeles dispensation for lokalplan 232 § 6.1 til placering af terreenmure indenfor 5 meter fra vejskel.
2. Der meddeles dispensation til at lave terreenreguleringer pa mellem -0,515 og 0,394 meter.

Problemstilling

Der er meddelt byggetilladelse til opferelse af et enfamiliehus. Efter opferelse af huset er der udfert terreenmure mod
Kaningérdsvej, herunder i forbindelse med et omrade for affaldshandtering, indkersel og trappe. Videre er der udfort
terreenregulering primert pa arealet mellem huset og Kaningardsvej, samt i mindre omfang i haven bag huset. Efter
henvendelse fra og dreftelse med forvaltningen, er der fremsendt ansegning om lovliggerende dispensation, hvor de
udferte hgjder pé terrenmurene og overskridelse af terrenregulering reduceres (bilag).

Pa vedlagte - Streetsviews (bilag) kan den oprindelige og den ny stettemur mod Kaningérdsve;j ses.

Lokalplan

Kaningérdsvej 25 er omfattet af lokalplan 232 For Furesgkvarteret i Virum.
Af § 6.1 fremgar bl.a., at der indenfor en afstand af 5 meter fra vejskel ikke mé opferes nogen form for bebyggelse.
Af § 9.5 fremgér, at der ikke mé terreenreguleres pd mere end +/-0,3 meter.

De udferte stottemure placeres indenfor 5 meter fra vejskel, og indenfor 1 meter fra vejskel til Kaningardsvej samt
indenfor mindre omrader i baghaven udferes der terreenreguleringer pa mellem -0,515 til +0,394 meter. Stettemurene og
denne terreenregulering overholder ikke lokalplanens bestemmelser.

Hering
Det ansegte har veret i horing hos naboerne pa Kaningérdsvej 23 og 27. Der er ikke indkommet kommentering til sagen.

Lesninger
Ansogte projekt

Det eksisterende terren var udformet med en terreenmur mod Kaningérdsvej i en ansléet hgjde pa 65 cm, og en indkersel i
den vestlige side mod Kaningéardsvej. Med ansegningen er indkerslen flyttet til den gstlige side. I den forbindelse udferes
der jordopfyld og ny stettemur i en hgjde pa 57 cm (+) hvor der tidligere var indkersel (vest) - svarende til +38,12 cm.
Der fjernes jord og stettemur (-) hvor den ny indkersel placeres, svarende til -51,53 cm og der udferes jordopfyld og ny
stottemur i en hgjde pa 70,2 cm (+) mod ost - svarende til +5,2 cm. Fra den ny indkersel udferes der jevnt stigende terraen
frem til 3 meter foran garagen (svarende til 6,44 meter ind p& grunden) fra kote 31236 til kote 32169. Fra stottemurene og
frem til ost-/vestgdende linje 3 meter foran garagen udferes der jeevnt stigende terraen fra kote 31812 til kote 32164. Den
anspgte terreenregulering kraever alene dispensation for lokalplanens tilladelige terreenregulering (+/-30 cm) indenfor en
afstand af ca. 1 meter fra skel mod Kaningardsvej svarende til ovennavnte jordopfyld pa +38,12 cm og fjernelse af jord
pa-51,53 cm.



Indenfor et mindre omrade i baghaven fjernes der jord pé op til -43,6 cm - altsé indtil -13,6 cm mere end den i lokalplanen
tilladelige terreenregulering pa indtil +/-30 cm.

Forvaltningens vurdering

Vej og fortov (Kaningardsvej) er generelt placeret lavere end terran til ejendommene pa den sydlige side af vejen (ulige
numre). Hertil stiger terraenet generelt fra nord mod syd. P& den baggrund vurderes det naturligt, at terraenet pa
ejendommen starter med en stettemur, og herefter stiger ind pa grunden (i sydlig retning). Samme understettes af, at langt
de fleste naboejendomme syd for Kaningérdsvej, har stettemure mod Kaningérdsve;j.

Om den oprindelige stottemur mod Kaningardsve;j, terreenet pa Kaningardsvej eller et sted midt imellem er at betragte
som det oprindelige naturlige terreen, kan ikke endeligt fastslas. Pa baggrund af de mange stettemur pé ejendomme syd fra
Kaningardsvej er det forvaltningens vurdering, at det naturlige terreen skal findes et sted imellem den oprindelige
stottemurs kote og koten til Kaningérdsvej. Af samme &rsag og i mangel af endelig dokumentation, er det forvaltningens
vurdering, at den efter lokalplanen tilladelige terreenregulering (+/- 0,3 meter) skal tage udgangspunkt i den eksisterende
stgttemur.

Det nyopferte enfamiliechus og sterstedelen af de omkringliggende opholdsarealer er udfert i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelse vedrerende terreenregulering (+/- 0,3 meter). Behovet for den ansegte terrenregulering og
stottemurene er kommet efterfolgende, da man har gnsket en udjeevning af terraenet i forhold til det opferte enfamiliehus.
Udjavningen vurderes i overensstemmelse med den for omradet generelle terreenregulering, og hvordan terranet pa de
omkringliggende naboejendomme syd for Kaningardsvej meder Kaningérdsve;j.

Den i baghaven ansegte terreenregulering vurderes alene at overskride lokalplanens tilladelige terreenregulering punktvist
og ikke at have betydning for naboejendomme eller opfattelsen af ejendommens terraen.

Oprindeligt blev der ansegt om dispensation til de ulovligt udferte stottemure og terreenregulering. Efter dialog med

forvaltningen, er der blevet fremsendt ansegning om dispensation, hvor overskridelse af lokalplanes bestemmelser
reduceres.

Forvaltningens konklusion

Med udgangspunkt i ovennavnte er det forvaltningens vurdering, at der skal meddeles dispensation til de ansggte
stottemure og terreenreguleringer. Supplerende begrundes vurderingen i, at der tidligere har vearet stettemure bade pé
denne og mange naboliggende ejendomme mod Kaningardsvej, og at der ikke vurderes tale om vesentligt synlige
terreenreguleringer.

Strategisk ramme
Ingen relevante strategier.
Videre proces

Hvis udvalget beslutter at der skal meddeles dispensation, vil dispensation blive meddelt og anseger blive bedt om, at
revidere terreenregulering og stottemure i overensstemmelse med det ansggte og dispensationen.

Hvis ikke og alt efter udvalget beslutning, vil forvaltningen opstarte en dialog og evt. meddele pabud om lovliggarelse til
ejendommens ejere.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.

Beslutning

Ad 1-2) Godkendt.
Bilag



Bemerkninger fra Bygningskulturforeningen
Bilag - Streetviews for og efter
Ansggning og tegninger af 26-07-2025

Oversigtskort



Punkt 9: Asylgade 1 - Dispensation til at bibeholde en tidligere opfert garage
(Beslutning)

02.00.00-K02-22-24
Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning om lovliggerelse til bibeholdelse af en tidligere opfert garage pa 22 m?, med et
indbygget skur pa 7 m?, pa ejendommen Asylgade 1A i Bondebyen. Det ansegte kraever dispensation fra lokalplan 258.
Byplanudvalget kan beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansogte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at den anseggte dispensation til bibeholdelse af garage og skur godkendes.

Problemstilling

12023 blev der pé ejendommen opfert et nyt enfamiliehus, efter nedrivning af en erhvervsbygning. Umiddelbart efter
feerdiggerelsen af det nye hus, har ejer opfert en ny garage pa 22 m?, med et indbygget skur p4 7 m?. Den nyopforte
garage/skur er ikke navnt i ansggningen om opfersel af det nye enfamiliehus.

Forvaltningen modtog i april 2024 en henvendelse, fra en nabo om opfersel af garage/skur pa ejendommen, som ifolge
henvendelsen blev opfert i strid med den for omradet geeldende lokalplan. Bygningen var pa daverende tidspunkt ikke
feerdigbygget. Forvaltningen tog i december 2024 kontakt til ejer. Forvaltningen prioriterer nye ansggninger frem for
lovliggerelsessager. Derfor gik der ca. 7 méneder fra henvendelsen blev modtaget, til sagsbehandlingen blev pabegyndt.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 258 for Bondebyen. Lokalplanens formal er blandt andet, at bevare omrédes unikke
bygningskarakter og bebyggelsesstruktur, samt at ny bebyggelse skal gives en udformning, og et materialevalg, som
stemmer overens med Bondebyens tradition. Det er endvidere et forméal med lokalplanen, at de grenne treek i omradet
bevares.

Lokalplanen fastsetter jf. § 6.1.2, at der ikke mé opferes yderligere carporte eller garager til eksisterende bebyggelse, og
jf. § 6.1.3, at der til hver bolig eller erhvervsenhed ma opfores ét fritliggende skur, overdeekning, drivhus og lignende
mindre bygninger med et areal pd max. 10 m>.

Ejer har i et svar til forvaltningen papeget, at man ikke ansa det den nye bygning for at vaere opfert i strid med
lokalplanens bestemmelser, da man ikke ansa det nyopferte enfamilichus som eksisterende byggeri. Ejer har i den
forbindelse radfert sig med entreprengren pa byggeriet af det nye enfamiliehus.

Det kan i den forbindelse bemerkes, at bygningen overholder byggeretten jf. Bygningsreglement af 2018, kap. 8, og at
det ansoegte ikke kreever byggetilladelse, da man uden byggetilladelse kan opfere op til 50 m? sekunder bebyggelse til et
enfamiliehus. Endvidere medferer det ansegte ikke en overskridelse af ejendommens bebyggelsesprocent, da der kan
opfores op til 50 m? sekundar bebyggelse til et enfamiliehus, som ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

Det er dog forvaltningens vurdering, at bygningen er opfert i strid med lokalplanens § 6.1.2, da bygningen er opfoert efter
det nye enfamilichus, og bygningen saledes er opfort pd en ejendom med eksisterende bebyggelse. Det er endvidere
forvaltningens vurdering, at det indbyggede skur i bygningen, er opfort i strid med lokalplanens § 6.1.3, da skuret er
sammenbygget med garagen, og dermed ikke er ét fritliggende skur, som lokalplanen foreskriver.

Det ansegte kraever derfor dispensation fra lokalplan 258, § 6.1.2 og § 6.1.3.

Ved behandling af lovliggerelsessager skal kommune behandle en ansggning pa lige fod med, hvis vi havde modtaget en
ansggning om dispensation forud for opferelsen af bygningen.

Losninger

Bondebyen bestir primart af smé tetbebyggede grunde med bygninger, der er placeret tet pa vejarealet. Opforsel af nye
garagebygninger, ville siledes pa de fleste ejendommen medfere en uensket fortetning af omrédet. Asylgade 1A har en
grundsterrelse pa 750 m?, hvilket svarer til en normal sterrelse pé en parcelhusgrund. Ejendommen er endvidere en
koteletgrund - en af ganske fa koteletgrunde i Bondebyen. Dette medferer, at garagen/skuret er placeret ca. 25 meter fra



vejen, og dermed ikke medvirker til en forteetning af arealet langs vejen, eller bidrager til en forringelse af det gronne
udtryk.

Ansegningen har veret sendt i naboorientering til de omkringliggende ejendommen. Forvaltningen har modtaget et svar
pa heringen. I svaret papeges det, at man er glad for bygningen, da der tidligere har veret en garagebygning med samme
placering, som skabte en hyggelig "walled garden". Man har séledes savnet denne bygning, og ville vere kede af
@ndringer af de nuvarende forhold.

Bygningen er endvidere udfert med en udformning, og et materialevalg, som stemmer overens med Bondebyens tradition.
Bygningen er udfert med en sortmalet, 1 pa 2 beklaedning, af 25 mm bekledningsbradder.

Det er jf. ovenstaende forvaltningens vurdering, at den ansggte bygningen ikke vil have en negativ indvirkning pa

Bondebyens serlige udtryk, da den med sin placering, og udformning er godt tilpasset omradet, og ikke modvirker
lokalplanens formalsbestemmelser.

Strategisk ramme

Det ansggte er 1 overensstemmelse med kommuneplanen, da kommuneplanen udlegger rammeomradet 1.3.82 for
Bondebyen til blandet bolig og erhverv.

Videre proces

En eventuel tilladelse til den ansggte bibeholdelse af den opferte bygingen vil blive givet som en planmassig afgerelse,
da det ansggte ikke kraever byggetilladelse.

Safremt det ansagte ikke godkendes, vil forvaltningen indlede en pabudssag, med krav om nedrivning af den del af

bygningen der indeholder garage. Den del af bygningen der indeholder skur vil kunne bibeholdes, da skuret efter en
nedrivning af garagen vil vare i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.

Beslutning

Udsat, idet udvalget ensker, at forvaltningen pd kommende made gennemgar, hvordan praksis for sekundar byggeri er i
omradet med udgangspunkt i den konkrete sag.

Bilag

Henvendelse fra ejer af Asylgade 1b
Oversigtskort

Ansggning om dispensation

Situationsplan

Garage - billede fra Asylgade

Garage - narbillede af fronten imod Asylgade

Heringssvar



Punkt 10: Dispensationer pa Virumgade (Orientering)

02.00.00-P19-114-25
Resume

I forbindelse med at forvaltningen har modtaget en klage fra en nabo over en dispensationsafgerelse pa Virumgade 21, har
forvaltningen lavet en samlet evaluering af behandlingen af modtagne dispensationsansagninger for Virumgade gennem
de seneste 10 &r. Med denne sag orienteres om resultatet af evalueringen.

Indstilling

Forvaltningen orienterer om dispensationsansggninger pad Virumgade.

Problemstilling
I kommuneatlas for Lyngby-Taarbaek Kommune beskrives omradet saledes:

"Virum eksisterede som landsby indtil begyndelsen af 1900-tallet. I 1920 erne blev jorderne omkring landsbyen udstykket
til villa- og reekkehusbebyggelse, og i de efterfalgende ar blev landsbyen indesluttet af bymassig bebyggelse. |
forbindelse med kvarterets udbygning blev Virumvej anlagt i 1950 erne som aflastningsvej for den gamle landsbygade,
som herefter blev omdebt til Virumgade. Landsbyen havde i 1700-tallet en lang gade med gérde og huse fortrinsvis
placeret mod nord, en forte med gadeker og omgivende garde mod @st og en gruppering af huse og gérde mod vest.

Trods mange nedrivninger kan mange af landsbyens oprindelige traek genfindes i dag. Flere gérde og huse er bevaret, og
pa trods af en bymeessig forteetning med nyere huse opleves Virumgade fortsat som en landsbygade. Mod @st er noget af
bebyggelsen omkring gadekaret nedrevet, og gadekaeret indgar nu i en beplantet grenning, der strackker sig mellem
Virumgade og Vangeleddet og markerer landsbygaden fra ost."

Bebyggelsen omkring Virumgade fungerer i dag som et almindeligt boligomrade, men gadeforlebet adskiller sig fra
kommunens gvrige ved at indeholde mange bygninger af kulturhistorisk vaerdi. Der er ikke en ensartethed i forhold til de
enkelte bygninger, der fremstér forskelligartede. Bygninger har blandt andet forskellige taghaldninger, og der er variation
i forhold til kviste og ovenlysvinduer. Man oplever dog fortsat, at der er tale om en landsbygade pa grund af bebyggelsens
karakter, gadens krumme forleb, gadekeret og de gronne forhaver. Gaden er i dag stort set udelukkende et boligomrade
med enfamilichuse og raekkehuse, samt nogle fa mindre etageboliger.

Omradet er omfattet af Lokalplan 165, der blandt andet har til formal netop at sikrede de tilbageverende bevaringsvardier
i og omkring Virumgade. Virumgade har sit eget delomrdde (E1). Lokalplanen er restriktiv i forhold til ny bebyggelse i
det delomrade. Som udgangspunkt mé der blandt andet ikke opferes ny bebyggelse, men eksisterende bebyggelse mé
nedrives og genopbygges med samme placering, dimensioner og materialer, der understetter landsbykarakteren. Enkelte
bebyggelser er desuden bevaringsvardige. Her mé der ikke foretages nogen form for eendringer.

Kommunen har mulighed for at meddele dispensationer, s& leenge det ikke er i modstrid med lokalplanens formal.

I forbindelse med en byggesag pa Virumgade 21 er der blevet klaget over kommunens afgerelse (bilag). I sagen blev der
meddelt dispensation til en ny tagetage med en kvist, hvor taghaldningen andres fra 40 til 45 grader. Forvaltning har
vurderet, at den mindre taghavning samt nye kvist er tilpasset omradets karakter, og tilsvarende findes langs Virumgade.
Klagen er under behandling i Naevnenes Hus.

Lesninger

Gennem de seneste ti dr, har kommunen behandlet ti dispensationsansegninger inden for delomréde E1 (bilag). Samlet set
er der ikke mange ansggninger i omradet. I byggesagsbehandlingen behandles dispensationsansggningerne med gje for, at
de enkelte ejere kan forny og forbedre deres boliger, dog altid med respekt for den unikke landsbykarakter. Dette
balancerer behovet for bevaring med ensket om opgradering af boligmassen.

I to tilfeelde er der meddelt dispensationer til tagetager pa huse, der i forvejen havde saddeltag. I den ene sag, medferte det
ikke en @ndring i bygningens ydre dimensioner, dog blev der isat tagvinduer. I den anden sag blev taghaldningen andret
fra 40 til 45 grader, hvilket medferte en hejdeforegelse fra 5,5 til 6,6 meter. Der er desuden givet tilladelse til en mindre
kvist med en bredde pé cirka 3 meter.



I to andre sager, er der meddelt tilladelse til kviste i eksisterende saddeltag. Der er i alle fire sager lagt vaegt pa, at at
landsbykarakteren blev bibeholdt.

Der er desuden meddelt to dispensationer til mindre sekundar bebyggelse i omradet, samt to dispensationer til @ndringer
pa bevaringsveardige bygninger.

Der er meddelt to afslag pa tilbygninger.

De ansegninger der behandles, bliver behandlet med gje for ansagers ensker, men altid med respekt for
landsbykarakteren,

Strategisk ramme
Lokalplan 165, der har til formal at sikre bygningsveaerdier i og omkring Virumgade.
Videre proces

I naeste sag behandles en sag pa Virumgade 31, hvor der blandt andet skal tages stilling til nye kviste pa den eksisterende
ejendom.

Forvaltningen vil pa baggrund af denne orientering og beslutningen i naste sag, fastlegge praksis for behandling af
lokalplanen fremover.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget orienteres.

Beslutning

Orientering givet.

Bilag

Bemarkninger fra Bygningskulturforeningen
Supplerende indleg

Klage

Afgoresler og tegninger - Virumgade



Punkt 11: Virumgade 31 - Dispensation til kviste, terraenregulering og
trappereposer (Beslutning)

02.00.00-P19-93-24
Resume

VMC Ejendomme ApS, som er ejer af Virumgade 31, ensker at ombygge eksisterende bygning til tre reekkehuse.
Bygningen anvendes i dag til delvis autovarksted og delvis bolig. Ejer har ansegt om dispensation fra den geeldende
lokalplan til ny bebyggelse og terreenreguleringer. Et lignende projekt blev forelagt Byplanudvalget den 6. december
2017, som blev godkendt. Udvalget skal tage stilling til, om udvalget vil dispensere fra lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation til opferelse af seks nye kviste, terreenregulering og trappereposer fra
lokalplan 165.

Problemstilling

VMC Ejendomme ApS ansgger om at omdanne eksisterende bygning pa Virumgade 31 til tre reekkehuse (bilag).
Ejendommen anvendes i dag til et autoveerksted (kalder og stue) og en bolig (1. sal). Ejendommen ligger i samme
omrade, som blev behandlet i forrige sag.

Omdannelsen bestar blandt andet i:

e at isatte tre kviste 1 hver tagflade - placeret pa en méade som afspejler, at der bliver tre reekkehuse. Der er kviste 1
begge tagflader i dag, som fjernes, og erstattes med de seks nye kviste.

¢ at skabe adgang til et terrasseomrade for hvert reekkehus med trappe og trapperepos.

¢ at terreenregulere bagvedliggende terrasseomrade opad, séledes det kommer i niveau med naboernes terren.

Det er vurderet at ovenstaende dele kreever dispensation fra lokalplan 165 - for et omrade omkring Virumgade i Virum
bydel.

§ 6.7: Der mé ikke opferes ny bebyggelse inden for omrade E1, bortset fra i det pa kortbilag nr. 4 viste byggefelt.
§ 8.5: Inden for omréde E1 mé eksisterende terreenniveau ikke endres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.
Forvaltningen foreslar, at der meddeles dispensation fra lokalplanen, med begrundelse i:

¢ at kviste erstatter eksisterende kviste, som kun udvider etagearealet samlet med 1 m?. Kviste vurderes at vare
tilpasset den eksisterende ejendoms karakter. De er ligeledes i dimensioner og materialer som understotter
landsbykarakteren.

e at trappe og trapperepos er placeret pa bygningens bagside, som kun er synlig for naermeste naboer.

¢ at terreen reguleres opad med 50 cm vurderes at vare en tilbagefering af terraen til et mere naturligt niveau.
Terranet vil flugte med terraen pa naboejendomme.

De ansegte @ndringer kreever i gvrigt byggetilladelse med en helhedsvurdering. Der er endnu ikke ansegt herom.

Losninger

Der er sagt om tre taskekviste i hver tagflade. Tagfladen er med eksisterende rede tegl, som bibeholdes. Kvistflunker
bekledes med trae og kvisttag er med teglsten som taget i gvrigt, og de vil have en individuel bredde pa 3 m.
Proportionerne mellem kviste og bygning vurderes at indgé fint i bygningens arkitektur. Kvistene vurderes at vare af
sedvanlig omfang, og bygningen fremstar med kviste i 1 % etage.

De tre trappereposer bagtil har et omfang pa 1,2 m x 1,2 m og placeret 1,3 m over reguleret terreen. Trappe fra repos til
terren forleber inde langs bygningen. Repos har en afstand til naboskel pé 1,9 m. Reposerne er placeret i niveau med
gulvniveau i stueplan. Kalderen fremstar i dag som en hej kaelder til bagsiden.

Terrenregulering sker langs bagsiden af bygningen ind mod Virumvej 90b med 50 cm opad. Det er beskrevet at terraen vil
komme i niveau med naboernes terraen.



Bygningen er i dag opfort bagerst pa grunden med 3 m til naboskel mod syd, @st og vest. Bygningshgjden er i dag 9,9 m
til tagryg malt fra terreen pa forsiden. Der er tale om en koteletgrund, som ikke ligger direkte ud mod Virumgade.

Der er vist seks parkeringspladser (2 i keelder), feelles legeomride og affaldshandtering. Vinduer i stueplan &ndres mod
syd og nord. Eksisterende loftsrum bibeholder eksisterende tagvinduer og anvendes fortsat som loftsrum.

Ansggningen om dispensation fra lokalplanen har vaeret sendt i naboorientering til de omkringliggende naboer og nabo pé
Virumvej 90b er herudover blevet partshert. I den forbindelse er der modtaget et heringssvar fra Virumgade 27b (bilag).
Heri udtrykkes bekymring for, at kvistene vil @ndre markant pa bygningens udtryk og det samlede udtryk i omradet, aget
indbliksgener og det er i strid med lokalplanens formal.

Forvaltningen vurderer ikke at de nye kviste eendrer vaesentligt pa indbliksgener for Virumgade 27b eller de gvrige
omkringliggende naboejendomme, i forhold til nuvaerende kviste (bilag). Den nye anvendelse med tre raekkehuse kan
@ndre pa intensiteten af brugen af 1. salen, som kan fa indflydelse pé oplevelsen af indbliksgener fra kvistene. Kvistene
vurderes tilpasset bygningens arkitektur, udtryk og er placeret harmonisk pa tagfladerne. Derudover har flere
naboliggende bygninger kviste, og udtrykket er derfor set i omrédet. Forvaltningen vurderer ikke at en dispensation til det
ansegte er i strid med lokalplanens principper og formal.

Forvaltningen kan oplyse, at det med den nugeldende lokalplan er fastsat, at ejendommens anvendelse skal vare boliger.
Der er ikke fastsat konkrete bestemmelser om, hvor mange boliger der ma vare pé hver ejendom, og ligeledes er der ikke
fastsat en konkret minimums grundsterrelse, ligesom udstykning er muligt jf. § 4.2. Det er forvaltningens vurdering, at det
konkrete projekt i den eksisterende bygning er tilstraekkeligt planmeessigt tilpasset til omradet. Herudover falder
ejendommen ikke under Byggelovens § 10 A , hvorefter ejendommen, hvis der opferes mere end én bolig pa en ejendom,
skal kunne udstykkes. Dette skyldes, at der er tale om en anvendelses@ndring fra erhvervsejendom til tre nye boliger.

Strategisk ramme
Ingen relevante strategier.
Videre proces

Hvis udvalget beslutter, at der skal meddeles dispensation fra lokalplanen, vil forvaltningen, udarbejde en planmassig
godkendelse/dispensation. Herefter skal ansgger ogsa sege om byggetilladelse til projektet.

Hvis udvalget beslutter, at der ikke skal meddeles dispensation, vil forvaltningen udarbejde et afslag.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter

Beslutning

Afstemning:

For stemte 6: (C(3), A(1), A(1) og B(1))

Imod stemte 1: (Claus Bagh Svenningsen (UP))

Indstillingen blev herefter godkendt.
Bilag

Oversigtskort
Ansggning
Heringssvar

Eksisterende bygning (1963)



Eksisterende bygning (2023) Skrafoto



Punkt 12: Anmodningssag vedr. undersogelse af det gaeldende plangrundlag
for Sorgenfri Slot

00.22.00-A00-10-21
Sagsfremstilling

Anne Grete Biilow (A) har den 11. september anmodet om at f4 folgende sag pa dagsordenen:

Sorgenfti Slot er en markant og arkitektonisk smuk bygning, der i en lang arreekke har stéet delvist ubenyttet.

A foreslér, at der foretages en undersogelse af, hvilke muligheder der er for anvendelse af Sorgenfri Slot indenfor det
nuverende plangrundlag.

Derudover enskes en afklaring af mulighederne for - i dialog med ejer - at endre plangrundlaget.

Beslutning

Afvist, idet spargsmélet om anvendelsesmuligheder indenfor det nuvarende plangrundlag besvares som
politikerspergsmal.

Byplanudvalget opfordrer forvaltningen til at indlede en dialog med Slots- og Kulturstyrelsen om styrelsens planer for
fremtidig anvendelse af Sorgenfri Slot.



Punkt 13: Anmodningssag vedr. hegn

00.22.00-A00-10-21

Sagsfremstilling

John Tetke (C) har den 18. september anmodet om at folgende sag pa dagsordenen:

Forvaltningen anmodes om et oplag om nuvarende praksis for hdndhavelse af regler om opsatning af fast hegn bag

levende hegn samt for dispensationsmuligheder, herunder nér hegn enskes opsat fx for at mindske stegjgener. Oplagget
skal danne grundlag for en dreftelse i udvalget af regler og praksis.

Beslutning

Godkendt.



Punkt 14: Kommende sager

00.01.00-A00-106-21
Sagsfremstilling

Listen over kommende sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meder.
Folgende sager er planlagt til de kommende mader:

¢ Delegationsplan - Mindre @ndringer

Sikringsrum i Lyngby-Taarbaek Kommune

Kommuneplan 2025 - Endelig vedtagelse

Lokalplanforslag 287 for Traceet midt - Endelig vedtagelse

Lokalplanforslag 297 for ny berneinstitution pa Skolebakken/Parcelvej - Fornyet hering
Lokalplanforslag 312 for Trongérdsparken

I H Mundtsvej 4A - Dispensation fra Lokalplan 39

e o o o o o

Forvaltningen bemerker, at de nevnte sager kan flytte datoer, nye kan komme til og varslede sager kan blive uaktuelle og
udga.

Beslutning

Orientering givet.



Punkt 15: Meddelelser

00.01.00-A00-105-21
Sagsfremstilling

1. Dansk Industris Lokal Erhvervsvenlighedsundersogelse 2025.

Dansk Industri méler hvert ar erhvervsvenligheden i alle landets kommuner. I &r kommer Lyngby-Taarbak ind pa en
samlet 46. plads ud af'i alt 91. Det er en forbedring pa fem pladser i forhold til sidste ars maling. Serligt uddannelse og
arbejdskraft traekker det samlede resultat op. Forvaltningen bemerker desuden, at faldet i byggesagsbehandlingstiderne
ikke er sldet igennem i denne undersoggelse. Lyngby-Taarbaek Kommunes kommuneark med resultater vedlegges (bilag).

Beslutning
Orientering givet.
Bilag

Lyngby-Taarbaek kommuneark - LE 2025



Punkt 16: Underskrift af protokol

00.22.00-A00-10-21
Beslutning

Godkendt.
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