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Punkt 1: Lokalplan 233 for Taarbaek (Dreftelse)

01.02.00-G01-126-16
Resume

Hovedintentionerne med Lokalplan 233 for Taarbak fremlaegges pa medet, og der redegares for forvaltningens
myndighedsbehandling ud fra lokalplanens bestemmelser.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at sagen dreftes.

Sagsfremstilling

I forbindelse med sag p& Byplanudvalgets mede den 31. august 2016 om sammenlagning af ejendomme pa Taarbak

Strandvej 44, enskede udvalget en redegerelse for hovedintentionerne bag Lokalplan 233 for Taarbak og for, hvordan
forvaltningen gennem tiden har administreret lokalplanens bestemmelser.

Forvaltningen vil derfor komme med en mundtlig fremlaeggelse af emnet pd medet.
Lovgrundlag

Lokalplan 233.

Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 4:
Byplanudvalget, den 5. oktober 2016

Udsat

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Droftet.

Henrik Bang (@) var fraverende.



Punkt 2: Sammenlagning af ejendomme, Taarbaek Strandvej 44B
(Beslutning)

01.04.00-P19-34-15
Resume

Sagen omhandler mulighed for dispensation fra lokalplan 233 til ssmmenlagning af to ejendomme, hvor den samlede
ejendom bliver sterre end lokalplanens maksimale grundsterrelse. Principansggning blev behandlet af Byplanudvalget
den 23. september 2015. En gennemfort orientering af naboer og grundejerforening pa baggrund af et konkret ansggt
byggeprojekt har medfort indsigelser.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. udvalget beslutter, at

a. meddele dispensation fra § 5.2 i lokalplan 233 til overskridelse af den maksimale grundsterrelse til en samlet ejendom
pa 588 m2 pa vilkar af, at det kun er byggeri tilpasset omradets bebyggelsesstruktur, som det konkret ansogte
byggeprojekt, der kan opfares

b. meddele dispensation fra § 5.7.5 i lokalplan 233 til de ansegte terreenreguleringer

c. godkende de ansegte afvigelser fra Bygningsreglementets byggeret, idet de ansaggte kviste pa sydvendt tagflade ikke ma
udferes med gennemsigtigt glas i flunkerne.

Eller:

2. udvalget meddeler afslag pé dispensation fra § 5.2 i lokalplan 233 til overskridelse af den maksimale grundsterrelse,
idet overskridelsen vil vere i strid med intensionerne for delomrade 3, som er karakteriseret ved sine mange sma grunde,
hvorfor sammenlagning af ejendomme, der giver store grunde, vurderes at ville &ndre omradets saerprag.

Sagsfremstilling

Udvalget besluttede den 23. september 2015 at der skulle foretages en orientering af naboer og grundejerforening pé
baggrund af et konkret byggeprojekt (bilag).

Der sages om opferelse af 1% plans en-familiehus pa 188 m2 med keelder og med 10 m2 overdaekket terrasse og 14 m2
overdaekket carport integreret i bygningen. Derudover opferes 23 m2 fritliggende udhus. Bygningen er placeret med gavl
mod Qresund og udferes med skiffertag med kviste samt facader af natursten/skiffer og pudset mur. Der udferes kviste pa
begge tagflader af normalt omfang og i normal afstand til naboskel. Projektmateriale (bilag).

Der er i forbindelse med det konkrete byggeprojekt ogsé ansegt om dispensation fra § 5.7.5 i lokalplan 233 til
terreenreguleringer pé mere end +/- 0,3 m samt om godkendelse af afvigelser fra byggeretten 1 Bygningsreglementet mht.
mindste afstand (min. 2,5 m) fra nyt beboelseshus til naboskel mod vest, maksimal bygningshgjde (max 8,5 m) for gstlig
del af nyt beboelseshus samt mindste afstand fra 2 heevede opholdsarealer til naboskel mod henholdsvis nord, syd og ost.
Heringsbrev (bilag).

Den gennemforte naboorientering af 2 naboejendomme (Taarbaek Strandvej 44 og Lars Carls Vej 4) og Taarbak Borger-
og Grundejerforening i forhold til dispensationerne fra §§ 5.2 og 5.7.5 i lokalplan 233 har medfert indsigelser fra alle



orienterede, mens partshering af de 2 naboejendomme i forhold til afvigelserne fra byggeretten har medfert indsigelser fra
begge naboejendomme.

Taarbaek Strandvej 44 har efterfelgende trukket sine indsigelser vedrerende husets storrelse og beliggenhed tilbage, hvis
byggeprojektet andres med hensyn til kviste i sydvendt tagflade, saledes at direkte indsigt i nr. 44's sovevarelse undgés.
Derudover gnsker nr. 44 en samlet helhedslgsning for udendersarealernes overgang mellem ejendommene 44B og 44, sa
denne kommer til at fremsté s& harmonisk som muligt. Indsigelse og tilbagetraekning (bilag).

Lars Carls Vej 4 er alene betankelig ved, at lysforholdene og indsigtsforholdene forvarres pa ejendommen Lars Carls Vej
4. Indsigelse (bilag).

Taarbak Borger- og Grundejerforening finder, at der ikke bar gives dispensation fra lokalplanen til sammenlagning af de
2 ejendomme, da det vil resultere i et byggeri, som stort set kun ligger pa nuverende matrikel 2eq, hvilket vil medfere en
veaesentlig overskridelse af maksimalt etageareal i forhold til lokalplanens bestemmelser pa 38 m2. Foreningen finder, at
det ansegte byggeri vil medfere en tydelig fortaetning i forhold til de omkringliggende ejendomme, hvilket vaesentligt
overskrider lokalplanens hensigt om at undgé yderligere fortetning i omradet. Indsigelse (bilag).

Ansggers bemerkninger til indsigelserne samt supplerende undersggelser af byggeprojektets indvirkning pa lys/skygge og
indsigt/udsigt forholdene pa naboejendommene Taarbaek Strandvej 44 og Lars Carls Vej 4 (bilag).

Forvaltningens vurdering
Lokalplan 233

Der er tale om 2 selvstendige ejendomme - matrikel 2eq pa 233 m2 og "strandgrunden" pé 355 m2. Der er i dag byggeret
pa begge ejendomme. Efter lokalplanens bestemmelser er byggeretten pa matrikel 2eq pa 150 m2 (svarer til 64%) og 175
m2 (svarer til 49%) pé "strandgrunden". Det er muligt, at hele byggeretten pa "strandgrunden" ikke kan udnyttes, men det
er forvaltningens sken, at der vil kunne bygges langt over 38 m2 pa "strandgrunden”, og en eventuel bygning pa
"strandgrunden" vil kunne placeres i umiddelbar forleengelse af bygning pé marikel 2eq. Dette vurderes at ville resultere i
en storre fortetning end det konkrete byggeprojekt. Bebyggelsesprocenten for det konkrete byggeprojekt pa den
sammenlagte ejendom bliver 32%. Hvis det konkrete byggeprojekt kun 14 pé matrikel 2eq, ville bebyggelsesprocenten
blive 81%.

Bebyggelsesprocenten for Taarbaek Strandvej 44 og Lars Carls Vej 4 er hhv. 44% og 48%. Bebyggelsesprocenten for de 4
ejendomme syd for Taarbak Strandvej 44 beliggende i lokalplan 211 (Taarbaek Strandvej 42, 42B, 42C og 42D) er hhv.
62%, 65%, 63% og 62%, mens den for ejendommene nord for Lars Carls Vej 4 (Taarbaek Strandvej 46, Lars Carls Vej 2
og 6) er hhv. 40%, 55% og 71%.

P& den baggrund vurderer forvaltningen, at dispensation til sammenlagning af ejendommene matrikel 2eq og
"strandgrunden”, hvis der er tale om et byggeri af det ansegte omfang, som er tilpasset omradets bebyggelsesstruktur, som
det konkret ansagte byggeprojekt, samlet set ikke vil medfere fortetning af omradet, eller vil vere i strid med
lokalplanens formal om at sikre, at nybyggeri i delomrade 3 tilpasser sig den eksisterende bebyggelsesstruktur.

Byggeretten efter Bygningsreglementet

Med hensyn til de anseggte afvigelser fra byggeretten i Bygningsreglementet, er det, pa baggrund af de af anseger
foretagne undersggelser af byggeprojektets indvirkning pé lys/skygge og indsigt forholdene pa naboejendommene,
forvaltningens vurdering, at det konkrete byggeprojekt ikke forverrer disse forhold vaesentligt for/pa naboejendommene.



Lovgrundlag
Lokalplan 233.
Bygningsreglement.
Okonomi

Opgaven lgses inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 5:
Byplanudvalget, den 31. august 2016

Udsat.

Jens Timmermann (C) var fraverende.

Byplanudvalget, den 5. oktober 2016

Udsat.

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Udvalget konstaterer, at ansggningen er trukket tilbage ved skrivelse af den 4. november 2016, hvorfor sagen udgér.

Henrik Bang (©) var fraveerende.

Bilag

Protokol 23. september 2015

Ansegning - Projektmateriale

Heringsbrev

Indsigelse og tilbagetraekning fra Taarbaek Strandvej 44
Indsigelse fra Lars Carls Vej 4

Indsigelse fra Taarbeek Borger- og Grundejerforening

Ansggers bemarkninger



Punkt 3: Nyt enfamiliehus, Nordre Molevej 4 (Beslutning)

02.00.00-P21-91-16
Resume

Forvaltningen har modtaget et projektforslag for et nyt enfamiliehus pad Nordre Molevej 4. Det fremsendte projektforslag
afviger fra lokalplanens bestemmelser. Byplanudvalget skal beslutte, om der kan meddeles dispensation til projektet.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele dispensation til et nyt enfamilichus, som vist i
projektforslaget.

Sagsfremstilling

I forbindelse med klagesag over ejendommens eksisterende bebyggelse, har forvaltningen modtaget et projektforslag
(bilag), for nyt enfamiliehus pa ejendommen.

Ejendommen er i dag registreret i BBR med et grundareal pa 258 m?. Ejendommen er i folge BBR bebygget med et
enfamilichus med et boligareal pa 135 m?, samt erhvervsareal pd 38 m?, altsd et samlet etageareal pa 173 m2. Bebyggelsen
pa ejendommen fremstér i dag i én etage med udnyttet tagetage, dog med en tagterrasse pa ca. 14 m? ved gavlen mod ost,
samt en sidebygning i én etage med lav ensidig taghaldning (erhvervsareal). Af BBR fremgar det, at eksisterende
bebyggelse er opfort i 1870.

Det indsendte projektforslag fremstér som enfamiliechus, med udnyttet tagetage, samt sidebygning i én etage med lav
ensidig taghaeldning pa sidebygningen. Der onskes etableret en altan pa 10 m? mod est. Det ansggte har et samlet
etageareal pa 160 m2.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan 233 for Taarbaek, og er beliggende i lokalplanens delomrade 3.

Lokalplan 233 § 5.4.1 fastsaetter bl.a., at etagearealet pd den enkelte ejendom ma ikke overstige: - 150 m? for ejendomme
med en grundsterrelse fra 200 — 299 m?.

Projektforslaget har et etageareal pa 160 m?, hvorfor projektet kreever dispensation i forhold til etageareal, i henhold til
lokalplan 233 § 5.4.1.

Lokalplan 233 § 5.4.3 fastsetter bl.a., at bebyggelse hgjst ma opfores i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Forvaltningen vurderer, at etablering af altan som i projektforslaget, far ejendommen til delvist at fremsté i 2 etager, pa
facade/gavl mod est, hvorfor projektet kraever dispensation i forhold til etageantal, i henhold til lokalplan 233 § 5.4.3.

Lokalplan 233 § 5.6.1 fastseetter bl.a., at tage pé boliger skal vaere sadeltag.

Hovedbygningen udferes med sadeltag, men sidebygning udferes med lav ensidet taghaeldning, hvorfor projektet kraever
dispensation i forhold til bestemmelsen om sadeltag, i henhold til lokalplan 233 § 5.6.1.



Lokalplan 233, § 5.4.6. fastsetter at eksisterende boligbebyggelse kan uanset foranstadende erstattes med ny bebyggelse i
op til samme hgjde, omfang, herunder tagudformning og etageantal, nér den placeres inden for eksisterende bygnings
aftryk.

Lokalplan 233 § 5.4.2. fastsaetter at, Kommunalbestyrelsen kan tillade, at bebyggelse opferes i vej-, sti- og naboskel.

Projekt i forhold til plangrundlag

Det viste projektforslag enskes placeret med stort set samme aftryk som eksisterende.

Projektforslaget udferes med samme tagudformning som eksisterende bebyggelse pa ejendommen, og eksisterende
tagterrasse erstattes i projektforslaget af en altan med cirka samme placering som eksisterende tagterrasse. Altanen
reduceres med cirka 1/3 i forhold til eksisterende tagterrasseareal.

Det samlede etageareal reduceres med cirka 13 m?, i forhold til eksisterende samlede etageareal.

Den eksisterende bebyggelse er cirka 150 ar, og der stilles i dag helt andre krav til et moderne boligbyggeri, herunder
rumhgjder, isoleringstykkelser med videre. Det viste projektforslag her en gget hejde pé cirka 60 cm, i forhold til
eksisterende.

Byggeriet onskes placeret med samme afstand til skel som eksisterende bygninger. Se vedlagte oversigtskort (bilag). Det
vil sige at teetteste afstand til sydskel bliver cirka 2 m. og mod vest- og nordskel placeres bebyggelsen i skel. Projektet
vurderes derved at afvige fra hgjde- og afstandsbestemmelserne i Bygningsreglementet (BR15). Da projektet afviger fra
byggeretsbestemmelserne i BR15, skal bebyggelsens samlede omfang og indvirkning pa omgivelserne fastlegges ved en
helhedsvurdering efter bestemmelserne i BR15.

Forvaltningens vurdering

Samlet set vurderes det indsendte projektforslag ikke at afvige vesentligt fra det eksisterende byggeri pa ejendommen, i
forhold til placering, omfang og udformning. Det enskede byggeri vurderes ligeledes ikke at medfere nye vaesentlige
gener i form af skyggevirkning eller indbliksgener for omkringliggende ejendomme, i forhold til det eksisterende byggeri
pa ejendommen.

For at overholde de geldende lovkrav i forhold til bygningsreglementet og samtidig kunne opfere en rimelig bolig,
vurderes det ikke at vaere reelt muligt at opfere en naermest tro kopi af eksisterende bygninger, og samtidig kunne
overholde nutidens krav til et moderne boligbyggeri.

Projektforslaget har vaeret i nabohering ved tilstedende naboer, samt i orientering til ejere og beboere af omkringliggende
ejendomme samt Grundejerforening. Der er i den forbindelse modtaget to indsigelser (bilag) mod det viste projekt.

Til orientering geres der opmarksom pa, at denne sag relaterer sig til anden sag pa samme ejendom, vedrerende eventuelt
kondemnering og nedrivningspabud for eksisterende bygninger pa ejendommen.

Lovgrundlag



Lokalplan 233, der fastleegger byggemulighederne for Taarbak.
Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 6:
Byplanudvalget, den 5. oktober 2016

Udsat.

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Udvalget konstaterer, at ansggningen er trukket tilbage ved skrivelse af den 8. november 2016.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Bilag

Projektforslag - Nyt enfamiliehus - Nordre Molevej 4
Oversigtskort Nordre Molevej 4

Indsigelse fra Taarbaeek Grundejer- og Borgerforening

Indsigelse fra nabo Nordre Molevej 5B



Punkt 4: Kondemnering og nedrivningspabud, Nordre Molevej 4
(Beslutning)

02.00.00-K02-48-15
Resume
Nordre Molevej 4 i Taarbaek har siden juli 2007 stdet ubeboet hen og fremstér i dag i meget dérlig stand. Byplanudvalget

besluttede den 16. marts 2016, at forvaltningen skulle undersgge sagen videre med henblik p4 en kommende
kondemnering. Forvaltningen har undersogt sagen nermere og indstiller til, at ejendommen kondemneres.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. udvalget nedleegger forbud mod, at bygningen benyttes til beboelse eller ophold for mennesker
2. udvalget giver ejeren pdbud om, inden 31. januar 2017, at lade bygningen nedrive og rydde grunden.

Sagsfremstilling
Nordre Molevej 4 1 Taarbaek har siden juli 2007 staet ubeboet hen og fremstar i dag 1 meget darlig stand. Forvaltningen

har gennem de seneste ar modtaget flere henvendelser vedrerende ejendommens tilstand. Byplanudvalget besluttede den
16. marts 2016, at forvaltningen skulle undersoge sagen videre med henblik p& en kommende kondemnering.

Der er den 23. maj 2016 fortaget besigtigelse af ejendommen. Det er forvaltningens vurdering, at bygningen er
kondemnerbar. Forvaltningen har vurderet sagen i henhold til byfornyelseslovens § 75 stk. 3 pkt. 1-5. Bygningen vurderes
at afvige vasentlig fra alle fem punkter. Bygningen er ikke egnet til beboelse eller andet ophold.

I henhold til byfornyelseslovens kapitel 9 kan kommunen under visse omstendigheder kondemnere en bygning.
Afgerende for Kommunens pabudsmuligheder efter byfornyelsesloven er, om der skennes at vare en reel sundhedsfare
forbundet med beboelse af ejendommen, ikke blot en mulig sundhedsrisiko. Pa baggrund af besigtigelsen og den
efterfolgende udarbejdede rapport, vurderer forvaltningen, at brug af bygningen udger en reel sundhedsfare.

Lovgrundlag
Byfornyelsesloven, som se&tter rammerne for hvornar og hvordan kommunen kan kondemnere en bygning.

Okonomi

Forvaltningen har, fra ekstern radgiver, faet udarbejdet et notat vedrerende erstatning (bilag).

Uddrag af konklusionen fra notatet

Afgorelsen om kondemnering medferer ikke erstatningspligt for Lyngby-Taarbaek Kommune.

Séafremt kommunen meddeler pdbud om nedrivning, er kommunen som udgangspunkt forpligtet til at betale erstatning og
godtgerelse for nedrivningsudgifter til ejeren af ejendommen.

Ejeren har dog kun krav pa erstatning, sdfremt nedrivningen medferer et tab. Ud fra de foreliggende oplysninger om
ejendommens stand, samt at ejendommen ved det seneste udbud blev benavnt som en "Helarsgrund", er det umiddelbart
vurderingen, at der vil veere sddanne gkonomiske fordele forbundet med nedrivningen, at disse fordele overstiger det



eventuelle tab. Uanset de gkonomiske fordele forbundet med nedrivningen, har ejeren dog forsat krav pa godtgerelse for
nedrivningsudgifterne.

Hvis nedrivningspébuddet meddeles, fordi det kondemnerede efter kondemneringens ikrafttraeden er til ulempe for de
omboende eller andre, der opholder sig eller faerdes i nerheden, har ejeren dog hverken ret til erstatning eller godtgerelse
for nedrivningsudgifterne. Der foreligger dog ikke tilstraekkelige oplysninger om ulemper til at vurdere, hvilken betydning
dette kan have for erstatningsspergsmalet.

Hvis nedrivningspébuddet ikke efterkommes, kan kommunen selv gennemfore nedrivningen. Er pdbuddet meddelt som
folge af, at ejendommen efter forbuddets ikrafttraeden forvolder ulempe for omboende eller andre, der opholder sig eller
feerdes 1 naerheden, kan kommunen kraeve nedrivningsudgifterne betalt af ejeren af ejendommen.

Forvaltningen vurderer pa baggrund af ovenstaende ikke, at indstillingen vil medfere udgifter for kommunen. Det skal
dog bemarkes, at forvaltningen ikke tidligere har foretaget lignende projekter, hvorfor skennet er beheftet usikkerhed.
Hvis forventningen til gkonomien andrer sig, vil forvaltningen foreleegge udvalget en ny sag.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 7:
Byplanudvalget, den 5. oktober 2016

Udsat.

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Ad 1-2) Anbefalet

Henrik Bang (@) var fraverende.

Okonomiudvalget, den 17. november 2016

Ad 1-2) Anbefalet, idet det bemarkes, at hjemlen til nedrivning og kondemnering retligt er Byfornyelseslovens § 76.

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Curt Kebsted (O).
Anne Jeremiassen (I) var fraveerende.
Hanne Agersnap (F) var fraverende.

Simon Pihl Serensen (A) var fravaerende.

Kommunalbestyrelsen, den 24. november 2016



Ad 1-2) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraveerende. I stedet deltog Charlotte Biskup (C)
Birgitte Hannibal (UP) var fravarende. I stedet deltog Britta Denal (V)

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Jern Moos (V)

Bilag
Rapport for bygningsundersagelse - Nordre Molevej 4 2930 Klampenborg

Notat - Lyngby-Taarbeek Kommunes gkonomiske forpligtelser iht byfornyelsesloven



Punkt 5: Tilbygning pa Skovvej 16 (Beslutning)

01.04.00-P19-28-16
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opdeling af en ejendom i to boliger med béde vandret og lodret
lejlighedsskel. I den forbindelse anseges der ogsé om to mindre tilbygninger, eendring og hevning af eksisterende
frontespids, etablering af ny taskekvist med altan samt etablering af franske altaner i tagetagens sydvendte gavl for
etablering af beboelse i 3. etage. Udvalget skal beslutte, om der kan gives tilladelse til heevning af tagkonstruktionen samt
etablering af taskekvist med altan.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at udvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele byggetilladelse til det ansagte.

Sagsfremstilling

Ejendommen, sagen vedrerer, er Skovvej 16. Skovvej 16 er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 7.1.60, og er
omfattet af lokalplan 233 for Taarbak, delomrade 4. Ejendommen er registreret som fritliggende enfamiliechus med et
samlet boligareal 412 m2 jf. BBR, og beliggende pa en 1404 m2 stor grund.

Ejendommen egnskes opdelt i to boligenheder med béde vandret og lodret lejlighedsskel. Dette stiller krav om
byggetilladelse i forhold til lydforhold, brandforhold m.v. Der er endvidere ansggt om to mindre tilbygninger til brug for
adgang til de to boligenheder samt haevning af eksisterende frontispice (en frontspids) mod @st med henblik pa etablering
af en altan pa cirka 15 m?. Derudover er der ansggt om etablering af taskekvist med altan imod vest samt franske altaner i
tagetagens sydvendte gavl.

Af Lokalplanens § 6.4.3 fremgér det, at der alene ma indrettes en 3. etage i eksisterende lovlig bebyggelse. Endvidere ma
indretningen af etagen ikke medfere etablering af kviste, ha&vning af tag eller @ndring af tagets udformning. Der er i den
konkrete ansggning tale om en dispensation til lokalplanen i forhold til en tilladelse til at udfere en taskekvist med udgang
til altan mod vest. Projektet kraever endvidere dispensation fra lokalplanens § 6.4.3, da man ensker at udfere en mindre
haevning af den eksisterende frontispice mod @st. Denne @ndring/haevning vil ligeledes krave dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens § 19, da ejendommen er beliggende indenfor kirkebyggelinien. Naturbeskyttelseslovens § 19
foreskriver, at der ikke méa opfores bebyggelse med en hgjde over 8,5 m inden for en afstand af 300 m fra en kirke,
medmindre kirken er omgivet af bymassig bebyggelse i hele beskyttelseszonen.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at @ndringen vedrerende haevning af frontispicen mod ost ikke a&ndrer vaesentligt pd bygningens
karakter, hvorimod etableringen af en taskekvist med udgang til altan vil vere en vaesentlig endring af tagets eksisterende
udformning. Ejendommen greenser mod vest op til Strandvejen og Dyrehaven. Forvaltningen vurderer, at til trods for, at
der sker en vaesentlig eendring af taget mod vest, ber der gives tilladelse til det ansogte, sifremt bygningens tagetage skal

udnyttes til beboelse. Forvaltningen vurderer, at taskekvisten med altan mod vest ikke er til veesentlig gene for naboer, da
denne vender ud mod Strandvejen.

Lovgrundlag

Lokalplan 233 for Taarbaek

Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence



Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 9. november 2016

Godkendt, idet udvalget noterer sig at der fortsat er tale om vandret lejlighedsskel, og at der dermed ikke kan udstykkes.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Bilag

Ansegning - bilag til dagsorden



Punkt 6: Etablering af pizzeria pa Lyngby Hovedgade 26C (Beslutning)

02.34.02-P19-361-16
Resume
Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation til indretning af pizzeria pd Lyngby Hovedgade 26C.

Anvendelsen til pizzeria vil vere 1 modstrid med de geeldende anvendelsesbestemmelser. Byplanudvalget skal beslutte,
om der skal gives tilladelse eller afslag til det ansegte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele afslag til det ansegte.

Sagsfremstilling
Ansgger onsker at indrette et pizzeria pa 102 m2 pd Lyngby Hovedgade 26C (bilag). Pizzeriaet vil holde abent hver dag

kl. 11.00-21.30. Ejendommen er en etageejendom med blandt andet frisor og ejendomsmagler i stueetagen og boliger i de
gvrige etager.

Ejendommen er omfattet af Byplanvedtegt 10. Byplanen udleegger omradet til gront areal, men navner samtidig, at
eksisterende anvendelse kan bibeholdes. Endvidere naevner byplanen, at udvidelse ved om- og tilbygning eller ibrugtagen
til anden anvendelse i strid med byplanvedtaegtens bestemmelser ikke mé finde sted. Ejendommen er ogsa omfattet af
Kommuneplanramme 1.1.32 for Lyngby Stadsbibliotek. Kommuneplanen udlegger omradet til offentlig service og
administration, kontor, liberale erhverv samt etageboliger. Et pizzeria falder under kategorien anden publikumsorienteret
service, og kan dermed ikke placeres inden for geeldende anvendelsesbestemmelser.

Forvaltningen vurderer at etablering af et pizzeria pa4 Lyngby Hovedgade 26C vil @ndre omrédes nuverende karakter af
boligbebyggelse med liberalt erhverv, med normale dbningstider, i stueetagen. De erhvervslejemal, der i dag er i
ejendommen, har et begreenset antal besggene i forhold til, hvad der ma forventes af et pizzeria (take-away). Et pizzeria
(take-away) vil pavirke boligenhederne i det tidsrum, det har dbent.

Hvis Byplanudvalget bemyndiger forvaltningen til at meddele en byggetilladelse, vil der i den forbindelse blandt andet
skulle redegores yderligere for affaldshandtering, ventilation, skiltning og cykelparkering (udbringning).

Lovgrundlag

Kommuneplanramme 1.1.32 og Byplan 10, i forhold til anvendelsesmuligheder for ejendommen.
Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 10:

Byplanudvalget, den 5. oktober 2016



Udsat, idet forvaltningen anmodes om at fremlagge opleg til, hvordan der kan skabes mere liv i omréadet.

Supplerende sagsfremstilling

Forvaltningen redeger mundtligt pd medet.

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Godkendt, idet udvalget bemarker, at der er et oplag pa vej fra forvaltningen om, hvordan de mange bymidte-initiativer
handteres og koordineres, jf. sag nr. 13 pa nervaerende dagsorden, og at dette opleg forelegges pa Byplanudvalgets made
i februar 2017.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Bilag

Ansggning til dispensation



Punkt 7: Nyt indgangsparti for Meny pa Lyngby Hovedgade 80 (Beslutning)

02.34.02-P19-375-16
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om et nyt indgangsparti til Meny p& Lyngby Hovedgade 80. Indgangspartiet
onskes udferes i to etager, som en konstruktion i stil og glas. Udvalget skal beslutte, om der kan gives tilladelese til det
ansogte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. udvalget bemyndiger forvaltningen til at give en byggetilladelse til det anseogte.
2. udvalget beslutter, at sdfremt eventuelle faste markiser og lignende placeres ud over vejskel, skal de placeres med
en frihgjde pd minimum 2,8 m.

Sagsfremstilling

Anseger gnsker at @ndre det nuvaerende indgangsparti for Meny pa Lyngby Hovegade 80 (bilag). Det nuverende
indgangsparti er opfert som en bygning med flat tag i en etage.

I projektet nedrives det eksisterende indgangsparti, og der opferes et nyt indgangsparti pa samme fodaftryk. Dermed oges
etagearealet ikke. Det nye indgangsparti far en hgjde pa 8,15 m. Indgangspartiet udferes i glas og stalkonstruktion. Der
onskes et en glasoverdeekning over hver af de to indgangsdere til butikken, udfert som en fast markise.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 128. Lokalplanens formal er blandt andet, at fastlegge bebyggelsens udformning
som en randbebyggelse tilpasset den gvrige bygningsmasse i omradet sdledes at den eksisterende facadeopdeling 1
princippet fastholdes. Lokalplanen § 8 fastleegger bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden. Ny bebyggelse skal
opferes med proportioner, der harmonerer med den eksisterende bebyggelse saledes at den eksisterende facadeopdeling i
princippet fastholdes. Til udvendige bygningssider mé kun anvendes murveerk, der skal fremsta i ensfarvede rade eller
gule teglsten eller som pudset eller vandskuret mur. Kommunalbestyrelsen kan godkende anvendelse afandre materialer
til markante bygningsdele. Til facader og tage ma ikke anvendes materialer og farvesatning,som efter
kommunalbestyrelsens skon virker skeemmende.

Forvaltningens vurdering

Forvaltnining vurderer, at det nye indgangsparti er i god harmoni med den eksisterende gule murstensfacade.
Indgangspartiet vil fremsta som et enkelt, markent element, det tydeligt markere, at der er tale om et indgangsparti.
Forvaltningen vurderer, at de faste markiser skal placeres med en frihgjde pa minimum 2,8 m, safremt de bliver placeret
ud over vejskel, da kommunen skal have mulighed for at kunne tilgé arealet under markisserne ved for eksempel ved
maskinel fejning.

Lovgrundlag

Lokalplan 128 for Svorin-karreen i Lyngby Bymidte.

Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.



Beslutning
Byplanudvalget, den 9. november 2016

Ad 1-2) Godkendt.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Bilag

Ansggning



Punkt 8: Nedlaeggelse af forbud mod tagbelaegning pa Hasselvej 74
(Beslutning)

02.34.02-P19-393-16
Resume

Lyngby-Taarbak Kommune har modtaget anseggning om opferelse af enfamiliehus beliggende i omrdde Hasselvej 54-74 i
Virum, som er omfattet af en bevarende deklaration.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget nedlegger et § 14 forbud jf. planloven mod tagbeleegning i sorte betontagsten pé
Hasselvej 74.

Sagsfremstilling

Kommunen har den 21. september 2016 modtaget en ansegning om opferelse af enfamiliehus, som enskes opfort med
facader i gult murveerk med hvide og merke nuancer, sorte betontagsten og solceller pa en del af tagfladen mod syd
(bilag).

Plangrundlag

Ejendommen er beliggende i Kommuneplan 2013 rammeomrade 4.1.62 Wienerbyen, hvor det fremgér, at omradet er
udlagt til aben lav, med bebyggelsesprocent pa 30, i 1% etage. Det er fremgér ligeledes, at bebyggelsens helhedspreg og
bygningernes karakter skal sikres pd Wienerbyen og Wienerve;.

Pé ejendommene Hasselvej 54-74 er der tinglyst en bevarende deklaration den 6.5.1943, som blandt andet fastsatter, at
”Der maa paa Parcellen kun opferes en til beboelse indrettet Bygning, og denne maa ikke vare hgjere end 1 Etage
foruden Kelder” og "ligge mindst 3 m fra Parcellens Granse mod Naboejendommen og ligge mindst 5 m fra
Vejgraensen”, og “Forinden nogen Bygning opferes paa Parcellen, skal Bygningstegningerne forud vere approberede af
Lyngby-Taarbak sogneraad, saavel med Hensyn til Udseende, Indretning, Placering og Materialer”.

Ansegning

Den 10.5.2015 modtog kommunen en anmeldelse fra ejernes rddgiver om nedrivning af eksisterende enfamiliehus og
anseggning om opforelse af enfamiliehus i 172 etage med sorte betontagsten.

Den 24.5.2016 meddelte kommunen godkendelse af anmeldt nedrivning af det eksisterende enfamiliehus pa 88 m?, som i
SAVE-undersagelse i FBB-databasen (Slots- og Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsvardige bygninger)
er registreret med bevaringsverdi 5.

Den 25.5.2016 meddelte kommunen afslag pa opfoerelse af enfamiliechuset med henvisning til, at kommunen ensker at
handhave deklarationen tinglyst den 6.5.1943 i forhold til etageantal og materialer idet kommunen vurderer, at et
etageantal pa 1% er ikke i overensstemmelse med deklarationen, og efter kommunens vurdering vil den enskede
tagbeleegning med sorte betontagsten ligeledes slore bebyggelsens helhedsprag, som er karakteriseret af de eksisterende
bygmesterhuse i gult murvaerk og rede tegltage. Kommunen henviste ligeledes til Kommuneplan 2013, rammeomrade
4.1.62 for Wienerbyen hvor det fremgér, at kommunen ensker, at bebyggelsens helhedsprag og bygningernes karakter
skal sikres.



Efterfolgende har kommunen haft en forhdndsdialog med ejerne pa baggrund af to reviderede forslag til opferelse af nyt
enfamiliehus i 1 plan. I den forbindelse udmeldte kommunen, at hvad angér en placering mod vejgrensen mod syd pa 4,4
m mod stikvej er kommunen umiddelbart sindet at hdndheve deklarationen under henvisning til den meget lange facade
pa over 25 m mod vej mod syd. Forholdene pa Hasselvej 76 er efter kommunens umiddelbare vurdering ikke
sammenlignelige idet denne facade mod vej kun er max. 10 m (placeret 3,0 m fra vej), og der vil sdledes ikke pa baggrund
af dette enkeltstaende tilfaelde godkendt i 1968 vaere en generel mulighed for en tattere placering mod vej end de 5 m
fastsat i deklaration tinglyst den 6.5.1943. Forslaget pa enfamilichuset med en taettere placering mod stikvejen kan
dermed ikke umiddelbart forventes godkendt. Samtidigt blev det i gvrigt forudsat, at enfamiliehusets tagmateriale er rede
tegl, og at BR15 bestemmelser overholdes herunder bl.a. byggeretten.

Ved afholdelse af mede med ejerne fastholdt kommunen den tidligere udmelding om fastholdelse af byggelinjer jf. den
tinglyste deklaration.

Den 21.9.2016 modtog kommunen revideret ansegning om opferelse af enfamiliehus, hvor byggelinjer mod naboskel og
vejskel jf. deklarationen er overholdt. Ejerne sgger dispensation om tilladelse til tagbelaegning i sorte betontagsten, som
de blandt andet begrunder med, at ”Som det fremgar af byggeandragendet, ensker vi at fa solceller pé den sydvendte del
af taget. Solcellerne er sorte, og det er derfor vores opfattelse, at det samlet vil give huset et mere harmonisk udseende,
safremt det kun fremstar med en farve pa taget. Endvidere henvises til, at tilbygning pa Hasselvej 72 (som ligger gstvendt
og dermed teettest ud mod vejen) har sort tag, ligesom bygningen p& Hasselvej 74B har sort tag”.

Forvaltningens vurdering

Omrédet pa Hasselvej 54-74 karakteriseret af de eksisterende bygmesterhuse i gult murveerk og rede tegltage.

Det er forvaltningens vurdering, at enfamilichuset med den 26,87 m lange tagflade med sorte betontagsten mod
stikvej/mod syd vil &ndre vesentligt pd omréadet, og slare bebyggelsens helhedspreaeg.

Til orientering er de to ejendomme Hasselvej 72 og 74B med sort tagpaptag, som der henvises til, efter forvaltningens
vurdering ikke sammenlignelige med det ansggte enfamiliehus pa Hasselvej 74.

Hasselvej 72 er omfattet af samme deklaration som Hasselvej 74, men her er enfamiliechusets tilbygning med sort tagpap
beliggende over 15 m fra vejskel. Hasselvej 74B, Fuglsanggardsskolens SFO, er ikke omfattet af samme deklaration som
Hasselvej 74, og ligger ikke som en del af den samlede boligbebyggelse pa Hasselve;j.

Lovgrundlag
Planlovens § 14, hvorefter Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold,

som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst nedlaegges for et ar. Forbuddet betyder at kommunen inden 1 ar
skal udarbejde forslag til lokalplan for ejendommen/omradet.

Planlovens § 43, hvorefter Kommunalbestyrelsen ved pabud eller forbud kan sikre overholdelsen af servitutbestemmelser
om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan.

Okonomi
Opgaven lgses inden for aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.



Beslutning

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Godkendt.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Bilag

Beliggenhedsplan 1
Facader

IBF Dobbelt-S betontagsten

Dispensationsansggning



Punkt 9: P-pladser pa Jaegersborgvej 64 (Beslutning)

02.00.00-P21-302-16
Resume

Ansgger onsker at etablere p-pladser i lokalplanlagt friareal i eksisterende gardrum. Byplanudvalget skal beslutte, om man
onsker at fremme sagen ved dispensation fra lokalplanens bestemmelser, eller eventuelt ved udarbejdelse af ny lokalplan.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles afslag.

Sagsfremstilling

Ansgger, ejer af matrikelnr. 2to og 2tm, ensker principiel tilladelse til etablering af 26 p-pladser pé terren (bilag).
Ansggningen begrundes med hensynet til den generelt egede trafikmeengde, fremtidige udlejningsmuligheder og
mulighed for etablering af et sundhedscenter. P-anlaegget vil blive pélagt restriktioner, s& det kun kan anvendes i hverdage
mellem 7 og 17. Det nye parkeringsanleg, udfort med stabilgrus/graeesarmering, teenkes indrettet som en integreret del af
haven/gdrdrummet. De fleste af treeerne forventes bevaret, ligesom arealet vil blive suppleret med beplantning, jf.
ansggningsmateriale - uden vedlagt luftfoto (bilag).

Jaegersborgvej 64 er omfattet af lokalplan 81 fra 1987. Lokalplanen har til formal at sikre harmonisk udformning af
bebyggelse og friarealer. Det fremgar af lokalplanens redegerelse, at bebyggelsen skal udformes under hensyntagen til det
eksisterende byggeri pa Jegersborgvej (herunder nabobebyggelse, der er en beboelsesejendom), og det har veret vigtigt at
bevare og udbygge omradets gronne karakter. Haverummets sammenspil med den estfor liggende boligbebyggelses
udearaealer har veret genstand for speciel opmerksomhed, og planen indeholder derfor bestemmelser for den
eksisterende og fremtidige beplantning, som sikrer ssmmenhang og helhed i det faerdige resultat. Det beskrives, at det
rolige trafikfri haverum domineres af store gamle traeer, som det med projektets udformning er lykkedes at bevare, og
haverummet far i sit samspil med nabobebyggelsens udearealer en parkagtig karakter. Lokalplanen fastsetter, at de
gronne friarealer skal udgere mindst halvdelen af grundarealet.

En lignende sag med 23 p-pladser har varet pd Byplanudvalget 15. september 2009. Udvalget besluttede, at der skulle
meddeles afslag pé det ansegte, da boligerne (nabo-ejendommen) i forvejen er stgjramte fra motorvejssystemet, hvorfor
der ikke enskes biler i gdrdrummet/friarealet (bilag).

Anseger har pé dialogmede med forvaltningen den 15. august 2016 oplyst, at de har veeret i dialog med
naboejendommens ejere. Dette har ikke givet anseger mulighed for koordinering af en eventuel udvikling af
ejendommenes friarealer. Forvaltningen oplyste pa samme mede, at trafikale @ndringer af vejadgange kan komme pa tale
i forbindelse med kommunalbestyrelsens planlaegning af forlaengelse af Firskovvej til Jaegersborgvej, jf. referat (bilag).

Ansgger oplyser, at kommunen tidligere har givet afslag til yderligere p-pladser pd og langs Jegersborgvej samt pé
udlejning af kommunalt ejede arealer pd modstéende side af Jeegersborgvej. Afslag blev givet blandt andet pa grund af
hensyn til trafikafvikling i omrédet. Ansgger vurderer, at et P-hus pa egen grund ikke er realistisk pa grund af grundens
geometri.

Forvaltningen kan oplyse, at hele ejendommen er omfattet af V2-jordforurening. Naboejendommen er ikke registreret
omfattet af jordforurening. Ansegers ejendom er derudover beliggende i stationsnert kerneomrade, dog med en géafstand
til Jeegersborg Station pad mellem 600 og 1000 m. Kommuneplanens p-normer fastleegger ikke et maksimum antal p-
pladser i de stationsnare kerneomréder. I de sékaldt "@vrige stationsnaere kerneomrader" stilles der krav om hejst 1

parkeringsplads pr. 50 m? etageareal for at motivere til oget brug af cykel, kollektiv trafik og mindre individuel bilkersel.



Forvaltningens vurdering

Anlag af 26 p-pladser i haverummet vil vere en @ndring af det visuelle indtryk af haverummet isar i dagtimerne, men
ogsé efter parkerede biler har forladt pladsen efter kl. 17.

Det ansegte vurderes at vaere i strid med flere af lokalplanens bestemmelser. Kommunalbestyrelsen har altid mulighed for
at give dispensation fra lokalplaner, hvis dette ikke er i strid med planens principper. Hvis der er tale om en videregdende
afvigelse fra planens principper, kan det komme pa tale at udarbejde ny lokalplan. En eventuel dispensation kan ferst

gives efter forudgaende naboorientering. Etablering af 26 p-pladser i haverummet vurderes at ligge relativt teet pa graensen
for at kunne give dispensation. Vurderinger om dispensationsmulighed kan péklages.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet Administration.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Forslaget bortfalder.

For forvaltningens indstilling stemte 4 (A(1), V(1), F(1), B(1))

Imod forvaltningens indstilling stemte 4 (C(3), Birgitte Hannibal (1))

Henrik Bang (@) var fravarende.

Bilag
Ansggning om principiel tilladelse til etablering af parkeringspladser

Eksisterende traeer, ansegning om principiel tilladelse til yderligere parkering pa vor ejendom, Jegersborgvej 64-66,
Kongens Lyngby

Situationsplan 1

Plan - Eksisterende forhold 1
Plan - Fremtidige forhold 2
Referat mede 15. august 2016

Dispensation for lokalplan, etablering af p-pladser, 2009.



Punkt 10: Forslag til kommuneplantillaeg 26/2013 for Skovbrynet
(Beslutning)

01.02.15-P16-7-16
Resume

Byplanudvalget godkendte den 20. juni 2016 plangrundlaget for &endring af ejendommen Skovbrynet 2-24 til boligformal,
primart kollegieboliger. Sagen omhandler beslutning om udsendelse af forslag til kommuneplantilleeg 26/2016 for
Skovbrynet i offentlig hering. Sagen fremlaegges parallelt med Forslag til lokalplan 276 for Skovbrynet 2-24.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forslag til Kommuneplantilleeg 26/2013 for Skovbrynet (bilag) med tilherende miljerapport (bilag) sendes i hering i
8 uger,

2. der sendes orienterende brev til de omkringboende, jf. heringsomridet (bilag),

3. der holdes fzlles borgermeade om forslag til kommuneplantilleeg og Lokalplanforslag 276 for Skovbrynet 2-24.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen har med vedtagelse af kommuneplanstrategi GRONT LY S+ udpeget Skovbrynet 2-24 som
udviklingsomrade. I planstrategien beskrives ogsd kommunalbestyrelsens enske om at styrke Lyngby-Taarbak Kommune
som vidensby, herunder gnsket om byfortetning med flere boliger og mere byliv.

Kommunalbestyrelsen har i juni 2016 godkendt et nyt plangrundlag for ejendommen, da en kommende
kollegiebebyggelse efter kommunalbestyrelsens vurdering vil vaere med til at understotte Lyngby-Taarbak som vidensby
ved opferelse af nye boliger til studerende. En omdannelse af ejendommen Skovbrynet 2-24 fra erhvervsomrade til
boligomrade kraever en endring af de nuvarende rammer for omradet. Anvendelsen af den nordlige del af rammeomrédet,
der omfatter ejendommen Skovbrynet 2 -24, endres til boligforméal, mens anvendelsen for den sydlige del af omréadet, der
omfatter ejendommen Lottenborgvej 26, er uendret. Afgransningen af det nuvarende rammeomrade "3.3.90 Skovbrynet"
@ndres, sd omradet kun omfatter den sydlige del af omradet. Samtidig &ndres navnet til "3.3.90 Lottenborgvej".

For det nye rammeomréde "3.3.91 Skovbrynet 2-24" fastleegges anvendelsen til boligformal, primaert ugdomsboliger. Den
maksimale bygningshgjde fastsattes til 25 m (i det dog vearn, elevator- og trappetdrne mv. kan gives en storre hgjde).
Herudover gges bebyggelsesprocenten til 110 og det maksimale antal etager fastsettes til 7. Etageantallet foreslas i
lokalplanen fastsat til 6 boligetager med mulighed for indretning af opholdsarealer pa taget. Ejendommen er beliggende i
det stationsnaere kerneomrade i Sorgenfri bydel med en afstand til Sorgenfri Station pa under 600 m. Omradet udlaegges
til boligomrade med en hgj taethed og er i séledes overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Det nye rammeomrade er desuden beliggende i et omrade, som er udlagt med Serlig Drikkevandsinteresser (OSD).
Andringen af arealanvendelsen fra erhvervsomrade til boligomrade vurderes ikke at fa konsekvenser for grundvandet.

Der er i forbindelse med kommuneplantilleg 26/2013 og lokalplanforslag 276 foretaget en miljescreening. Pa baggrund

af screeningen har forvaltningen vurderet, at der skal udarbejdes en miljerapport for kommuneplantillegget og
lokalplanforslaget (bilag).

Lovgrundlag
For planerne kan vedtages endeligt, skal forslagene have veret i offentlig haring i minimum 8 uger i henhold til Lov om

Planlagning. I henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer (Lovbekendtgerelse nr. 939 af 3. juli 2013)
skal en miljerapport udsendes i offentlig hering i minimum 8§ uger.

Okonomi



Forslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen

Beslutning

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Ad 1-3) Anbefalet

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Kommunalbestyrelsen, den 24. november 2016

Ad 1-3) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraverende. I stedet deltog Charlotte Biskup (C)
Birgitte Hannibal (UP) var fravaerende. I stedet deltog Britta Denal (V)

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Jern Moos (V)

Bilag
23/2013 Kommuneplantilleeg for Skovbrynet

Miljerapport - lokalplanforslag 276 og Kommuneplan-tilleeg 26-2013 reduceret storrelse

Heringsomrade Ip 276 og KP 26-2013



Punkt 11: Lokalplanforslag 276 for Skovbrynet 2-24 i Sorgenfri bydel
(Beslutning)

01.02.05-P16-9-16
Resume

Byplanudvalget godkendte den 20. juni 2016 plangrundlaget for &endring af ejendommen Skovbrynet 2-24 til boligformal,
primert kollegieboliger. Sagen omhandler beslutning om udsendelse af lokalplanforslag 276 for Skovbrynet 2-24 med
tilherende miljerapport i offentlig hering. Denne sag fremlaegges parallelt med Forslag til kommuneplantilleeg 26/2016 for
Skovbrynet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. dispositionsforslag (bilag) for flytning af den eksisterende vejtilslutning fra Skovbrynet 2-24 ca. 10 m mod vest og
etablering af signalreguleret fodgengerfelt godkendes.

2. forslag til Lokalplan 276 for ny boligbebyggelse pé Skovbrynet 2-24 (bilag) med tilherende miljerapport sendes i
offentlig hering i 8 uger, og at der sendes orienterende brev til de omkringboende, jf. heringsomrédet (bilag).

3. der holdes borgermede om lokalplanforslaget og det tilherende kommuneplantilleeg 26/2013.

4. det tages til efterretning, at der foreligger udkast til udbygningsaftale med bygherre, og at aftalen vil blive forelagt
til godkendelse i endelig form ved lokalplanens endelige behandling.

Sagsfremstilling

Lokalplangrundlaget blev behandlet p&d Byplanudvalgets mede den 20. juni 2016, og lokalplanforslaget er i
overensstemmelse med dette projektgrundlag. Stejberegninger har dog betydet, at bebyggelsesplanen er andret, sa den
heje del af bebyggelsen nu alene placeres mod est. Samtidig etableres en stgjskeerm mod Lyngby Omfartsvej. Det er ikke
muligt at etablere de nedvendige parkeringspladser pa terraeen, hvorfor der ogsa etableres en mindre parkeringskeaelder.

Lokalplan 276 omfatter Skovbrynet 2-24, hvor det tidligere Plantedirektorat 14. Lokalplanen ger det muligt at nedrive den
eksisterende bebyggelse og opfere en ny boligbebyggelse, der primart bestér af kollegieboliger, ialt ca. 750 boliger.

Bebyggelsens omfang og placering

Samlet mé der hejst opferes 34.500 m? etageareal til boligforméal. Mindst 2/3 skal anvendes til ungdomsboliger, og ca. 1/3
kan anvendes til seniorboliger, gaesteboliger til ph.D. studerende, geestelerere og lignende samt til sma etageboliger, 1-2
rum. Bebyggelsen vil ga fra 0 — 6 boligetager, hvilket muligger en af hovedidéerne i projektet om etablering af en
lebebane/offentligt tilgaengelig sti pa taget. Der indrettes desuden opholdsarealer pé taget. Den maksimale hejde af
bygningen fastsattes til 23,5 m, dog tillades der etableret vaern pa maks. 1,50 m samt trappe- og elevatortarne mv. pa op
til 4,0 m. Der udlaegges 2 byggefelter. Byggefelt I udleegges som en organisk, sammenhangende bygningsform. Desuden
udlaegges et mindre byggefelt, byggefelt 11, til faellesfaciliteter til studieboligerne.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader foreslas udfort af komprimerede mineraluldsplader, der visuelt minder om tre. I lokalplanen fastsettes, at facader
skal fremsta med lette facader udfert i tree, eller materialer med en visuel karakter som trae og/ eller tombak og glas. Taget
pa etageboligbebyggelsen skal fremsta som grent tag, dog kan den offentligt tilgeengelige sti gives en anden belegning,
ligesom opholdsarealer kan etableres med fast beleegning. Tekniske anleeg skal integreres i bygningen i sterst muligt
omfang.

Vej-, sti-, og parkeringsforhold

Den eksisterende vejadgang til omréadet fra Skovbrynet opretholdes, dog med en regulering af den eksisterende
vejtilslutning. Der udleegges areal til vej og stier, herunder brand- og servicevej hele vejen rundt om bebyggelsen. Der



udlegges offentligt tilgaengelige stier i gennem bebyggelsen og pa bebyggelsens tag. Bygherre arbejder pa at lave en
privat aftale med ejeren af ejendommen Lottenborgvej 26 om stiadgang over ejendommen, sé der bliver adgang fra
ejendommen til Lottenborgvej. Desuden flyttes den eksisterende ldge mellem ejendommen og Sorgenfti Kirkegérd til en
placering l&ngere mod nord.

Parkering pa terraen skal placeres pa areal ud mod Lyngby Omfartsvej og langs naboskel mod syd. Under terraen skal der
som minimum etableres 83 parkeringspladser.

Efter de gaeldende parkeringsnormer i kommuneplan 2013 skal parkeringsnormen for ungdomsboliger, aldreboliger og
lignende vurderes. Ifolge dette lokalplanforslag skal der for kollegieboliger / ungdomsboliger anleegges 0,25 p-plads pr.
bolig. For gvrige etageboliger skal der anleegges 1,5 p-plads pr. bolig, dog 0,5 p-plads pr. 1 rumsbolig og 1 p-plads pr. 2
rumsbolig. For cykelparkering geelder at der skal anlaegges 1 cykel p-plads pr. kollegiebolig/ungdomsbolig og 2,5 cykel p-
plads for gvrige etageboliger.

Etablering af de ca. 750 boliger betyder, at der skal anlegges ca. 160 p-pladser pa terraen og ca. 970 cykel p-pladser.

Landskabsplan

Der er udarbejdet en landskabsplan, som fastlaegger principperne for beplantning, friarealforhold, stier, interne veje og
parkering, herunder cykelparkering. Den eksisterende hakbeplantning i skel mod Sorgenfri Kirkegérd skal bevares eller
erstattes af en tilsvarende. Stgjskaerm mod Lyngby Omfartsvej skal fremsté beplantet. Foran skaermen skal der plantes
treeer. Mod Lottenborgvej 26 skal der hegnes med levende hegn og traer.

Miljerapport

Der er i forbindelse med lokalplanforslag 276 og kommuneplantilleg 26/2013 foretaget en miljescreening. Pa baggrund
af screeningen har forvaltningen vurderet, at der skal udarbejdes en miljerapport for kommuneplantillegget og
lokalplanforslaget (bilag). Miljerapporten omhandler bl.a. trafikale forhold, herunder stgj samt pavirkning af bymiljeet.

Trafikale forhold - kapacitetsberegninger og dispositionsforslag

Med udgangpunkt i trafikbelastningen i 2032 er der foretaget kapacitetsberegninger i krydset frakerselsrampen Lyngby
Omfartsvej/Skovbrynet. Disse kapacitetsberegninger er lavet under forudsatning af, at der er et signalanleg i krydset.
Anlegget etableres som folge af udbygningsaftale til lokalplan 261 og lokalplan 268 i Sorgenfti stationsomrade ost.
Beregningerne viser, at der kan tilvejebringes en rimelig trafikafvikling i krydset og kedannelser pa Omfartsvejen kan
minimeres, hvis de tiltag, som er forudsat i beregningsgrundlaget, gennemfores. Det betyder, at den eksisterende
vejadgang til omradet fra Skovbrynet flyttes 10 m mod vest, sa trafikken afvikles bedre i det kommende signalanleg, se
dispositionsforslag. Der etableres samtidig et nyt signalstyret fodgaengerfelt, som samordnes med det kommende
signalanlaeg.

Frivillige aftaler

Freja Ejendomme A/S og Triton Development North har anmodet kommunen om, at der indgés en aftale om omlaegning
af Skovbrynet i henhold til planlovens § 21 b (udbygningsaftaler). Udbygningsaftalen forhandles pt. mellem parterne.

Udbygningsaftalen for Skovbrynet 2-24 omfatter indholdet i dispositionsforslag fra Via Trafik om en mindre regulering af
vejtilslutning til Skovbrynet og etablering af signaludstyr. En realisering af dispositionsforslaget betyder, at der skabes
storre trafiksikkerhed for cyklister til og fra den nye bebyggelse. Udbygningsaftalen er ikke endeligt prissat. Det vil ske,
nar der udarbejdes et endeligt projekt. Udbygningsaftalen forventes endeligt godkendt i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplan 276.



Triton North Development har desuden fremsendt udkast til privatretlige deklarationer om
1. aftale om adgang til felles friareal for beboerne

2. anvendelse af 23.500 m? af etagearealet til ungdomsboliger
3. anvendelse af 6.200 m? af etagearealet til seniorboliger.

Deklarationerne understetter anvendelsesbestemmelserne i lokalplanen. Triton North Development har ogsé fremsendt
udkast til privatretlige deklaration om at begraensning den offentlige adgang til sti pa taget til dagtimerne. Triton North
Developmen er desuden igang med at udarbejde et tilbud, der giver kommunen fortrinsret til at leje ca. 1000 m?.

Lovgrundlag
Efter Lov om planlaegning kan kommunalbestyrelsen beslutte at godkende det forelagte planforslag. Fer planen kan

vedtages endeligt, skal forslaget have vaeret i offentlig hering i minimum 8 uger i henhold til lov om planlaegning § 24 stk.
3.

I henhold til lov om offentlige veje og lov om private fellesveje skal vejmyndigheden, i samarbejde med politiet,
godkende alle @endringer pa offentlige veje og private fellesveje.

Okonomi

Lokalplanforslaget finansieres inden for aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Teknik- og Miljeudvalget ad 1)

Byplanudvalget ad 2 og 3)

Jkonomiudvalget ad 4)

Beslutning

Teknik- og Miljeudvalget, 8. november 2016, pkt. 5:
Teknik- og Miljeudvalget, den 8. november 2016

Ad 1) Anbefalet.

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Ad 2-3) Anbefalet med de faldne bemerkninger pa Byplanudvalgets omréade.

Henrik Bang (@) var fravaerende.

Okonomiudvalget, den 17. november 2016

Ad 4) Godkendt.



Seren P. Rasmussen (V) var fravarende. I stedet deltog Curt Kebsted (O).
Anne Jeremiassen (I) var fraverende.

Hanne Agersnap (F) var fraverende.

Kommunalbestyrelsen, den 24. november 2016

Ad 1-4) Godkendt.

Jan Kaspersen (C) var fraverende. I stedet deltog Charlotte Biskup (C)
Birgitte Hannibal (UP) var fravaerende. I stedet deltog Britta Denal (V)

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Jern Moos (V)

Bilag

Dispositionsplan Skovbrynet - til TMU

Lokalplanforslag 276 for Skovbrynet 2-24

Heringsomrade Lokalplan 276 og Kommuneplantilleeg 26-2013

Miljerapport - lokalplanforslag 276 og Kommuneplantilleeg 26-2013



Punkt 12: 3 scenarier for byggeplaner for Sorgenfri Torv (Beslutning)

01.02.00-G01-125-16
Resume

P& Byplanudvalgets mede i februar 2016 blev Sorgenfri Torv udtaget af det videre arbejde med helhedsplanen. Ejeren,
K/S Sorgenfri Torv, ensker nu at komme videre med planerne for Nord- og Sydtorvet og har foresléet 3
udviklingsscenarier.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. udvalget drefter de 3 udviklingsscenarier
2. forvaltningen i samarbejde med grundejeren udarbejder et beslutningsgrundlag til udvalgsmede den 7. december
2016.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbak Kommune har i en arreekke sogt at gennemfore en helhedsplanlaegning for Sorgenftri stationsomrade.
Malet for planlaegningen har veret at ”genstarte” Sorgenfri stationsomrade ved dels at

o sikre den fremtidige handel med dagligvarer gennem en fornyelse af det eksisterende udbud

o gennemfore en byfortaetning i overensstemmelse med principperne for stationsnarhed

¢ skabe en ny identitet for Sorgenfri stationsomrade med en fazlles arkitektur af hej kvalitet og en fredeliggorelse af
trafikken pa en renoveret og gron Hummeltofteve;.

Indtil nu har arbejdet resulteret i 2 nye lokalplaner: Lokalplan 261 for Hummeltoftevej 14 og Lokalplan 268 for
Hummeltoftevej 47, som forventes godkendt pd Kommunalbestyrelsens mgde den 15. september 2016.

Ejeren af Sorgenftri Torv ensker nu at komme videre med planerne for Nord- og Sydtorvet og udvalget anmodes derfor om
at drefte felgende tre udviklingsscenarier for Sorgenfri Torv (bilag)

1. Gennemforelse af helhedsplanen i henhold til principperne i Lokalplanudkast 250 og 262

2. Gennemforelse af ”Plan B” med et byggeri efter den geeldende Lokalplan 102 for Sydtorvet og en revitalisering af
Nordtorvet med en styrket Irma-butik og forbedrede parkeringsforhold m.v.

3. Gennemforelse af et byggeri efter den geeldende Lokalplan 102 pa Sydtorvet og et byggeri pa Nordtorvet i henhold
til principperne i Lokalplanudkast 250.

Grundejeren ser udviklingsscenarie 1 som den bedste og mest langsigtede lasning for bade Sorgenfri Torv og Sorgenfti
bydel som helhed. Ejeren er indstillet pa at genforhandle vilkarene for at gennemfore helhedsplanen for Sorgenfri Torv.

Vurdering

Ud fra det foreliggende materiale er det ikke muligt at afgare, om der er behov for nye lokalplaner eller om den
kommunale gkonomi involveres. Forvaltningen finder det derfor hensigtsmeessigt, at der inden udvalgets endelige
stillingtagen sker en granskning af de 3 udviklingsscenarier, og at vilkarene, der ligger til grund for hvert af scenarierne,
forhandles med grundejer.

Lovgrundlag

Byggeloven og planloven.



Okonomi
Afholdes inden for aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, 5. oktober 2016, pkt. 1:
Byplanudvalget, den 5. oktober 2016

Udsat til naeste mede.

Supplerende sagsfremstilling

Pé Byplanudvalgets mede den 5. oktober 2016 blev sagen og udviklingsscenarierne dreftet. Sagen blev udsat, idet der
blev stillet en reekke opklarende spergsmal.

Der er udarbejdet supplerende notat til besvarelse af de rejste spergsmal (bilag).

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Udsat med henblik pé yderligere dreftelse med bygherre.

Henrik Bang (@) var fravarende.

Bilag
Brev til LTK Kommunalbestyrelse vedrerende udviklingsscenarier for Sorgenfri Torv
Udviklingsmuligheder for nord- og sydtorvet - BY 05.10.2016

NOTAT - Diverse spergsmal om Sorgenfti Torv



Punkt 13: Orientering om "Styrk Butikslivet' og samlet program for
initiativer i bymidten

01.02.00-G01-114-16
Resume

Forvaltningen orienterede pa maj/juni-mederne i Beskaftigelses- og Integrationsudvalget samt Byplanudvalget om, at
kommunen, Handelsforeningen, Det Gronne Omréde og Vidensbyen i april-juni 2016 ville deltage i Cowis
netvarksforlgb "Styrk Butikslivet i Bymidten". Med denne sag orienteres om udbyttet af projektet, herunder hvordan det
forventes at indgd i forvaltningens opleg til en samlet plan for en reekke bymidte-initiativer.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. afrapportering af netvaerksforlebet "Styrk Butikslivet i Bymidten" tages til efterretning
2. forvaltningen udarbejder et opleag til program for, hvordan de mange bymidte-initiativer hndteres og koordineres.

Sagsfremstilling

Forvaltningen orienterede pa maj/juni-mederne i Beskeftigelses- og Integrationsudvalget samt Byplanudvalget om, at
Lyngby-Taarbek Kommune, Handelsforeningen, Det Grenne Omrade og Vidensbyen i april-juni 2016 ville deltage i
Cowis netverksforlgb "Styrk Butikslivet i Bymidten". Forlgbet er nu afsluttet, og en opsamling af forlebet er vedlagt
(bilag). Opsamlingen peger overordnet pé et stort potentiale i at lafte opholdskvaliteterne, ankomststrukturen og de
fysiske forbindelser. Desuden anbefaler Cowi, at parterne setter fokus pé dialog, samarbejde og organisering, og at de
udarbejder en handlingsplan for 12 generelle indsatsomrader.

En raekke af disse pointer har siden veret dreftet mellem de involverede parter - blandt andet i relation til budget 2017.
Séledes indeholder budget 2017 en aftale om at afsette 0,3 mio. kr. arligt til turisme- og byrumskoordinering i perioden
2017-2020. Disse midler skal anvendes til i samarbejde med Handelsforeningen at sikre aktiviteter i byen til gavn for de
handlende, turistinformation mv. Emnerne fra netvaerksforlebet har desuden veret droftet pa netvaerksmede i "Vidensby-
netvarket for Byudvikling og Handel". Emnerne forventes ligeledes at indgé i de halvérlige meder mellem
udvalgsformandene og Handelsforeningen. Nogle ideer er relativt nemme at implementere, hvor andre forudsatter en
storre grad af koordination og beslutningsproces.

Parallelt med dette forlab har Byplanudvalget, Teknik- og Miljeudvalget samt Kultur- og Fritidsudvalget pa deres seneste
meder behandlet en rekke sager om udvikling af bymidten. Her har udvalgene bedt forvaltningen om at vende tilbage
med forslag til tiltag. Desuden har en reekke udvalgssager bergrt emner, som forvaltningen mener med fordel kan indga i
en samlet koordinering. Blandt aktuelle emner og bestilte opgaver kan navnes en gget og bredere anvendelse af pladsen
foran Lyngby Radhus og andre kommunale arealer, en indsats for mere liv i den nordlige del af Lyngby Hovedgade samt
skiltning i bymidten.

Desuden indebarer anlaeg af Letbanen, at en raekke lokaliteter i bymidten over de kommende ar vil a&ndre karakter. Det
bringer nye arealer i spil til omdannelse (fx Gasverksvej, Kastanjevej m.fl) og skaber behov for opmerksomhed pa en
reekke pladser og byrum (stationsforpladsen, Klampenborgvej, Radhuspladsen mv.). Endelig vil forsyningens anlag af en
aben, vandferende fastningskanal give anledning til at en raekke bynere, rekreative arealer samtenkes og udvikles.

Forvaltningen anbefaler, at pointerne fra forlabet med Cowi, de politisk bestilte opgaver, samt de af letbanen og
feestningskanalen afledte projekter varetages ud fra en samlet koordination. Forvaltningen forventer i lobet af de
kommende maneder at udarbejde et forslag til et samlet program for, hvordan de mange bymidte-initiativer kan handteres
og koordineres, bl.a. med hensyntagen til forventede anlaegsprojekter, skonomi, tidsplaner mv.



Lovgrundlag

Planloven, vejlovgivning m.fl.

Okonomi

Forslaget finansieres indenfor aktivitetsomradet administration.
Beslutningskompetence

Beskaftigelses- og Integrationsudvalget, Teknik- og Miljeudvalget samt Byplanudvalget ad 1)

Teknik- og Miljeudvalget samt Byplanudvalget ad 2)

Beslutning

Teknik- og Miljoudvalget, 8. november 2016, pkt. 11:

Beskeftigelses- og Integrationsudvalget, 8. november 2016, pkt. 5:
Beskaftigelses- og Integrationsudvalget, den 8. november 2016

Ad 1) Taget til efterretning.

Teknik- og Miljeudvalget, den 8. november 2016
Ad 1) Taget til efterretning.

Ad 2) Godkendt

Byplanudvalget, den 9. november 2016
Ad 1) Taget til efterretning.

Ad 2) Godkendst idet oplaeg forelegges pa Byplanudvalgets made i februar 2017.

Henrik Bang (@) var fravarende.

Bilag
Styrk Butikslivet - Afrapportering

Styrk Butikslivet i Bymidten - Opsamling pé netvarksforlgbet oktober 2016



Punkt 14: Kommende sager

00.01.00-A00-65-16

Resume

Byplanudvalget orienteres om sager, der er planlagt til behandling.
Indstilling

Det foreslas, at udvalget tager orienteringen til efterretning.
Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej (bilag) er et planleegningsredskab for kommende meoder.

Sager opfert pa listen kan flytte datoer, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.
Lovgrundlag

Der er ikke regler om, at udvalgsmedlemmer skal orienteres om sager, der er planlagt til behandling.
Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 9. november 2016.

Taget til efterretning

Henrik Bang (@) var fravarende.
Bilag

Oversigt over kommende sager, Byplanudvalget



Punkt 15: Meddelelser

00.01.00-A00-6-16
Sagsfremstilling

1. Forslag til modernisering af Planloven

Erhvervsstyrelsen har fremsendt forslag til modernisering af Planloven. Forvaltningen har refereret og kommentreret de
for Lyngby-Taarbak Kommune mest relevante emner i lovforslaget. Dette har sammen med forvaltningens forslag til
haringssvar veret sendt ud til udvalgets medlemmer den 7. oktober 2016 til udtalelse. Der indkom ingen bemarkninger

fra medlemmerne, og det officielle haringssvar er nu sendt til styrelsen (bilag). Nar lovforslaget er endeligt vedtaget, vil
forvaltningen folge op pé lovens konsekvenser for kommunens fremtidige planlegning.

2. Skovbernehave pa Frederiksdal

Fredningsnevnets har ved afgerelse af 20. september 2016 afgjort, at der ikke kan meddeles tilladelse til opferelse af en
skovbernehave pé Frederiksdal. Frederiksdal Gods har paklaget afgerelsen til Natur og Miljeklagenaevnet.

3. Sagsbehandlingstid for byggesager

Byggesagsafdelingen orienterer pd medet om status for sagsbehandlingstiden for byggesager.
Beslutning

Byplanudvalget, den 9. november 2016

Taget til efterretning.

Henrik Bang (@) var fravarende.
Bilag

Heringssvar til Erhvervs- og Vaekstministeriet
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