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Punkt 1: Godkendelse af dagsordenen

00.22.00-A00-3-17
Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt.



Punkt 2: Grundlag for ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte (Beslutning)

01.02.00-P20-1-19
Resume

I sagen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte foreligger nu en samlet afrapportering af den gennemforte
borgerinddragelsesproces, der forlgb fra maj 2019 - ultimo oktober 2019. Pa baggrund af den gennemforte proces legges
der op til valg af scenarie for den fremtidige planproces.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det besluttes, hvilket scenarie, der skal danne ramme for den fremtidige planproces for Sorgenfri
bymidte.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget godkendte den 13. marts 2019 plan for arbejdet med ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte. Herunder at
der blev igangsat en borgerdialogproces med en bred deltagelse af lokale akterer, og at der som led i
borgerdialogprocessen blev tilknyttet eksterne konsulenter som facilitator for borgerdialogprocessen og ungeinddragelsen.

Eksisterende forhold

Sorgenfti bestér primert af blandede boligtyper. Beliggenheden tet pé gronne omrader og Kgs. Lyngby ger den til en
eftertragtet bydel. Sorgenfti bydel er et af de vigtige dagligvarecentre i kommunen. I 2016 besluttede
kommunalbestyrelsen en helhedsplan for den del af bymidten, der ligger ast for S-tog stationen, og planen indeholder
mulighed for at etablere 2.800 m? til detailhandel. Anvendelsen af Sorgenfri Torv er fastsat til centerformal.
Bebyggelsesprocenten for omradet er 70, og bebyggelse mé ikke opferes i mere end 2 etager.

Borgerinddragelsesproces

Det har vaeret kommunalbestyrelsens gnske, at en ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte udvikles via en bred deltagelse af
lokale akterer og interesserede borgere, og herunder ogsé de unge. Herudover har Sorgenfri Kirke, grundejere i bymidten,
Dansk Cyklistforbund, Bygningskulturforeningen m.fl. medvirket. Borgerinddragelsesprocessen blev gennemfort fra maj
2019 - ultimo oktober 2019. Processen har omfattet fire meder i den lokale arbejdsgruppe (bilag), et byverksted pa
Sorgenfri Torv, interviewundersagelse, ungeinddragelse i form af en uges workshop med fire 8-9 klasser fra
Hummeltofteskolen mv.

Opsamlende rapport
Afrapporteringen (bilag) har falgende indhold:

¢ Introduktion og rammer for processen.

o Temaafsnit om handelsliv, byliv og bevaring samt trafik, parkering og tilgengelighed

o Udfordringer og felles vaerdier (der har vist sig at vaere enighed om i arbejdsgruppen og som har vist sig vigtige for
borgerne i omradet)

¢ Gennemgang af tre scenarier

¢ Redegorelse for proces og inddragelse

De tre scenarier

P4 baggrund af inddragelsesprocessen, registreringer i bymidten og de forslag, der er bragt frem i processen, er der
udviklet tre hovedscenarier:



Scenarie A: Delvis ny bebyggelse pa Nordtorvet i form af en ny, sterre Irma med samme placering som nuvarende.
Sydtorvets butikker fastholdes i nuvaerende rammer, men udvides med et byggefelt langs jernbanen med boliger.

Scenarie B: Nybyggeri pd Nordtorvet med en ny, sterre [rma, mindre butikker, et torv og boliger. Sydtorvets byggeri
fastholdes.

Scenarie C: Nybyggeri til Irma, mindre butikker og boliger pa Sydtorvet samt boliger og enkelte butikker/liberalt erhverv
pa Nordtorvet.

Alle scenarier tager udgangspunkt i, at der skal opferes nye bygninger pa Nordtorvet. I alle scenarier er ny
dagligvarebutik givet et areal pa ca. 1.200 m?. Alle scenarier indeholder fornyelse af udearealer og byrum — herunder
gangforbindelse samt adgangs- og parkeringsforhold for bade biler og cykler.

Pé baggrund af dialogen med borgerne er der opstillet syv succeskriterier for de tre scenarier.

Succeskriterier:

. Et levende og varieret butiksmilje

. Forbedrede kundestromme — herunder forbindelser for cyklister og fodgaengere

. Gode medesteder og byrum i en menneskelig skala

. Forbedrede trafik- og parkeringsforhold for biler og cyklister

. At evt. ny bebyggelse opferes i en arkitektur, som videreferer de arkitektoniske kvaliteter fra den historiske akse og
den nuvarende bebyggelse

. At det er muligt at fastholde dagligvarebutikker i anleegsfasen (mens nybyggeri opfores)

. At forslagene s& vidt muligt er skonomisk realiserbare for grundejerne
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Det er ikke muligt at opfylde alle kriterier fuldt ud p& samme tid, og scenarierne rummer derfor forskellige vaegtninger af
kriterierne. De tre scenarier er nedenfor gennemgéet og vurderet i forhold til succeskriterierne 1-7. Desuden er der tilfojet
gvrige bemerkninger, der er fra det ekstraordinere arbejdsgruppemeade.

Scenarie A

Scenariet omhandler en delvis bevaring af bebyggelse pé Nordtorvet med en ny og, sterre Irma med samme beliggenhed
som i dag. Irma ma derfor lukke i byggeperioden. Pa Sydtorvet skabes en bedre og mere direkte forbindelse mellem gade-
og parkeringsniveau, som styrker flow for gaende og cyklister. Pa Sydtorvet gives mulighed for bebyggelse i flere etager
samt en anden anvendelse end i den eksisterende lokalplan 102.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7:
1. v Fastholdelse af butikslokaler.
+ Butikker understgttes af ny Irma, men kun hvis mindre butikker kan fastholdes, mens byggeriet af ny Irma stér pa.

2.+ Nordtorvet er status quo, Sydtorvet forbedres, med forbindelse mellem gadeplan og parkeringsareal. Kunde?ow
er stadig svackket af to adskilte torve
3. v Madesteder fastholdes og kan forbedres
4. = Flere p-pladser pa Nordtorvet, men uden synlighed fra gaden og @get trafik mellem Nordtorvet og hejhusene samt
fra varelevering
. v Nordtorvets kvaliteter viderefares i eksisterende byggeri og kan overfores i nybyggeri.
6. +Det er ikke muligt at fastholde Irma i anlegsfasen
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7. +Moderat gkonomisk vaerdi som folge af omkostninger til nedrivning og nybyggeri, med begraenset volumen

Ovrige: ~Butiksindehaverne peger pé at butikslokaler pa Nordtorvet ikke er tidssvarende i forhold til at drive butik og de
vil derfor have svert ved at overleve

Scenarie B

Scenariet omhandler mulighed for nybyggeri pa hele Nordtorvet med en sterre Irma samt mindre butikker/liberalt erhverv
i dele af stueetagen og med boliger ovenpa. Irma ma derfor lukke i byggeperioden. Der skabes et nyt torv/megdested. De
eksisterende arkitektoniske kvaliteter foreslds implementeret i nybyggeriet. Parkering etableres primeert i keelder under
Nordtorvet. P& Sydtorvet skabes en bedre og mere direkte forbindelse mellem gade- og parkeringsniveau, via en bred
trappe mellem Hummeltoftevej og p-plads for at styrker flow for gdende og cyklister. P4 Sydtorvet kan der enten etableres
mere cykelparkering og et gront anlaeg eller der kan gives mulighed for bebyggelse i flere etager samt en anden
anvendelse end i den eksisterende lokalplan 102.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7:
1. v Nar byggeriet star faerdigt, vil det understatte et levende og o?entligt liv pd Nordtorvet.
+ I anleegsfasen, vil Nordtorvet ikke rumme butikker.

2. v Alle nye butiksfacader far direkte synlighed fra overordnede veje. Sydtorvet forbedres med forbindelse mellem
gadeplan og parkeringsareal.

+ Kunde?ow er stadig praeget af to adskilte torve.

3. v Nordtorvet far et nyt torv, men som ligger bedre ift. at skabe synergi med Sydtorvet.
4. v Flere p-pladser pa Nordtorvet,

+ men gget trafik til keelder. Varelevering til Irma er kompliceret og kraever hegj kaelder. Bekymring for sikkerhed i kryds.
5. + Nordtorvet nedrives,
v men de arkitektoniske kvaliteter, kan fores videre i nybyggeriet. Transparente stueetager, et bytorv osv.

6.+ Irma vil lukke i byggefasen grundet etablering af p-kalder under hele byggeriet.
7. v Scenariet vurderes at have tilfredsstillende, skonomisk vaerdi.

@vrige: Pa Sydtorvet kan der laves en landskabelig bearbejdning eller anlaegges et nyt byggefelt til butik/erhverv og
boliger ud mod jernbanen. Evt. etablering af seniorbofaellesskaber.

Scenarie C

Scenariet omhandler en flytning af Irma til Sydtorvet, hvor butikken placeres s& den far adgang fra Hummeltoftevej. Ny
parkering etableres under bebyggelsen og der bygges 2 etager med boliger ovenpa butikken. Den eksisterende Irma kan
fastholdes under opferelse af ny bebyggelse. Kundeflowet pa Sydtorvet styrkes med etablering af ny bred trappe og ved
adgang til ny Irma fra gadeniveau. Pa lengere sigt forventes butikkerne pa Nordtorvet ikke at kunne overleve uden Irma,
hvorfor det forventes, at der primeert kun vil kunne vare boliger pa Nordtorvet. Det forventes dog, at der i stueetagen ud
mod Hummeltoftevej, vil kunne etableres mindre butikker/liberalt erhverv.

Fordele og ulemper i forhold til succeskriterierne 1-7



1. = Det forventes at butikslivet pa Nordtorvet vil sveekkes og pa sigt maske ophere,
v men butikslivet styrkes pa Sydtorvet med koncentration af dagligvarebutikker.
2. v Kundestremme forbedres pa Sydtorvet med ny Irma fra gadeniveau.
3. + Dagligvarebutikker understetter i mindre grad primare byrum, og o?entligt torv svaekkes pa Nordtorvet.
4. + Qget trafikbelastning pa Sydtorvet og omkringliggende veje. @get varetransport til Sydtorvet. Evt. gener for
beboere i Breidablik i form af reduceret udsyn, lys og evt. stgj fra varelevering.
5. v Ny bebyggelse tilpasses skalaen sa fornemmelsen af skalaspring mellem det lave og hgjhusene forbliver,

+ men nordtorvets bebyggelse nedrives formegentlig pa sigt.

6. v Irma kan blive pa Nordtorvet, indtil butikken kan ?ytte i nybyggeri pa Sydtorvet.
7. v Scenariet vurderes at vaere realiserbart

@vrige: + Behov for at finde arealer til butikker, der forlader Nordtorvet

Pa baggrund af det valgte scenarie udarbejdes der en helhedsplan for Sorgenfri bymidte. Helhedsplanen foreleegges for
byplanudvalget.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 4. december 2019

Anbefalet, at der arbejdes videre med scenarie C som udgangspunkt, idet der ikke placeres byggeri op mod Grennevej og
ikke pé hele streekningen Hummeltoftevej. Dagligvarebutik placeres i niveau med Hummeltoftevej og med let tilgeengelig
adgang ogsé fra parkeringspladsen pa Sydtorvet.

Udvalget ensker, at der arbejdes med fokus pa byrum og medesteder, jf. bl.a. input fra eleverne pd Hummeltofteskolen.

For sa vidt angar arkitektur, ensker udvalget en arkitektkonkurrence.

Kommunalbestyrelsen, den 19. december 2019

Tilbagesendst til Byplanudvalget.

Henriette Breum (V) var fraveerende. I stedet deltog Inge Sandager (V).



Supplerende sagsfremstilling

Forvaltningen har bedt rddgiver om at bearbejde scenarie C, sd scenariet rummer en visualisering af principperne i
udvalgets anbefaling (bilag).

Byplanudvalget, den 22. januar 2020

Udsat, med henblik pé videre afdekning af de i sagen beskrevne scenarier A-C.

John Tetke var fravarende (C). I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Supplerende sagsfremstilling

Forvaltningen har udarbejdet en arealoversigt over de fire scenarier, A-C og revision af scenarie C, samt de geeldende
lokalplaner i Sorgenfri bymidte (bilag).

Forvaltningen har i perioden modtaget seks henvendelser fra interessenter som er lagt pa sagen (bilag). Henvendelse fra:
Irma om dagligvarebutikkens placering pa Sydtorvet, Lars Mathiasen om helhedsplanen for Sorgenfri bymidte, samt fra
Vores Sorgenfri v. Jan Fritzbeger, nabogruppen v/ Jan Fritzbeger og Bygningskulturforeningen v. Erik D. Preestegaard og
Jan Rene Rasmussen.

Trafikale forhold

I december 2019 blev den nye signalregulering i krydset Sennepsmarken/Hummeltoftevej taget i brug. Der indkom en
reekke henvendelser vedr. uhensigtsmeessig afvikling af trafikken i krydset og lange keer. Forvaltningen har derfor
gennemfort en reekke endringer i1 signalstyringen, som har forbedret trafikafviklingen i krydset (bilag).

Forvaltningen har foretaget en rakke trafikobservationer i Sorgenfri i perioden 28. januar — 4. februar 2020 (bilag).
Trafikobservationerne viser, at der er ko situationer i morgentrafikken og eftermiddagstrafikken, men at trafikken afvikles
jevnt.

Forvaltningen har desuden gennemfort trafiktellinger pd Hummeltoftevej m.fl. i uge 9 og 10. Formélet med
trafiktaeellingerne har varet at belyse, om trafiktallene ligger indenfor de trafiktal som der blev arbejdet med
forudsatningsvis, i den tidligere helhedsplan anno 2015 samt Lokalplan 261 (Hummeltoftevej 14) og Lokalplan 268
(Hummeltoftevej 47) fra 2016. Trafiktellinger i februar 2020 viser, at der er morgenmyldretidstrafik pA Hummeltofteve;j
og Grenneve;j. Trafikken afvikles jeevn, dog med forsinkelser. Trafiktellingerne viser, at trafikken i eftermiddagstimerne
er spredt ud over en leengere periode og glider mere jeevnt.

Forvaltningen kan oplyse, at der i det kommende halve ar gennemfores en raekke trafikale anleegsprojekter pa
Hummeltoftevej og Skovbrynet, i tilknytning til de nye boligprojekter pd Hummeltoftevej 14 og Skovbrynet 2-24. Disse
anlaegsprojekter er en del af en sammenhangende trafiktal losning i omrédet. Forvaltningen vedlagger en status for
anlegsarbejdet (bilag).

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Udsat.


file:///H:/sbsys/temp/hjo/dagsorden/bilag/punkt_13_bilag_8_mail_fra_irma_om_sorgenfri_torv__irmas_placering_paa_sydtorvet.pdf
file:///H:/sbsys/temp/hjo/dagsorden/bilag/punkt_13_bilag_9_mail_fra_lars_mathiasen_om_helhedsplanen_for_sorgenfri_bymidte.pdf
file:///H:/sbsys/temp/hjo/dagsorden/bilag/punkt_13_bilag_10_til_byplanudvalgets_moede_onsdag.pdf
file:///H:/sbsys/temp/hjo/dagsorden/bilag/punkt_13_bilag_11_vs_sorgenfri_torv.pdf
file:///H:/sbsys/temp/hjo/dagsorden/bilag/punkt_13_bilag_11_vs_sorgenfri_torv.pdf

Bilag

Afleveringsrapport - Mulige udviklingsscenarier for Sorgenfri bymidte

Referat 28.5 - forste made i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte

Referat 24.6 - andet mede i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte

Opsamling 24.9 - tredje made i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte

Opsamling 28.10 - fjerde mede i arbejdsgruppen om ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte

Sorgenfri Bymidte - praesentation i Byplanudvalget 4.12.2019 CFBO

BY 22.1.2020 - Revideret Scenarie C jf. anbefaling af 4.12.2019

Supplerende bilag - Faktaark, eksisterende forhold - scenarie A-C og lokalplaner

Supplerende henvendelser - Indkomne henvendelser om sagen i perioden 10.01.2020 - 17.2.2020

Supplerende bilag - Arealoversigt over de 4 scenarier, A-C og revision af scenarie C, samt de gaeldende lokalplaner
Supplerende bilag - Notat om trafikafvikling i det nye kryds ved HummeltoftevejSennepsmarken - 18.12.2019
Supplerende bilag - Trafikobservationer Sorgenfri januar - februar 2020

Trafikteellinger Sorgenfri Bymidte februar 2020

Supplerende bilag - Status for anlaegsarbejder p4 Hummeltoftevej og Skovbrynet



Punkt 3: Sorgenfri Torv - moderne grillbar 2.0. - opsatning af pavillon
(Beslutning)

02.34.02-P19-84-20
Resume
Der er fremsendt en ansggning om opsatning af en flytbar midlertidig pavillon pa Sorgenfri Torv, Nordtorvet. Pavillonen

er ca. 30 m2 Det er tilteenkt, at pavillonen skal fungere som et slags "minikulturhus", idet bygningen er en "moderne
grillbar 2.0", hvor udearealerne omkring baren er tiltaenkt til events i tilknytning til grillbaren.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget bemyndiger forvaltningen til at give en tilladelse.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opsatning af en pavillon. Pavillonen skal fungere som en slags
minikulturhus med afholdelse af lobende events for omradets beboere og Sorgenfri Torvs kunder (bilag), selve pavillonen
er en "moderne grillbar 2.0" og de forskellige events foregér udenders i tilknytning pavillonen. Ansgger har et tilsvarende
koncept i Birkered, se praesentationsmappen "dialogudspillet ved Birkegrillen" (bilag) som er velbesagt.

Ifolge situationsplanen (bilag), placeres pavillonen pa Sorgenfri Torv 8, Nordtorvet. Sterrelsen er knap 31 m? og hejden er
omkring 3,1 m., jeevnfor facadetegningen (bilag). Det fremgar ogsé af materialet hvor stort udeomradet er (bilag).

Ifelge BBR har ejendommen i dag en bebyggelsesprocent pa 37. Med den ansggte pavillon bliver den fremtidige
bebyggelsesprocent knap 39.

Det ansogte kreever byggetilladelse iht. byggeloven. Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan og er derfor alene
reguleret af kommuneplanramme 3.1.01 Sorgenfri Torv. Omradet er i henhold til rammen udlagt til et centeromrade med
en bebyggelsesprocent pa 70 samt maks. to ctager.

Ansgger har oplyst at det ansggte ikke kraver dispensation fra byggeloven. Og med sine 31 m? og en etage overholder
pavillonen kommuneplanrammen. Safremt udvalget ikke er positivt indstillet, skal der nedleegges et § 14 forbud iht.
planloven.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at den tilteenkte anvendelse som minikulturhus vil vere et vare positivt tiltag for
omradet. Ydermere kan konceptet bidrage til at skabe byliv og medesteder i Sorgenfri i overensstemmelse med hvad der
eftersparges i den igangvarende planproces for omradet og i overensstemmelse med forslag til planstrategien
"Byudvikling i Balance".

Placeringen midt pa det lille torv er ikke ideel, men da der er tale om en flytbar pavillon, vil den kunne flyttes senere
f.eks. mod @st, ud mod p-arealet.

Lovgrundlag

Bygningsreglement 2018



Kommuneplanramme 3.1.01

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt.
Bilag

Henvendelse vedr. "moderne grillbar 2.0"
Dialogudspil vedr. Birkegrillen Lyngby Kommune
Situationsplan

Facadetegninger

Udenomsareal

Oversigtskort



Punkt 4: Vedtagelse af Byudvikling i balance - Plan og Agenda 21-strategi
2019 (Beslutning)

01.02.03-P22-1-18
Resume

Byudvikling i balance er Kommunalbestyrelsens Plan- og Agenda 21-strategi 2019. Strategien har veret i offentlig hering
fra 5. september til 5. november 2019. Med sagen skal indkomne forslag og bemarkninger dreftes og der skal tages
stilling til forslag til endringer i forbindelse med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af Byudvikling i balance.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. indhold i fremsendte heringssvar - herunder endringer til strategien - droftes,

2. Byudvikling i balance vedtages endeligt med de i notat af 25. november 2019 foreslaede @&ndringer,

3. forslag til @ndringer i Forord, Indledning og nyt kapitel om Agenda 21 indarbejdes som beskrevet i notat af 27.
november 2019.

Sagsfremstilling

Der er indkommet 34 heringssvar til forslag til Plan- og Agenda 21-strategi 2019 - Byudvikling i balance (bilag). Efter
offentliggarelsen blev der sendt rettelsesblad til side 21 om punkter for Firskovvejomradet (bilag). Afslutningen pa
haringen blev i den forbindelse forlaenget fra den 31. oktober til den 5. november 2019. Forvaltningen har resumeret og
kommenteret de 34 haringssvar i hgringsskema (bilag).

Hovedemnerne i de indkomne forslag og bemarkninger er:

Trafikale forhold - herunder diverse trafikale strategier samt supercykelstier og kollektiv trafik
Byvekst

Boliger

Arkitektur og bevaring af bygningskultur

Borgerinddragelse

Grenne arealer, bynatur og rum for bern og bernefamilier

Detailhandel og erhverv

Bearedygtighed generelt

e 6 o o o o o o

Forvaltningens forslag til endringer pa baggrund af heringssvar

Forvaltningen har i notat af 25. november 2019 samlet forvaltningens forslag til 2ndringer til Byudvikling i balance eller
opfelgende handlinger (bilag). Andringerne og de opfelgende handlinger koncentrerer sig om:

Mal

DTU og Vidensbyen
Baredygtighed generelt og klima
Malgrupper

Lundtofte landsby

Detailhandel

Arkitektur og

Parkering

Der er derudover i notat af 27. november 2019 skrevet nyt Forord og Indledning samt udarbejdet et nyt afsnit om Agenda
21 (bilag). Afsnittet "Det gronne og baeredygtighed" foreslds @ndret til "Det gronne", idet der som navnt er udarbejdet nyt
afsnit om Agenda 21. Afsnittet Det grenne indeholder séledes alene beskrivelse, strategier og indsatser for det grenne i



fysikken. Udviklingskort for Lyngby suppleres med nyt punkt 19 for boliger ved Akademivej, hvor lokalplan 279 giver
mulighed for udbygning op til 11.000 m? med etageboliger. Numre pé resterende udviklingsomréder vil derfor blive
konsekvensrettet.

Debatskabende aktiviteter og metoder

Under hearingen blev atholdt tre byvandringer og et klassisk borgermade. Alle debatskabende aktiviteter blev annonceret i
forbindelse med nyhed pa LTK-hjemmeside, i DGO, pa Facebook og pé flyers, der var tilgaengelige pa kommunens
biblioteker, pa radhuset og i administrationen pa Toftebaeksvej 12. Nyheden om heringen, borgermedet og byvandringerne
har naet 1.446 personers Facebook-feed og den er blevet liket/delt 19 gange og 67 har interageret med opslaget (klik pa
opslag). Samlet var der ca. 65 deltagere til de tre byvandringer, hvor forvaltningen guidede til udvalgte
byudviklingsomrader med fortelling om planlagte og fremtidige mulige udviklingsomréder til inspiration for deltagerne
til eventuelle haringssvar. Sterstedelen af deltagerne havde hert om byvandringerne via DGO. Borgermedet den 21.
oktober havde ca. 50 deltagere. Der blev skrevet opsamling fra medet, (bilag). Opsamlingen pa medet blev lagt pa
kommunens hjemmeside under "Nyheder" og under "Haringer og afgerelser" 30. oktober 2019. De overordnede emner,
der blev dreftet og debatteret pd medet, var:

o Trafik - herunder parkering, kollektiv trafik og supercykelstier

¢ Byudvikling i forhold til befolkningstilvaeksten i kommunen og i forhold til arkitektur og bevaring af
kulturmiljeer/bevaringsverdige bygninger

¢ Salg af Lyngby stadion

¢ Baredygtighed - herunder klimatilpasningsprojekter og det gronne

Deltagerne pa medet blev opfordret til at skrive heringssvar med deres kommentarer og forslag. Borgermedet og de
fremkomne bemarkninger og forslag pé selve meadet har ikke i sig selv givet anledning til forslag til endringer i
Byudvikling i balance. Det er forvaltningens vurdering, at en meget stor andel af de emner og bemarkninger, der blev
italesat pa borgermedet, ogsa er sendt frem som deciderede haringssvar.

Til orientering har DN til Erhvervsstyrelsen indsendt klage over miljovurderingen i forbindelse med Fingerplan 2019.
Fingerplan 2019 regulerer fx. overordnede veje og stinet, de gronne kiler m.m. Erhvervsstyrelsen oplyser, at klagen ikke
har opsattende virkning. Nar Kommuneplan 2017 revideres, skal den overholde overordnet planlagning - herunder
Fingerplan 2019.

Efter endelig vedtagelse i Kommunalbestyrelsen vil vedtagelsen, det endelige dokument og kort beskrivelse af de
vedtagne @ndringer til Byudvikling i balance blive offentliggjort pd plandata.dk og p4 kommunens hjemmeside, hvorfra
strategien efterfolgende kan printes i A4. Strategien foreligger sdledes alene digitalt. Efter offentliggerelse af en vedtaget
strategi foretages delvis revision af Kommuneplan 2017. Revision af Kommuneplan 2017 skal vere tilendebragt inden
udgangen af 2021.

Lovgrundlag

En planstrategi er lovpligtig efter planlovens §23a. Den skal indeholde beslutning om, hvilken form for revision af
kommuneplanen Kommunalbestyrelsen efterfolgende ensker at foretage. Den skal ogsé indeholde oplysning om, hvilken
planleegning, der er gennemfort siden sidste revision af kommuneplanen. Og derudover skal den indeholde
Kommunalbestyrelsens vurdering af og strategi for udviklingen i kommunen. [ Agenda 21-strategien skal
Kommunalbestyrelsen efter planlovens § 33a redegoare for deres strategi for, hvordan der skal arbejdes helhedsorienteret,
tveerfagligt og langsigtet, og hvordan befolkningen, virksomheder, organisationer og foreninger vil blive inddraget i
arbejdet med lokal Agenda 21. Der er fem indsatsomrdder, som Kommunalbestyrelsen skal fastleegge malsaetninger for.
Disse punkter indgér i Byudvikling i balance. Borgerinddragelsen har desuden vaeret en vasentlig del af processen
omkring udarbejdelsen af Byudvikling i balance.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning
Byplanudvalget, den 22. januar 2020

Udsat.

John Tefke var fravarende (C). I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Byplanudvalget, den 19. februar 2020

Udsat.

Supplerende sagsfremstilling
Politiske @ndringsforslag til Byudvikling i balance er indgéet i forvaltningen forlods. Grundet omfanget af @ndringer har

forvaltningen udarbejdet et procesunderstattende notat, hvor @ndringsforslagene er nummereret. Dette er vedlagt samt en
nummereret kopi af oprindelige endringsforslag (bilag).

Byplanudvalget, den 18. marts 2020
Ad 1) Droftet.

Ad 2-3) Sagen oversendes til kommunalbestyrelsen.

Bilag

Rettelsesblad til Byudvikling i balance

Heringsnotat til Byudvikling i balance

Forslag til Plan- og Agenda 21-strategi 2019 - Byudvikling i balance

25.11.19 - Forvaltningens forslag til @ndringer af Byudvikling i balance pa baggrund af heringssvar
27.11.19 - Nyt forord, indledning, afsnit om Agenda 21

Opsamling - borgermede 21.10.2019 Byudvikling i balance - Plan- og Agenda 21-strategi 2019
Bemerkninger til heringsnotat fra grundejerforeninger, interesseorganisationer og borgere (31.01/04.02.20)
Notat - procesunderstottende skema med @ndringsforslag til behandling

Andringsforslag 1

Andringsforslag 2



Punkt 5: Forhering til planleegningen Lundtofte landsby (Beslutning)

01.02.05-G00-1-19
Resume

Byplanudvalget har besluttet at igangsatte planlegning for Lundtofte erhvervsomréde og Lundtofte landsby i dialog med
omradets akterer. Den kommende planlegning for Lundtofte landsby skal bl.a. behandle mulighederne for sendret
anvendelse i de centrale dele af landsbyen, da flere kommunale ejendomme forventes at kunne overga til andre formal end
offentlige. En @ndret anvendelse kraever en @ndring af den gaeldende kommuneplanramme for og forvaltningen
fremlegger derfor opleg til forudgéende indhentning af idéer og forslag til planleegningen.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at det godkendes, at

1. indhentning af idéer og forslag til planleegningen igangsettes den 3. april 2020 og forleber til fredag den 7. maj
2020,
2. der afholdes en besigtigelse pa stedet for interesserede borgere med efterfelgende dialogmede.

Sagsfremstilling

Den 18. oktober 2018 besluttede Byplanudvalget at igangsatte en planlegningsproces for Lundtofte landsby i dialog med
omrédets borgere og gvrige interessenter. Baggrunden var en evaluering af processen for helhedsplanlegningen for
Lundtofte i 2017, som mundede ud i en beslutning om at lade helhedsplanen vere et idékatalog, som skal opfelges af
lokalplanprocesser med inddragelse af omrédets akterer. En kommende planlaegning for Lundtofte landsby skal bl.a.
behandle muligheder for fortetning i form af et begranset antal nye boliger og omfatter kommunale ejendomme, hvis
anvendelser udfases eller flyttes til Lundtofte Skole, nar skolebyggeriet er afsluttet.

Flere bygninger og arealer i Lundtofte landsby er ejet af Lyngby-Taarbaek Kommune, og her er en stor del af de centrale
omrader udlagt til offentlige formal i kommuneplanen. Det kraever derfor en @ndring af kommuneplanens rammer for
Lundtofte landsby, hvis ejendommene skal anvendes til andre formal. Derfor vedtog Byplanudvalget den 12. juni 2019, at
der skal foretages en forudgdende indhentning af idéer og forslag til planleegningen jf. planlovens § 23 c. Forvaltningen
har udarbejdet et inspirationspapir, som foreslas sendt via e-boks til ejere og brugere inden for planomradet som start pa
idéindhentningen. Inspirationspapiret er vedlagt (bilag).

Forvaltningen foreslar, at faolgende temaer fremhaves i idéindhentningen:

¢ Kommunalt ejede ejendomme: Inden for omradet omfattet af lokalplan 207 er mange ejendomme og bygninger ejet
af Lyngby-Taarbeek Kommune. Bygningerne har veret anvendt til forskellige formal sdsom daginstitution,
medborgerhus og andre offentlige formal. En reekke af anvendelser er under gradvis udfasning, og flere kommunale
bygninger forventes solgt. I den kommende planlagning skal der tages stilling til hvilke bygninger, der skal bevares
og hvilke funktioner, der skal planlaegges for - eksempelvis boliger i eksisterende bygninger og ny tat/lav
boligbebyggelse.

¢ Fokus pa kvaliteterne i landsbyen og mulighederne for at understette og udvikle disse - herunder bygningsmaessige
kvaliteter, kulturmilje, grenne omréader og stiforbindelser.

e Etageboliger pa S. Willumsens Vej: Der skal tages stilling til, om der kan ske fortetning i form af en 3. etage pa
etageboligerne pa S. Willumsens Vej, som kommuneplanen i dag giver mulighed for.

Lovgrundlag
Planlovens kapitel 4.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Ad 1) Anbefalet, idet forvaltningen tilpasser perioden for indhentning af ideer pa baggrund af den verserende
Coronaepidemi.

C foreslar: I sagsfremstillingen, 3. afsnit med overskrift: Forvaltningen foreslér, at felgende temaer fremhaves
idéindhentningen” tilfojes folgende med understregning til 2. dot.

”Fokus pa kvaliteterne i landsbyen og mulighederne for at understette og udvikle disse — herunder bygningsmaessige
kvaliteter, iser bevarelse af gamle garde, landsbyhuse, stratekte ejendomme, kulturmilje, grenne omrader og
stiforbindelser.”

Ad 2) Godkendt.
Bilag

Indkaldelse af idéer og forslag



Punkt 6: Lokalplangrundlag for omride nord for Nymellevej samt
tilpasning af planproces for Lundtofte Erhvervsomrade (Beslutning)

01.02.05-P16-6-19
Resume

Pé baggrund af ny henvendelse fra Danica Pension og Rygaards Internationale Skole (RIS) om udnyttelse af ejendommen
Nymellevej 59-85 til international skole samt forvaltningens planmaessige vurdering foreslar forvaltningen at igangsatte
arbejdet med lokalplan for ejendommen. Forvaltningen foreslar endvidere, at arbejdet med lokalplan for Lundtofte
erhvervsomrade struktureres omkring en ny lokalplan for omradet syd for Nymellevej til erhverv (lokalplan 25), et
omréde nord for Nymelleve;j til skole, og at det resterende erhvervsomréde fortsat vil veere omfattet af den eksisterende
lokalplan 87.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. lokalplanproces for Nymallevej 59-85 med tilherende kommuneplantilleeg igangsattes for at muliggere offentlig
service, skoler, uddannelse og forskning, samt cateringvirksomhed og lign., ud over eksisterende anvendelse til
erhvervsformél og kontor,

2. der i omradet syd for Nymellevej arbejdes videre med en selvstendig lokalplan og kommuneplantilleeg (med en
anvendelse til erhvervsomrade; lettere industri, videnserhverv, samt kontor uden tilknytning til produktion,

3. lokalplanen for det resterende erhvervsomrade nord for Nymellevej ikke e&endres.

Sagsfremstilling

Rygaards Internationale Skole (RIS) har siden marts 2017 veret i dialog med Lyngby-Taarbaek Vidensby og Lyngby-
Taarbaek Kommune omkring etablering af en international skole i Lyngby-Taarbaek. RIS har overvejet en reekke forslag til
placering, som imidlertid desvaerre har vist sig enten ikke at vaere brugbare eller at vaere for dyre.

Placering af en international skole pa Nymellevej 59-85 har veret dreftet pa Byplanudvalgets mede den 15. maj 2019,
hvor udvalget fortsat enskede en international skole, men ikke gnskede at fremme placering pa Nymellevej 59-85.
Udvalget enskede, at droftelserne omkring international skole intensiveredes.

Forvaltningen har genbeseogt de forudgaende overvejelser omkring placering af international skole og finder fortsat, at en
placering p& Nymellevej er fordelagtig ift. naerhed til DTU samt infrastruktur og grenne omréder.

Projekt for international skole

RIS onsker fortsat at etablere en ny filial pa en ejendom, der har samme karakter som den eksisterende skole pa
Bernstorffsvej 54 i Hellerup. Det vil sige med mulighed for et stort, grent leeringsmilje. Den fredskov, som er en del af
grunden pa Nymellevej 85, er, ifelge RIS, ideel til formélet.

I forste omgang ensker RIS at benytte den sterste af de to bygninger til etablering af en international grundskole til de 5-
16-arige elever. Den anden bygning teenkes i denne periode anvendt til erhvervsforméal som kontorfalleskab, catering mm.
Pé sigt ensker RIS at anvende bygningen til etablering at et internationalt gymnasium til de 17-18-arige elever.

Ejendommen, der udelukkende bestar af kontorlokaler, har staet tom i en arraekke, da der ikke er efterspergsel efter et
kontordomicil af den starrelse. Projektet vil bestd i omdannelse af de eksisterende bygninger samt aktivering af udeareal
til legeplads mv. Intentionen er, at skolen vil blive etableret som en ren international skole. Skolen har i den forbindelse en



reekke optagelseskriterier, der prioriterer elever med international tilknytning. Skolen vil séledes ikke vere i konkurrence
med kommunens eksisterende skoler.

Vidensbyen og dens medlemmer har leenge haft et anske om etablering af en international skole i kommunen. Isaer
forskere skal kunne vere mobile i deres karriereforlagb, og dette kan kun understettes, hvis der findes relevante tilbud til
deres medfelgende familier.

Pa baggrund af ansegning fra Danica Pension (bilag) og ansegning fra RIS (bilag) anmoder forvaltningen om at
igangsette arbejdet med at behandle henvendelsen og efterfelgende udarbejde forslag for lokalplan. RIS har i sin
anseggning vedlagt sine optagelseskriterier for skolen som dokumentation for skolens internationale fokus.

Lokalplanlegning for Lundtofte erhvervsomréde

Byplanudvalget vedtog den 12. juni 2019 at igangsaette proces for ny planlaegning for Lundtofte erhvervsomréde.
Forvaltningen har opdelt arbejdet med planlegningen i fire faser. Ansegning fra RIS er kommet samtidig med, at
forvaltningen har gennemfort fase 1 — dialogproces med grundejere og virksomheder i Lundtofte Erhvervsomrade.

Generelt har dialogprocessen vist, at de store grundejere ensker en udvidelse af anvendelsesmulighederne i omradet, sa
der tilgodeses en bredere mulighed for udvikling. Virksomhedsejerne i omréadet ensker at fastholde deres virksomhed og
onsker, at de ikke bliver begranset i deres virksomheds drift.

Overordnet set er det is@r virksomheder og grundejere syd for Nymellevej, der ensker at opretholde muligheden for at
drive virksomhed, og grundejerne nord for Nymellevej, der ensker en udvidelse af anvendelsesmulighederne, sé der er
brede anvendelsesmuligheder — herunder ogsa til boliger og uddannelse.

Planmaessige forhold

Omradet er i dag omfattet af to lokalplaner: Lokalplan 87 nord for Nymellevej og lokalplan 25 syd for Nymelleve;.
Ligeledes er der tre forskellige kommuneplanrammer (5.4.91, 5.4.92 og 5.4.93) for de to omrader. Erhvervsomradet nord
for Neerumbanen (Haldor Topsee) har egen kommuneplanramme og lokalplan og bereres ikke af den nye planleegning.

I det indledende arbejde foreslog forvaltningen, at Lundtofte erhvervsomrade skulle samles i én lokalplan. Pa det
foreliggende grundlag foreslar forvaltningen, at Lundtofte erhvervsomrade forbliver i selvsteendige lokalplaner pa denne
made (bilag):

¢ En ny lokalplan for Nymellevej 59-85, som erstatter den del af lokalplan 87 der omfatter matr. nr. 8au, 8av og 8bg.

o [okalplan 87 vil fortsat vaere geldende pa resten af omréddet.

¢ En ny lokalplan for omradet syd for Nymellevej, som erstatter lokalplan 25 fra 1982 og muligger anvendelse til
erhvervsomrade, videnserhverv, med mulighed for kontor uden tilknytning til produktion.

Forhold for ejendommen Nymellevej 59-85

Ejendommen er i Kommuneplan 2017 omfattet af rammeomrade 5.4.91 Nymgllevej, hvor anvendelsen er udlagt til
erhvervsformal. Ejendommen er omfattet af lokalplan 87, der fastlaegger, at omradet kun ma anvendes til erhvervsformal,
sasom kontorbrug og lettere industri med dertil knyttede funktioner.



En @ndret anvendelse af ejendommen til offentlige formaél, skole, vil kreeve kommuneplantilleeg og ny lokalplan. Der skal
desuden screenes for, om @ndring af planerne kraever miljovurdering.

Trafik, Stej og luftforurening

Forvaltningen ger opmarksom p4, at de miljemassige gener i omradet skal kortlaegges, for der treeffes beslutning om at
udleegge areal til folsom anvendelse (skole) som nabo til et erhvervsomrade. En sddan kortlaegning vil kunne belyse,
hvorvidt der skal udferes afskeermende foranstaltninger, sdsom anlag af beplantningsbzlte, stgjvold, mur og lignende for

at sikre den fremtidige folsomme anvendelse mod stgjgener, luftforurening og lugtgener i henhold til §15a og 15b i
planloven.

Hos kommunens miljeafdelingen er der ikke tilstraekkelig kendskab til at foretage denne kortleegning. Det er ansoger
(skolen), der skal dekke eventuelle udgifter til nedbringelsen af forureningen fra virksomhederne i omradet.

Videre forlgb
Godkendes forvaltningens indstilling, vil forvaltningen realitetsbehandle henvendelsen om international skole, i forhold til
de planmessige og miljemassige udfordringer, og fremlaegge to lokalplanforslag til politisk behandling i 2020, for hhv.

matr. nr. 8au og et omrade syd for Nymellevej. Forvaltningen understreger, at der med denne indstilling kun arbejdes
videre med anvendelse til skole og ikke ogsa til boliger, som grundejer (Danica Pension) gnsker som alternativ.

Lovgrundlag

Planloven, kapitel 6.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 22. januar 2020

Udsat, med henblik pé nermere undersegelse og en politisk behandling i Berne- og Ungdomsudvalget i en separat sag.

John Tetke var fravarende (C). I stedet deltog Richard Sandbak (C).

Supplerende sagsfremstilling
Opfoelgning pd mede i Byplanudvalget den 22. januar 2020.

Udvalget udsatte sagen, med henblik p& nermere undersggelse og en politisk behandling i Berne- og Ungdomsudvalget
som separat sag.

Med hensyn til optagelseskriterierne for Rygaards internationale skole geelder det, jevnfer ”Bekendtgerelse af Lov om
friskoler og private grundskoler m.v.” § 1, at skoler frit mé afgere hvilke elever de vil have pé skolerne.



Eventuelle begransende konsekvenser for erhvervet ved placering af en skole vil indga i forundersggelserne herunder
miljevurdering af forslag til lokalplan for erhvervsomradet. Herunder beskrivelse af evt. afvaergeforanstaltninger som kan
tages 1 brug.

Borne- og Ungdomsudvalget har den 20. februar 2020 dreftet sagen (bilag).

Byplanudvalget, den 18. marts 2020
Ad 1)

Afstemning:

For:5 (C,V, B)
Imod: 2 (A, F)

Undlod: Ingen

A og F stemmer imod, da vi er bekymret for, at en international skole vil svaekke skoler i lokalomradet. Vi ser gerne en
international skole i kommunen, men mener at placeringen er forkert.

Ad 1-3) Godkendt.

AF fra et samlet udvalg:
Der laves sidelgbende en underseggelse af betydningen for skoler i omradet.

Undersogelsen mé ikke have tidsmessige konsekvensen for fremme af nerverende sag.

Andringsforslaget blev godkendt uden afstemning.
Bilag

Brev fra Danica Pension
Ansegning RIS
Forvaltningens planmassige vurdering

Oprettelse af international skole i Lundtofte (Droftelse) BUU 20.02.20



Punkt 7: Forslag til kommuneplantillaeg 13/2017 for retningslinjer for
detailhandel i lokalcentre (Beslutning)

01.02.15-P16-1-20
Resume

Forslag til kommuneplantilleeg 13/2017 skal behandles og sendes i offentlig hering i 8 uger. Forvaltningen laegger op til,
at der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med planforslaget.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forslag til kommuneplantilleeg 13/2017 - retningslinjer for detailhandel i lokalcentre - offentliggeres og fremlaegges
i offentlig hering,

2. der ikke afholdes borgermede i forbindelse med planforslaget,

3. der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med planforslaget.

Sagsfremstilling

Kommuneplantilleegget (bilag) indebaerer, at det maksimale bruttoetageareal til dagligvarebutikker i lokalcentrene a&ndres
fra 1.000 m? med mulighed for yderligere op til 200 m? personalefaciliteter til maks. 1.200 m? bruttoetagemeter inklusiv
eventuelle personalefaciliteter. £ndringen af bruttoetagearealerne i lokalcentre indgar som en strategi og indsats i Plan-
og Agenda 21 Strategi 2019 "Byudvikling i balance". Kommuneplantilleegget eendrer det maksimale
bruttoetagemeterareal for dagligvarebutikker i lokalcentrene:

Lokalcenter Christian X's All¢
Lokalcenter Engelsborgvej
Lokalcenter Lundtofteparken
Lokalcenter Brede Torv
Lokalcenter @rholm
Lokalcenter Eremitageparken

Nar kommuneplantilleegget er endeligt vedtaget, vil de nye detailhandelsbestemmelser indgd i Kommuneplan 2017’s
retningslinjer. De gvrige strategier og indsatser inden for detailhandelsomrédet indarbejdes ved revisionen af
Kommuneplan 2017.

Da forslaget ikke medferer markante andringer i lokalcentrene, foreslas der ikke atholdt borgermede om forslaget.

Miljescreening

Forvaltningen har pa baggrund af en miljescreening (bilag) af kommuneplantilleeg 13/2017 vurderet, at der ikke skal
udarbejdes miljerapport jf. miljevurderingsloven. Afgerelsen om ikke at udarbejde miljerapport for planforslagene
annonceres sammen med offentliggarelsen af planforslaget.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 24 og 25 om offentliggerelse af planforslag. Miljevurderingslovens § 33 om offentliggarelse af afgerelse
om ikke at gennemfore en miljgvurdering

Okonomi

Udarbejdelse af planforslag sker inden for de afsatte midler til administration.



Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
Byplanudvalget fsva. indstillingspunkt 1-2

Teknik og Miljeudvalget fsva. pkt. 3

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Ad 1-2) Anbefalet.
Bilag

Kommuneplantilleeg 13/ 2017 for retningslinjer for detailhandel i lokalcentre

Miljescreening kommuneplantilleeg 13/2017



Punkt 8: Forslag til Lokalplan 272 for Orholm Nord (Beslutning)

01.02.05-P16-5-18
Resume
Forslag til lokalplan 272 for @rholm Nord skal behandles og sendes i offentlig hering i 8 uger. Forvaltningen laegger op

til, at der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med planforslaget. Forvaltningen foreslar dertil et borgermede i
heringsperioden.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. forslag til lokalplan 272 for @rholm nord offentliggeres og fremlegges i offentlig hering i 8 uger,
2. heringsomradet godkendes,

3. der atholdes borgermede om lokalplanforslaget i heringsperioden,

4. der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med planforslaget.

Sagsfremstilling
Baggrund for lokalplanen

Boligomraderne omkring @rholmkvarteret har siden 1940 varet reguleret af Byplanvedtagt 1, der har deekket et ganske
stort omrdde med bade Orholm, Brede og Lundtofte. Baggrunden for lokalplanforslag 272 (bilag) er at fore
planleegningen op til dags standard og lovgivning.

Formaélet med lokalplanen er

at fastsatte anvendelsen til dben-lav helérs boligbebyggelse, rekreativt gront areal og lokalcenter,
at udpege bevaringsverdig bebyggelse,

at sikre omradets gronne karakter

at fastsaette grundsterrelser svarende til omradets karakter.

Anvendelse

Lokalplanomrédet indeholder tre delomrader. Delomrade 1 er dben-lav boligbebyggelse. Delomrade 2 er rekreativt
omrdde. Delomréde 3 er lokalcenter @rholm. Ngjsomhedsvej 43, som indgar i lokalcenteret, er bolig i dag og kan
fortsette saledes.

Bebyggelsens omfang

Boligbebyggelse mé hajst opferes i 1Y etage. I lokalcenteret i op til to etager (dog kun 1% etage for Ngjsomhedsvej 43).
Bebyggelsesprocenten er maks. 30 for boliganvendelse og 45 i lokalcenteret (30 % for Nejsomhedsvej 43 ved
frastykning). Der ma etableres tagterrasser eller altaner pa i alt 10 m? pr. ejendom. Garager, carporte og udhuse mé ikke
opferes hgjere end 3 m.

Grundsterrelser

Grunde i delomrade 1 mé ikke vaere mindre end 900 m? eks. vej pr. bolig. Den gennemsnitlige grundsterrelse til boliger i
omrédet er i dag ca. 930 m?. I delomréde 3 ma de ikke vere mindre end 700 m?, hvilket giver mulighed for eventuel
frastykning af Nejsomhedsvej 43.

Byggelinjer

Der fastsettes 5 m byggelinjer mod de sterste veje, hvor der ikke ma opferes bebyggelse. Jf. lokalplanforslagets bilag 2.
Hvis den eksisterende villa i forvejen ligger tettere pa vej end 5 m, kan byggelinjen overskrides under visse
forudsatninger.

Ubebyggede arealer
Hegning mod vej og sti skal vere levende hegn. Lokalplanen hindrer desuden opbevaring af bade og campingvogne, der



har en totalleengde pa mere end 6 m. Forvaltningen har erfaring med, at oplag af denne art kan vere til gene for naboer.
Campingvogne placeres derudover tit i arealet foran carporte/garager og strider derfor ogsé med kommunens enske om en
gren og dben vejprofil.

Bevaring

Lokalplanforslaget udpeger bevaringsveardige bygninger. Se lokalplanforslagets bilag 3. Fem af husene péa Islandsvej er
éns. Forvaltningen foreslar, at Egegardsvej 4 ogsa udpeges som bevaringsvardig, selvom den kun har bevaringsverdi 4 i
FBB. Huset er fra 1888 med en ny sterre tilbygning mod nord. Forvaltningen vurderer, at tilbygningen er meget
veltilpasset og at huset i gvrigt bidrager veesentligt til omradets miljo og historie. Jf. forvaltningens oversigt over de
udpegede bygninger (bilag).

Bygningskultur Foreningen ensker principielt at fastholde de nuvarende bevaringsverdier. Kommuneplan 2017
fastsaetter, at alle ejendomme med bevaringsverdi 1 - 3 skal udpeges som bevaringsverdige i kommende lokalplaner. Det
er dog forvaltningens erfaring, at der i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplaner gores flere overvejelser om
bevaringsvardier i takt med at kendskabet til omradet oges.

Der udpeges desuden bevaringsvaerdige traer. Se lokalplanforslagets bilag 3. De bevaringsverdige traeer er sarligt
markante i vejbilledet. Treeerne er udpeget pa baggrund af kommunens retningslinjer for udpegning af bevaringsvaerdige
treeer.

Servitutter

Lokalplanforslaget beskriver de servitutter, som foreslas enten helt eller delvist aflyst med lokalplanens endelige
vedtagelse. Servitutterne vedlaegges lokalplanforslagets annoncering, s& de pataleberettede har mulighed for at
sammenligne dem med lokalplanforslaget. Aflysning af servitutterne vil lette forvaltningens administrative arbejde, s&
omradet for fremtiden primeert reguleres af lokalplanens bestemmelser.

Miljescreening

Forvaltningen har pa baggrund af en miljescreening (bilag) af lokalplanforslag 272 vurderet, at der ikke skal udarbejdes
miljerapport jf. miljgvurderingsloven. Afgerelsen om ikke at udarbejde miljerapport for planforslaget annonceres sammen
med offentliggerelsen af planforslaget.

Hering og invitation til borgermede

Forvaltningen foreslar, at forslag til lokalplan 272 sendes i offentlig hering i 8 uger, og at der inviteres til borgermede i
heringsperioden. Forvaltningen vedlaegger forslag til heringsomréade (bilag), hvor ejere, lejere og foreninger bliver
orienteret om lokalplanforslaget og borgermede. Derudover sendes til de tilstedende reekkehuses grundejerforeninger.
Planforslaget vil blive annonceret pa kommunens hjemmeside.

Kommuneplantilleeg 13/2017 for retningslinjer for detailhandel i lokalcentre
Parallelt med dette lokalplanforslag fremlegges forslag til @ndring af retningslinjerne for detailhandel i lokalcentre.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 24, 25 og 26 om offentliggerelse af planforslag. Miljevurderingslovens § 33 om offentliggerelse af
afgerelse om ikke at gennemfore en miljovurdering.

Okonomi

Udarbejdelse af planforslag sker inden for de afsatte midler til administration.



Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.
Byplanudvalget fsva. indstillingspunkt 1 - 3.

Teknik- og Miljeudvalget fsva. pkt. 4.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Ad 1-3) Anbefalet.
Bilag

Lokalplanforslag 272 for @rholm nord
Oversigt over bevaringsvaerdige bygninger
Miljgscreening lokalplan 272 @rholm Nord
Heringsomrade lokalplanforslag 272

Oversigtskort



Punkt 9: Henvendelse fra DTU vedr. mulighed for dispensation til sterre
bygning p4 DTU Campus Lyngby (Beslutning)

01.02.00-P16-7-20
Resume

DTU ensker at opfere en ny sterre bygning pa op til 15.000 m? péd DTU Campus Lyngby. Bygningen skal ligge pa en af to
mulige placeringer - begge uden for de zoner, der i lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby er
udpeget til forteetningszoner. Byplanudvalget skal tage stilling til, om udvalget vil vere indstillet pa at give dispensation
til et storre byggeri pa en eller begge de mulige placeringer.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det godkendes, at der kan arbejdes videre med en dispensation fra lokalplanen til begge
placeringer.

Sagsfremstilling

DTU har henvendt sig med enske om at opfore en ny sterre bygning pé op til 15.000 m? pa DTU Campus Lyngby (bilag).
Bygningen skal indeholde innovationsvirksomhed og teenkes organiseret, sa forsker- og virksomhedsgrupper ligger fra 1.
sal og op, og der laegges udadvendte aktiviteter i stueetagen. Bygningen enskes opfort pd den ene af to foreslaede arealer
péd DTU Campus (bilag).

Lokalplan 228 for Danmarks Tekniske Universitet, Campus Lyngby gelder for begge de foreslédede arealer. Lokalplanen
har fastsat bestemmelser, der har til hensigt at fremme udviklingen af campus omkring en rekke netvarkscentre, hvor
forteetning primeert skal foregd i fem fortetningszoner. Netverkscentre og fortetningszoner er illustreret pa illustration 8 i
lokalplanen (bilag).

Bygningen enskes placeret enten lige syd for fortatningszone A eller lige vest for fortetningszone D. Pa begge
placeringer folger DTU den maksimale hgjde i de tilstedende fortaetningszoner.

I forhold til bygningshgjder anferer lokalplan 228 1 §§ 6.5.1, 6.6.1 0g 6.6.2:

§ 6.5.1: I forteetningszonerne C, D og E ma bygningshgjden ikke overstige 27 m over terreen. Der kan etableres
taginstallationer, jf. § 6.4 op til 6 m over gverste tagplan, dog maks. til kote 79 i zone D og E samt til kote 78 i zone C. |
forteetningszone A og B ma bebyggelse ikke overstige kote 67. Skorstene og lignende kan dog overstige topkoten med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 6.6.1: Uden for forteetningszonerne ma bygningers facadehejde ikke overstige 12,5 m over terreen. For bygninger med
ensidig tagflade geelder facadehejden dog kun for bygningens lave side. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma overstige 20 m over terraen og samtidig ikke overstige kote 63. Taginstallationer kan dog overstige kote 63 med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt tilfaelde.

§ 6.6.2: Uden for fortaetningszonerne skal ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyggelse. Tilbygning af
eksisterende bebyggelse kan ske med lette bygningskroppe eller ved forlengelse af eksisterende leengehuse.



En placering af en sterre bygning uden for netveerkscentrene vil derfor kraeve dispensation fra §§ 6.6.1 og 6.6.2.

Lokalplan 228 anferer i § 1 bl.a., at det er lokalplanens formaél at udvikle DTU Campus omkring en raekke centre kaldet
netvaerkscentre, som skal vaere med til at understotte campuslivet samt at sikre den hejeste bebyggelse placeret i zoner
omkring fem netvarkscentre.

Forvaltningens vurdering

Det er muligt at dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det er
forvaltningens vurdering, at det vil vaere muligt at arbejde videre med et byggeri pa den ene af de to placeringer, da de
placeres i umiddelbar nerhed af lokalplanens fortetningszoner og folger deres anvisninger for omfang og derfor ikke
afviger fra lokalplanens principper om fortetning i zoner. Der vil dog ikke kunne gives byggetilladelse, for der er givet en

dispensation péd baggrund af et skitseprojekt. For egentlig dispensation kan meddeles, skal det ans@gte i hering iht.
planlovens regler.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt, at der arbejdes videre med placering ved bygning 101.

”Udvalget ser geme placeringen sé teet som muligt pa 101."

Bilag

Henvendelse fra DTU med kortbilag

Supplerende oplysninger og illustrationer

Lokalplan 288, illustration 8 - netvaerkscentre og forteetningszoner

Oversigtskort



Punkt 10: Andring af bevaringsvardi pa Borrekrattet 7 (Beslutning)

01.02.00-P16-2-20
Resume

Forvaltningen foreslar, at Borrekrattet 7 i Lundtofte opgraderes fra bevaringsveardi 4 til bevaringsverdi 3. I en eventuel
fremtidig lokalplan for omradet vil bygningen blive omfattet af bevaringsbestemmelser.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Borrekrattet 7 opgraderes til bevaringsveerdi 3.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en anmodning fra Realdania By & Byg A/S om, at kommunen udpeger Borrekrattet 7 som
bevaringsverdig, jf. mail af 27.01.2020 (bilag). Realdania By & Byg A/S har netop overtaget ejendommen med henblik
pa at sxtte den i stand og herefter sgge huset fredet. Da en del af istandsattelsen forventes at indebere udskiftning af
tagkonstruktionen, vil energikrav jf. Bygningsreglement 2018 skulle opfyldes. Det kan give udfordringer i forhold til at
bevare husets oprindelige arkitektur og detaljer.

Bygningsreglement 2018 giver mulighed for at undtage bevaringsvardige bygninger energikrav, hvis opfyldelsen af disse
energikrav strider med udpegningen som bevaringsverdig.

Beskrivelse af bygning

Huset er arkitekt Viggo Meller-Jensens (1907 - 2003) eget hus opfert 1939. Huset fremstar originalt omend misligholdt.
Huset er karakteriseret ved at vaere delvist i én og to etager og med et italiensk-inspireret tagudhaeng samt enkelte
treebeklaedninger pa de gule murstensfacader. Jf. uddybende beskrivelse fra Realdania By & Byg A/S (bilag) samt fotos
(bilag).

I FBB (Slots- og Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsvardige bygninger) er bygningen tildelt en samlet
bevaringsverdi pa 4, hvilket er en middelveerdi, jf. FBB bygningsrapport (bilag). Huset blev genregistreret i 2013 af
kommunen og Bygningskultur Foreningen. Forvaltningen fandt p& daverende tidspunkt at huset var for misvedligeholdt,
og at det udefra ikke havde tilstraekkelig arkitektonisk eller kulturhistorisk veerdi til en opgradering.

Bygningskultur Foreningen var ikke enig i kommunens vurdering, og henviste bl.a. til at arkitektens fremtraedende rolle
indenfor dansk arkitektur samt husets eksperimenterende karakter, seerligt planlgsningen, som gik forud for flere
reekkehusbebyggelser i hovedstadsomrédet (f.eks. Atelierhusene pd Grennemose Allé). Huset blev ikke opgraderet til
bevaringsveerdi 3.

Kommuneplan 2017

I Kommuneplan 2017 er det beskrevet, at en bygning er bevaringsvardig, nar den har faet en bevaringsvardi pd 1 - 3 i
Slots- og Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsveardige bygninger. Alle ejendomme med bevaringsvardi 1
- 3 skal udpeges som bevaringsvardige i kommende lokalplaner.

Forvaltningens vurdering

En status som bevaringsveardig (3) vil betyde, at renoveringen kan foretages i overensstemmelse med bygningens
oprindelige arkitektur, hvorved der vil vaere bedre overensstemmelse mellem bygningens tilstand og bevaringsveerdi.



Forvaltningen foreslar, at huset opgraderes til bevaringsvardi 3 i FBB, og at det i en fremtidig lokalplan for omradet
omfattes af bevaringsbestemmelser i overensstemmelse med Kommuneplan 2017.

Kommunalbestyrelsen kan hindre nedrivning af bevaringsverdige bygninger udpeget i lokalplaner. Ejer kan derved under
visse forudsaetninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Lovgrundlag
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer.

Planlovens § 15, stk. 2, pkt. 17.
Bygningsreglement 2018, kapitel 11, § 278, stk. 3.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt.
Bilag

Ansegning af 27.01.2020
Beskrivelse af huset af Realdania
Fotos af Borrekrattet 7

FBB rapport Borrekrattet 7

Oversigtskort



Punkt 11: Schallsvej 12A-14 - Sammenlaegning af lejligheder (Beslutning)

02.34.02-P19-24-20
Resume

Kommunen har solgt ejendommen indeholdende tre lejligheder. Anseger, ny ejer, har ansegt om tilladelse til at
sammenlaegge lejlighederne. Arealet af den enkelte lejlighed vil derefter overstige 130 m®. Byplanudvalget har tidligere
den 4. januar 2017 dreftet retningslinjer for sammenleegning af lejligheder.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at de tre lejligheder tillades sammenlagt til en bolig.

Sagsfremstilling

Ejendommen er beliggende indenfor kommuneplanens rammeomréde 8.5.40. Heraf fremgér, at den specifikke anvendelse
er rekreativt gront omrade, idet der dog i eksisterende bebyggelse mé indrettes maks. 4 boliger, heraf en til sommerhus
(nr. 16).

Kommunen har den 1. februar 2020 solgt ejendommen indeholdende tre boliger med fzlles loftrum. Boligernes areal er
pa henholdsvis 176 m? (12A), 112 m? (12B) og 90 m? (14). Boligerne er séledes af normal sterrelse. Der er pa
ejendommen, i forbindelse med salget, tinglyst en deklaration, der bl.a. sikrer, at der ikke kan ske endringer af facader
(tag og yderveegge) uden tilladelse fra Kommunalbestyrelsen.

Anseger ensker derfor at sammenlaegge de tre boliger til en bolig pa 378 m?, alternativt tre boliger til to boliger, ud fra

beskrivelsen pa hhv. 288 m? (12A+B) og 90 m? (14), alternativt to boliger og en erhvervsenhed pa 2x30 m? i tilknytning
til den ene boligenhed (bilag). Anseger oplyser, at husstanden bestar af syv personer, og at der derfor er behov for en
bolig, der er storre end 130 m?.

Ansgger mener ikke, at der er tale om en nedlaeggelse (bilag), da ansgger mener, at boligerne skal eksistere, for at der er
tale om en nedlaggelse, og at 12B " er og har ikke vaeret en bolig/beboelse sa langt som nogen kan huske...". Derudover
skriver anseger, at tilstanden er darlig (bilag) i bade 12B og 14, og at kun en lejlighed, 12A, kan anvendes til beboelse,
som den stér nu.

Endvidere finder anseger, at opdelingen er uhensigtsmaessig "rum forleber zig-zag mellem 12 a og 12 b". Derudover
navnes, at der er tale om, at opdelingen er uhensigtsmeessig i forhold til lys og brand. Derudover finder anseger, at
parkeringsmulighederne er begrensede, to pladser, heraf en i carport, og vejadgangen ringe.

Vedrerende udlejning kan forvaltningen oplyse, at Schallsvej 12A har vaeret udlejet frem til den 31. oktober 2017, 12B
frem til 30. september 2012 og 14 frem til de 30.september 2014. Det fremgar af arkivet, at kommunen overtog
ejendommen indeholdende tre udlejede boliger fra staten i 1975. De tre boliger indberettedes til BBR i april 1977 i
forbindelse med oprettelse af registeret. Det fremgér, at alle boliger har kekken og badevarelse, hvilket ogsa i dag er
bekreeftet af kommunen som selger. Lejligheden i nr. 14 har veret nedlagt midlertidigt og anvendt til institution i en
periode af to ar. Der er i den forbindelse ikke sket bygningsaendringer.

Derudover kan forvaltningen oplyse, at Dronningens Vaskeri delvist blev nedlagt i 1890 og helt nedlagdes under forste
verdenskrig, samt at der er registreret beboelse 1 bygningerne tilbage til ar 1900. P4 denne baggrund og pa baggrund af
dokumentation fra kommunen som ejer, accepteres det 1 2019, at der er tale om en beboelsesbygning. Af BBR fremgar det



pa det tidspunkt, at der er tale om rekkehusbyggeri. Idet der er faelles loftrum, og dermed ikke lodret adskillelse eendres
BBR til den faktiske anvendelse, etagehusbebyggelse.

Forvaltningen kan endvidere oplyse, at boligernes stand er mindre god/ringe, idet 12A dog fremstar mere velholdt end de
ovrige. Tilstanden fremgér af tilstandsrapporten udfaerdiget i forbindelse med kommunens salg af ejendommen. Antallet
af boliger @&ndrer ikke p4 tilstanden i forhold til anvendelse til bolig.

Vedrerende hensigtsmessigheden af opdelingen i tre boliger, der mellem 12A og B leber pé langs af bygningen, kan
forvaltningen oplyse, at ingen af boligerne kun er nordvendte. Den ene bolig 12B har facader mod nord, syd og den
storste del af facaden mod vest. 12A har den sterste del af facaden astvendt og en mindre del af facaden mod syd. Safremt
en anden opdeling enskes, vil bestemmelserne i geeldende bygningsreglement skulle overholdes.

Angéende parkering er der mulighed for parkering mellem vej mod syd og beboelseshuset samt i og foran carport.
Yderligere parkeringspladser eller andre @ndringer af det det ubebyggede areal, vil i gvrigt kun kunne ske, hvis der kan
opnas dispensation fra Mglleéfredningen. Tilsvarende gaelder enhver anden @ndring, herunder @ndring af anvendelse,
herunder til erhverv, eller endring af tilstanden i gvrigt.

En @ndring til anvendelse til erhverv er i strid med kommuneplan, fredning, bygge- og beskyttelseslinjer. Omradet er i
kommuneplanen udlagt til rekreativt grent omrade. Specifikt til bevarings- og friluftsomrade, vad- og skovomride samt
vandverk. Det betyder dog ikke, at egen virksomhed uden ansatte ikke kan indrettes i en del af boligen. Det er dog
vaesentligt, at erhvervet ikke medfarer &ndringer af hverken bebyggelsens ydre eller af de ubebyggede arealer, jfr.
deklaration, fredning mv.

Idet der er tale om tre reelle lejligheder, hvor arealet uanset om der sammenlagges to eller tre boliger til en, vil overstige
130 m?, kan lejlighederne kun nedlegges, safremt Kommunalbestyrelsen giver samtykke til nedleeggelse.
Kommunalbestyrelsen administrerer generelt Boligreguleringslovens § 46, stk. 2 restriktivt, idet Kommunalbestyrelsen
onsker at bevare et varieret boligudbud. Det er tidligere vurderet, at lejligheder pa 63 m? og 101 m? anses for at vere
reelle lejligheder.

En eventuel nedlaeggelse vil ikke veere i strid med kommuneplanens ramme, idet der kun er angivet et maksimalt antal
boliger. Ejendommen, der ligger indenfor fredning, er omfattet af skovbyggelinje og abeskyttelseslinje og er adskilt fra
Bondebyen af jernbanen mod @st og den mod vest. Nermeste bebyggelse mod vest er Sorgenfti Slot. Mod syd ligger
Lyngby Taarbaek Forsynings vandvaerk.

Ejendommen ligger derudover delvist i landzone. Ejendommen har derfor en s&rlig placering, der ved en beslutning om
evt. faerre boliger ikke vurderes at ville medfere praecedens. Pa baggrund af dette, herunder den helt seerlige beliggenhed i
det rekreative omrade og de forholdsvis ringe muligheder for adgang og parkering, vurderer forvaltningen, at dette skal
telle over ensket om boligudbud og at ssammenlagning til én bolig derfor kan anbefales.

Risiko for at handlen haves

Séafremt kommunen myndighedsmeessigt matte veelge at fastholde en tilgang til ikke at ville imedekomme en
sammenlagning, kan forvaltningen ikke udelukke risikoen for, at en domstol vil indremme keber bristede
forudsatninger”, og at keber kan have handlen. Det betyder, at kommunen vil miste det provenu, der ellers er indkommet
ved det samlede salg af de to ejendomme under ét.

Lovgrundlag



1. Boligreguleringslovens § 46: Uden kommunalbestyrelsens samtykke er det ikke tilladt at nedleegge en bolig helt
eller delvis. Dette gaelder, hvad enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlegning af 2
eller flere boliger eller ved, at boligen helt eller delvis tages i brug til andet end beboelse. Kommunalbestyrelsen
kan ikke naegte samtykke efter til sammenlaegning af boliger, nar folgende betingelser er opfyldt: 1. a)ingen af de
boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130 m?, 2. b)boligerne skal vaere ledige, uden at
dette skyldes opsigelse fra udlejers side, efter lejelovens § 82 eller § 83, litra a-b, 3. c)boligerne, hvis areal forages,
er ledige som anfert under b eller beboet af brugere, der ensker at overtage den udvidede bolig

2. Kommuneplanramme 8.5.40

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt, at de tre lejligheder tillades sammenlagt til to boliger
Bilag

Ansegning fra ejer

Ejers bemaerkninger vedr. boligreguleringsloven mv.

Supplerende fra ejer vedr. boligreguleringsloven

Forvaltningens svar pa forste henvendelse

Redegorelse (korrigeret) fra ejer vedr. tilstand og boligreguleringsloven

Oversigtskort


https://danskelove.dk/lejeloven/82
https://danskelove.dk/lejeloven/83#1.a-b

Punkt 12: Parkeringspladser til fitnesscenter pa Peter Lunds Vej 3
(Beslutning)

02.00.00-P21-342-19
Resume

Forvaltningen har den 20. december 2019 modtaget en henvendelse fra ejeren af Energii pa Peter Lunds Vej 3. Ejeren
onsker at fa lov til at nedleegge tre parkeringspladser samt at udvide dbningstiden. Forvaltningen har den 5. november
2019 meddelt afslag til pa genoptagelse af sagen vedrerende dette. Byplanudvalget skal beslutte, om sagen skal
genoptages med henblik pa at meddele tilladelse til det ansogte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at udvalget meddeler afslag pa genoptagelse af sagen.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede pa mede den 25. marts 2015 at godkende de opstillede retningslinjer for etablering af
fitnesscenteret. Byplanudvalget besluttede samtidigt, at det opstillede parkeringskrav ikke fraviges.

Folgende retningslinjer blev lagt til grund for godkendelsen:

¢ Antallet af maskiner m& maksimalt veere 20 maskiner svarende til 20 personer eksklusiv instrukter.
e Mulige dbningstider:

o Lerdage kl. 9-15. Ubegraenset antal hold inden for det fastsatte tidsrum.

o Sen-og helligdage kl. 9-13. Maksimalt 3 hold inden for det fastsatte tidsrum.

o vrige ugedage kl. 7-20. Ubegrenset antal hold inden for det fastsatte tidsrum.

¢ Antal p-pladser til radighed pa ejendommen fastsettes til syv.

Ejer ensker at @endre pa de godkendte retningslinjer. Ejer ensker at nedleegge tre parkeringspladser, da de i folge ejer ikke

bliver benyttet. Ejer onsker samtidig at udvide abningstiderne til kl. 7.45 - 16.00 lerdag og sendag. Ejer finder det
problematisk, at tre af parkeringspladserne er placeret i kaelder, hvortil der skal bruges negle. Det gor, at de ikke bliver
brugt af kunderne. I forhold til &bningstider, er der i folge ejer en efterspergsel pa bade tidligere morgenhold og senere
eftermiddagshold i weekenden.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at der ikke er kommet nye oplysninger i sagen eller endret i forudsatningerne for den tilladelse,
der blev givet i 2015. Der er i den sag netop taget stilling til at begraense dbningstiderne i weekenden samt antallet at p-

pladser. Forvaltningen tager udgangspunkt i samme p-norm ved tilsvarende sager i kommunen. Det er derfor
forvaltningens vurdering, at sagen ikke bar genoptages.

Lovgrundlag
Bygningsreglement.
Lokalplan 258 for Bondebyen.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence



Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Godkendt, at der meddeles afslag pé genoptagelse pé et foreliggende grundlag.
Bilag

Henvendelse fra ejer
Afslag péa genoptagelse af sag

Oversigtskort BYU



Punkt 13: Praksis ved ulovlig faeldning af bevaringsverdige traeer
(Orientering)

02.00.00-G01-8-20
Resume

Pa baggrund af verserende lovliggerelsessag vedrerende feldning af et bevaringsverdigt tre, orienterer forvaltningen om
forvaltningens praksis pa omradet.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen om forvaltningens praksis tages til efterretning.

Sagsfremstilling
Udpegning af bevaringsverdige treeer i lokalplaner

Byplanudvalget har den 14. august 2019 godkendt folgende retningslinjer for udpegning af bevaringsveardige traeer i
lokalplaner:

1. Der udpeges bevaringsveardige treeer pa vejarealer og pa private fellesveje i det omfang traeerne vurderes at vare af
betydning for vejenes gronne udtryk.

2. Der kan udpeges bevaringsvardige treeer i private haver, safremt de er meget betydningsfulde for det gronne
indtryk, nér man faerdes pa vejen. Dvs. traeer pa privat grund, som ikke ses tydeligt fra vej udpeges ikke. Markante
traeer, som star i forhaven/ direkte mod vej kan udpeges.

3. Det vurderes, om et trae er sa stort og dominerende pa en grund, s& udpegningen vil reducere grundejerens
udnyttelse af haven (primaert skygge). Dvs. meget store traeer pd smé grunde udpeges ikke, medmindre der er en
serlig begrundelse.

4. Treeer, som ikke er sunde eller, som er sd gamle, sa de snart gar ud, udpeges ikke.

Administration efter lokalplaner og planloven

Ansggninger om dispensation fra lokalplanbestemmelser til feeldning eller beskaring af bevaringsverdige treeer,
behandles pé baggrund af de konkrete forhold pa ejendommen og vejen og med hjemmel i den gaeldende lovgivning.

Forvaltningen har mulighed for at treeffe afgerelse om enten tilladelse, dispensation eller afslag. Tilladelse og dispensation
kan eventuelt meddeles pa nermere vilkér, herunder for eksempel om: genplantning af et nyt tree og krav vedrerende
treesort, storrelse, placering og genplantningstidspunkt. Ved afslag pa retliglovliggerelse kan der felges op med et pédbud
og eventuelt pastand om bade, sdfremt pabud ikke folges.

I Planklagenaevnets afgarelse af 24.01.2020, far Lyngby-Taarbaek Kommune medhold i en afgerelse om dispensation pé
vilkéar og om pabud om lovliggarelse (bilag).

Vurdering af om et trae skal genplantes foretages i hver enkelt sag, og athanger for eksempel af forholdene pa vejen og
ejendommen samt treeets tilstand, udseende, omfang, placering, storrelse og sort. I gvrigt kan lokalplanens redegerelse og
ovrige bestemmelser vaere udslagsgivende i forvaltningens afgerelser.

Forholdene mellem genplantningstidspunkt, traeets sterrelse, placering og plejen er gensidigt athengige af hinanden, og
der kan derfor vere forskellige krav om sterrelse, pleje og genplantningstidspunkt. Kravene til et nyt tree kan athenge af
treesortens rodnet og "sejlivethed", treeets placering, lys- og skyggeforhold, vindforhold og evrige fysiske forhold pa
ejendommen. Forvaltningen kan imedekomme ensker om genplantning pé en alternativ placering, nér forholdene taler for
dette, og nér det er i overensstemmelse med ovenstiende hensyn og anden relevant lovgivning.



Krav om genplanting, traesterrelse, placering, pleje og genplantningstidspunkt afklares som udgangspunkt pa baggrund af
dialog mellem sagsbehandler og kommunens interne traesagkyndige. I enkelte sager inddrages dog ogsé eksterne
treesagkyndige.

Fastsettelse af treeers storrelse ved krav om genplantning

Forvaltningen kan stille krav om, at der genplantes et tilsvarende tree af samme storrelse som det hidtidige tree, hvilket er
omkostningstungt og kreever bade lebende pleje, vanding og gedning. Forvaltningen har dog ikke praksis for at kreve
genplantning af tilsvarende store traeer, idet manglende rodnet og ydre vindpavirkninger kan medfore, at traeet ikke
overlever eller at traeet veelter, hvis det er udsat for sterre vindpavirkninger. Krav til storrelsen vurderes séledes i hvert
tilfeelde og kan tage hejde for traesort, placering, vaekstbetingelser, omgivende beplantning og evrige forhold som for
eksempel jordbundsforholdene.

Forvaltningen har i nylige sager stillet vilkar om genplantning af treeer i sterrelsesordenen 15-20 OH mTk til 35-40 OH
mTk, det vil sige hvor stammens omkreds er hhv. 15-20 cm eller 35-40 cm. Hejden af disse traeer pa
genplantningstidspunktet forventes at vaere hhv. ca. 200-250 centimer meter og ca. 400-450 centimeter.

@konomiske forhold i forbindelse med ansggning om dispensation, krav om genplantning, lovliggerelse og/eller bade

I sager, hvor forvaltningen kraever genplantning tages der ikke stilling til de gkonomiske konsekvenser til genplantning af
et tree, idet dette forhold ikke kan indgé i forvaltningens vurdering af hvornar et forhold kan anses som lovliggjort.

Forvaltningen kan dog oplyse estimerede priser for de treeer, som grundejere har vaeret palagt at genplante. I de seneste tre
sager har prisen saledes varieret mellem ca. 4.500 kroner og ca. 19.000 kroner for et nyt tree. I prisen er der ikke taget
hgjde for udgifter til transport, omplantning og pleje af et nyt tre.

Ved ansggning om dispensation fra lokalplaner, ma der ofte paregnes udgifter til dokumentation fra en treesagkyndig. For
tiden er prisen for en privat inspektion ved traesagkyndig ca. 1.250 kroner pr. time.

Lovliggerelsessager og badestarrelser

I sager hvor grundejer ikke sager dispensation, kan forvaltningen meddele pdbud om lovliggerelse i henhold til planloven.
Imegdekommer en grundejer ikke kommunens pabud indenfor en fastsat frist, har kommunen herefter mulighed for at
nedlagge pastand om en eller flere bader med henblik pa lovliggerelse af forholdet. Ved nedlaeggelse af pastand om bader
meldes grundejer til politiet, og det videre sagsforleb varetages herefter af politiet. Ved anmeldelse til politiet, skal
forvaltningen foresla en bedestorrelse.

Forvaltningen anvender for tiden folgende anbefalinger af badesterrelser ved overtreedelser af bestemmelser i planloven:

« Engangsbeder pa 10.000 kroner.
e Ugebeder 4 5.000 kroner pr. uge.

(Politiet kan veelge at &ndre bedesterrelsen med udgangspunkt i grundejers private skonomiske forhold, inden Politiet
berammer sagen og sagen eventuelt behandles i retten).

Nar et ved dom meddelt pabud om at berigtige et ulovligt forhold ikke efterkommes inden den i dommen fastsatte frist og
inddrivelse af tvangsbeder ikke kan antages at fore til, at pabuddet efterkommes, kan Kommunalbestyrelsen foretage det
nedvendige til forholdets berigtigelse pa ejerens bekostning.



Lovgrundlag

¢ Planloven.
¢ [okalplanbestemmelser om bevaringsverdige traeer i kommunens geldende lokalplaner.

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Udsat.
Bilag

Afgorelse i Planklagenavnet



Punkt 14: Solcelletag i boligomrader (Droftelse)

02.00.00-P21-288-19
Resume

Forvaltningen har modtaget en henvendelse fra en boligejer, der ensker at udskifte sit tegltag med et solcelletag. Med
sagen leegges der op til en dreftelse af, om der i kommunen skal veere mulighed for at lave solcelletag.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at mulighederne for solcelletag dreftes.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en forespergsel om muligheden for at udskifte et tegltag til et solcelletag. Ved et solcelletag
forstés, at hele tagbelagningen bestér af solcellepaneler. Se bilag for eksempler pa solcelletage (bilag)

Kommuneplan

Kommuneplanens generelle rammer fastslér, at tagmateriale maksimalt ma have en glansveardi pa 15. Samtidig fremgér
det, at der mé opsettes solfangere og solceller pé alle bygninger, undtagen pé bevaringsverdig bebyggelse. I omrader med
raekkehuse og dobbelthuse galder dog, at der kun mé opsattes solfangere og solceller efter ensartede retningslinjer.

Solceller har ikke glansvaerdi. Her beregnes en lysreflektans. Der er ikke et direkte sammenfald mellem glansvardi og
reflektans, hvilket gor, at emnet ikke er omfattet i rammerne i Kommuneplan 2017.

I nogle rammer for aben-lav boligomréder, hvor der ikke er lokalplaner, fastlagges det, at "Bebyggelsens helhedsprag og
bygningernes karakter skal sikres."

Under retningslinjer om tekniske anlaeg i Kommuneplan 2017 tilkendegiver Kommunalbestyrelsen i redegarelsen, at den
seetter stor pris pa initiativer, der statter nedsattelsen af CO2-udslippet - det vaere sig i form af solenergi, nye mindre typer
af stort set lydlese vindmeller eller andre former for vedvarende energikilder, idet det skal vere i overensstemmelse med
overordnet planleegning og lovgivning i gvrigt.

Under kommuneplanens arkitekturpolitik lyder to ud af otte punkter under malsatninger som felgende:

¢ Baredygtigt byggeri og gronne omgivelser skal vegtes hejt
¢ De fysiske omgivelser skal vare af hgj kvalitet bade funktionelt og astetisk

Lokalplaner

Nogle {4 af kommunens galdende lokalplaner indeholder bestemmelser om tagmateriale. Hvor i mod en storre del af
lokalplanerne indeholder bestemmelser om, at der til udvendige bygningssider samt tagflader ikke mé anvendes
materialer, konstruktioner eller farver, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skeemmende. Bestemmelse
indeholdende skon, kan veare sveare at handhave.

Baredygtighed



Kommunen rummer begransede muligheder for storskala anlaeg til produktion af gren strem. Hvis man egnsker
solcelleanleeg i kommunen, vil det séledes i stort omfang blive pa bygninger, evt. i form af solcelletage.
Bearedygtighedsstrategien forventes at vaere positiv overfor opsetning af solceller.

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen vurderer, at det med det nuvarende plangrundlag vil veere sveert at regulere forholdet. Set ud fra et &stetisk

vinkel, vil det oftest vaere en individuel vurdering, om hvorvidt et solcelletag er pant. I forhold til et
baredygtighedsperspektiv, vurderer forvaltningen, at solcelletage kan give et lille bidrag til den grenne omstilling.

Forvaltningen vil pa udvalgsmedet komme med et oplaeg til sagen.

Lovgrundlag

Planloven.

Kommuneplanens generelle rammer.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Droftet.
Bilag

Eksempler péa solcelletage



Punkt 15: Praesentation af planprojekter samt bygge- og anlaegsprojekter -
Kommunale Ejendomme 2019 (Orientering)

82.00.00-P07-2-20
Resume

Forvaltningen har udarbejdet en oversigt over planprojekter samt bygge- og anlaegsprojekter pa aktivitetsomradet
Kommunale Ejendomme, der er arbejdet pa eller gennemfert i 2019. Udlejningsejendomme er ikke omfattet.

Forvaltningen udarbejdede en lignende oversigt for arbejder i 2018 til @konomiudvalget forelagt i marts 2019. Oversigten
for arbejder 1 2019 forelaegges nu ogsé relevante fagudvalg.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen om planprojekter samt bygge- og anleegsprojekter pé aktivitetsomradet
"Kommunale Ejendomme" i 2019 tages til efterretning.

Sagsfremstilling
I oversigten over planprojekter samt bygge- og anleegsprojekterne (bilag) er der for hvert projekt anfort en reekke data,
herunder eksempelvis budget og regnskab, entreprener pa opgaven mv. Ligeledes er anfort, hvor langt det enkelte projekt

er kommet i 2019. For nogle projekter har arbejdet for eksempel handlet om at atklare behov, udarbejde ideoplaeg og
byggeprogram og projektere, mens andre projekter har veret i en udferelsesfase.

Lovgrundlag

Udvikling af byomrader kan kraeve udarbejdelse af lokalplan samt tilleeg til kommuneplanen, der henvises Planloven.

Ombygninger, herunder evt. som folge af 2ndrede anvendelser af lokaler/lokaliteter skal folge Bygningsreglementets
regler.

Etablering af kapacitet ved nybygning eller ved nyindrettelse og @ndret anvendelse af eksisterende bygninger kan tillige
kraeve lokalplanlegning samt tilleeg til kommuneplanen. Serskilt sag om dette foreleegges Byplanudvalget.

Indgéelse af aftaler om raddgivning og entrepriser som led i en byggesag skal ske under iagttagelse af geeldende
lovgivning, herunder eksempelvis udbuds- og tilbudsloven. Indgéaelse af aftaler er i gvrigt almindelig aftaleret, i hvilken
forbindelse branchespecifikke standardbestemmelser ofte anvendes i forbindelse med aftaleindgéaelse (f.eks. AB18,
ABT18 og ABR18).

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Jkonomiudvalget.

Beslutning

Kultur- og Fritidsudvalget, den 16. marts 2020

Taget til efterretning.



Ib Carlsen (A) var fravaerende.

Berne- og Ungdomsudvalgt, den 16. marts 2020

Taget til efterretning.

Social- og Sundhedsudvalget, den 17. marts 2020

Taget til efterretning.

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Taget til efterretning.
Bilag

Plan-, Bygge og Anlagsprojekter 2019



Punkt 16: Kommende sager

00.01.00-A00-56-17

Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.
Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.
Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planleegningsredskab for kommende meder.

Forvaltningen bemaerker, at de navnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede sager kan blive
uaktuelle og udga.

Folgende sager er planlagt til det kommende mede:

Status pa erhvervsindsatsen

Byggesagsbehandlingstider

Unske om ny lokalplan for Bondebyen

Andret anvendelse af del af Lundtofte erhvervsomrade syd for Nymellevej

e o o o

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget skal orienteres om kommende sager.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Taget til efterretning.



Punkt 17: Meddelelser

00.22.00-A00-3-17
Sagsfremstilling

1. Lokale Erhvervsprastationer 2020

IRIS Group er et uathaengigt konsulentfirma, der har udviklet et nyt indeks over kommuners erhvervsprastationer (bilag).
Ambitionen er at opdatere indekset en gang arligt.

Deres analyse er alene baseret pa reelle tal primeert fra Danmarks statistiks erhvervsregister og statistikbanken.dk.

Lyngby-Taarbaek har i &r klaret sig rigtig godt, og er Regionens hegjdespringer, idet kommunen gar 19 plader frem. Samlet
indtager Lyngby-Taarbaek Kommune en 12. plads , og er nr. 1 pa indikatoren "Eksport".

2. Klage over afgerelse pa Virumgérdsvej 22B

Byplanudvalget har den 4. december 2019 bemyndiget forvaltningen til at meddele dispensation fra lokalplan 20 til
opforelse af skaterbane pa Virumgérdsvej 22B.

Forvaltningen har den 5. februar 2020 meddelt dispensationen til ejeren. Afgarelsen er den 27. februar 2020 blevet
paklaget til Planklagenavnet (bilag).

3. Kommunalt erhvervsoverblik 2020

Pé regionens kommuners opfordring har Erhvervshus Hovedstaden udviklet en status over kommunale erhvervs- og
indbyggerdata. Rapporten hedder Erhvervsoverblik (bilag) og er et opslagsverk over erhvervskonjunkturer,
beskaftigelse, iveerksetteri m.m. i alle 29 kommuner i Region Hovedstaden. Intentionen er, at Erhvervshus Hovedstaden

opdaterer det nye Kommunale Erhvervsoverblik mindst to gange érligt 1 takt med at Danmarks Statistik opdaterer deres
data.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. marts 2020

Taget til efterretning.

Bilag

Lokale erhvervsprastationer 2020

Klage over LTK's afggrelse om dispensation fra lokalplan

Kommunalt Erhvervsoverblik 2020 - Region Hovedstaden
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