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Godkendelse af dagsordenen

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Godkendt, idet pkt. 8 "Engelsborgskolen: Forslag til permanent kapacitetsudvidelse” herefter blev
behandlet som fgrste dagsordenspunkt.



Matrikulaere eendringer i Raadvad (Orientering)

Resume

Landinspektgr har pa vegne af Naturstyrelsen fremsendt matrikuleere sager til godkendelse i Lyngby-
Taarbaek Kommune og Rudersdal Kommune. I Lyngby-Taarbaek er der tale om arealoverfgrsel samt
udleeg af private feellesveje. I Rudersdal gnskes udstykning samt udlaeg af private fallesveje. De
matrikulzere sendringer medfgrer ingen ny bebyggelse eller aendret anvendelse af de omhandlede arealer.
Hverken gaeldende lokalplan 187 eller gaeldende bygningsreglement vurderes at kunne udvirke et afslag
pa det ansggte i Lyngby-Taarbaek.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at den ansggte matrikulaere sendring tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Ansggning fra Naturstyrelsen

Sagen har sin baggrund i en regeringsbeslutning om at saelge Statens bygninger i Raadvad igennem det
statslige ejendomsselskab Freja. Freja har i oktober 2019 solgt erhvervsdelen i Raadvad
(fabriksbygningerne), og salget er betinget af, at den ansggte arealoverfgrsel og udstykning gennemfgres.
Erhvervsdelen i Raadvad er beliggende bade i Lyngby-Taarbaek og Rudersdal. Ingen af de matrikulaere
endringer medfgrer ny bebyggelse eller &ndret anvendelse af de omhandlede arealer eller bygninger.

I Lyngby-Taarbaek ansgges om en arealoverfgrsel af den gamle knivfabriks bygninger i Lyngby-Taarbak
(del nr. 11) til den ejendom i Rudersdal Kommune, hvor den gvrige del af fabriksbygningerne er
beliggende (del nr. 1) (bilag). Derudover udleegges eksisterende veje som private faellesveje for at sikre
adgang til boligerne beliggende syd for fabriksbygningerne (del nr. 9). Endelig optages den vestlige del af
Svenskevej som ny privat feellesvej, og der foretages ejendomsberigtigelse af vandlgbet Mglleden (del nr.
8 og 10).

I Rudersdal er der tale om udstykning af de arealer, hvor bygning udlejet til Naturskole er beliggende (del
nr. 2). Da § 4.1 i lokalplan 187 fastsaetter, at der ikke ma ske yderligere udstykning, kraever den ansggte
udstykning dispensation fra lokalplanen. Rudersdal Kommune har den 9. januar 2020 oplyst, at
ansggningen behandles politisk februar eller marts 2020. Forvaltningen i Rudersdal lsegger pa nuvarende
tidspunkt op til, at der meddeles dispensation fra lokalplanen samt landzonetilladelse til den ansggte
udstykning under forudszetning af, at lokalplanens anvendelsesbestemmelser respekteres, samt at der
skal kunne etableres hensigtsmaessige adgangs- og parkeringsforhold samt brandsikring.

Forvaltningens vurdering

De ansggte matrikulaere andringer vurderes ikke at vaere i strid med fredningsbestemmelser
(bygningsfredning og naturfredning), bygge- og beskyttelseslinjer, beskyttede naturtyper, jordforurening,
idet de ansggte matrikulaere a&ndringer ikke medfgrer ny bebyggelse eller 22ndret anvendelse.
Naturstyrelsen har den 12. november 2019 godkendt, at fredskovpligten for del nre. 4, 6 og 8 opheeves.
Del nre. 4 og 6 er eksisterende vej, og del nr. 8 er eksisterende vandlgb.

Hele omradet er beliggende i landzone. Jf. planlovens § 35 kraever udstykning landzonetilladelse, mens
arealoverfgrsel mv. ikke kraever landzonetilladelse.



Med hensyn matrikuleere andringer regulerer lokalplan 187 alene udstykning, og det er derfor
forvaltningens vurdering, at gaeldende lokalplan 187 ikke kan forhindre de ansggte matrikulzere sendringer
i Lyngby-Taarbaek.

Safremt de matrikulaere andringer ikke gnskes gennemfart, vurderer forvaltningen, at der i givet fald skal
nedlaegges et § 14-forbud efter Planloven. Planloven fastszetter, at lokalplanbestemmelser skal have
forngden planlaegningsmaessig begrundelse. Planlovens § 1 angiver de overordnede formal, der kan
varetages med planlaagningen og som anses for at vaere saglige planlaegningsmaessige hensyn, mens
planlovens § 15 indeholder de mulige emner, der kan reguleres med en lokalplan. De ansggte
matrikulaere sendringer i bAde Rudersdal og Lyngby-Taarbaek omhandler arealer beliggende inden for
lokalplanens delomrdde B, som jf. § 3.3 kun ma anvendes til veerksteder samt formal, der understgtter og
knytter sig til omradets rekreative, kulturhistoriske og landskabelige interesser, herunder naturskole,
undervisnings- og udflugtsformal.

Det er forvaltningens umiddelbare vurdering, at et § 14-forbud nedlagt pa delomrade B i lokalplan 187
overvejende kan begrundes med, at kommunen dels gnsker at skabe gode rammer for erhvervsudvikling
og veekst, dels gnsker at skabe og bevare vardifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber.
« Erhvervsudvikling, fordi der er tale om en unik mulighed for at mindre erhverv — hdndvaerk og
kunsth@ndvaerk - kan drive sine virksomheder i et samlet miljg med synergi mellem vaerkstederne.
« Bevaring af vaerdifuld bebyggelse, fordi der er tale om en helt unik kulturarv bundet op pa
traditionelt hdndveerk (knivfabrikken), hvor anvendelse og bebyggelse historisk set hanger

sammen.

Da de matrikulaere andringer ikke medfgrer fysiske aendringer, men alene medfgrer en justering af
grundstgrrelser og skel, skgnner forvaltningen umiddelbart, at helhedsvurdering efter bestemmelserne i
gaeldende bygningsreglement ikke kan udvirke et afslag til det ansggte.

Vejudleeg til private feellesveje
Der ansgges om, at eksisterende vej Svendskevej og del af vejen Raadvad udlaegges som private
feellesveje for at sikre adgang til boligerne.

I henhold til Lov om private faellesveje (privatvejsloven) § 11 foretages vejudlaeg og tildeling af
vejrettigheder af ejerne af de ejendomme, som vejen skal ligge pa, hvilket i dette tilfelde er
Naturstyrelsen. Vejmyndigheden kan derfor ikke stille krav om, at der etableres vejudlaeg af private
feellesveje pa landet eller til anlaeg af vejen. Det er forst, nar der er foretaget vejudlaeg, at
vejmyndigheden har mulighed for at vurdere, om vejen er i god og forsvarlig stand. Det gaelder
endvidere, at en privat feellesvej pd landet, der er taget i brug, ikke kan nedleegges uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Vejmyndigheden kan oplyse, at det findes hensigtsmaessigt, at vejen Raadvad inkl. busvendeplads
udlaegges til privat feellesvej pa landet for at berigtige de faktiske forhold, idet der er buskgrsel pa vejen.

Det er vedtaget, at Teknik- og Miljgudvalget behandler anlaeg af nye private feellesveje eller offentlige
veje og stier. Der vil her vaere tale om en berigtigelse af faktiske forhold, hvorfor sagen blot forelaegges til
orientering.

Lovgrundlag



Planlovens § 1 angiver de overordnede formal, der kan varetages med planlaegningen, og som anses for
saglige planlaagningsmaessige hensyn angives, at:
1. der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en hensigtsmaessig
udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner.
. der skabes og bevares veaerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,
. skabe gode rammer for erhvervsudvikling og vaekst,
. de 3bne kyster fortsat skal udggre en vaesentlig natur- og landskabsressource,
. forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper forebygges,
. offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet og
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. alsidighed i boligsammensatningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for almene boliger i
byerne.

Planlovens § 14: Kommunen kan nedlaegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som
kan hindres ved en lokalplan.

Planlovens § 15: Indeholder et udtsmmende katalog over emner, der kan optages bestemmelser om i en
lokalplan.

Bygningsreglement 2018:
*§ 175: Arealoverfgrsel skal ske efter en helhedsvurdering, jf. § 187.
* § 187: Helhedsvurdering skal foretages under hensyn til de generelle kriterier i § 188 og de
ubebyggede arealers indretning, jf. kapitel 20.

Udstykningsloven § 18 og Privatvejsloven § 11.

dkonomi

Hvis vejene udleegges som private fzallesveje pa landet, far vejmyndigheden administration af disse.
Dette forventes handteret indenfor eksisterende budget.

Kommunen har i dag udgifter til snerydning og glatfgrebekaempelse pd Svenskevej og vejen Raadvad af
hensyn til buskgrsel. Der forventes derfor ikke en a&ndring af hermed forbundne omkostninger.

Det er de vejberettigede ejere med ejendomme, der graenser til private feellesveje pa landet og evt.
andre, der har vejret til vejen, som er ansvarlige for, at vejen er i god og forsvarlig stand i forhold til
feerdslens art og omfang. S&fremt vejmyndigheden giver pabud om istandseettelse af veje, fordeles
udgifterne dertil mellem de vejberettigede i forhold til deres brug af vejen. Lyngby-Taarbaek Kommune
har en enkel ejendom Raadvad 1, som vil blive vejberettigede, og som kan blive palagt udgifter til
vedligeholdelse i den forbindelse.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.
Teknik- og Miljgudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 22. januar 2020
Udsat.



John Tefke var fravaerende (C). I stedet deltog Richard Sandbaek (C).

Teknik- og Miljgudvalget, den 22. januar 2020
Udsat.

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Sagen blev ophgijet til beslutning.

Udvalget besluttede, at der varsles et forbud iht. Planlovens § 14, idet udvalget gnsker at afsgge
mulighederne for at udarbejde ny lokalplan, der i endnu hgjere grad sikrer omradets kulturarv, sikring af
handvaerk, kunsthandvaerk, viden og formidling af bygningshandvaerk og natur.



Vedtagelse af Byudvikling i balance - Plan og Agenda 21-strategi 2019
(Beslutning)

Resume

Byudvikling i balance er Kommunalbestyrelsens Plan- og Agenda 21-strategi 2019. Strategien har veeret i
offentlig hgring fra 5. september til 5. november 2019. Med sagen skal indkomne forslag og
bemaerkninger drgftes og der skal tages stilling til forslag til @ndringer i forbindelse med
kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af Byudvikling i balance.

Indstilling

Forvaltningen foresl3r, at
1. indhold i fremsendte hgringssvar - herunder zndringer til strategien - drgftes,
2. Byudvikling i balance vedtages endeligt med de i notat af 25. november 2019 foresldede andringer,
3. forslag til @endringer i Forord, Indledning og nyt kapitel om Agenda 21 indarbejdes som beskrevet i
notat af 27. november 2019.

Sagsfremstilling

Der er indkommet 34 hgringssvar til forslag til Plan- og Agenda 21-strategi 2019 - Byudvikling i balance
(bilag). Efter offentligggrelsen blev der sendt rettelsesblad til side 21 om punkter for Firskovvejomradet
(bilag). Afslutningen pa hgringen blev i den forbindelse forlaenget fra den 31. oktober til den 5. november
2019. Forvaltningen har resumeret og kommenteret de 34 hgringssvar i hgringsskema (bilag).

Hovedemnerne i de indkomne forslag og bemeerkninger er:
* Trafikale forhold - herunder diverse trafikale strategier samt supercykelstier og kollektiv trafik
* Byvaekst
* Boliger
* Arkitektur og bevaring af bygningskultur
* Borgerinddragelse
* Grgnne arealer, bynatur og rum for bgrn og bgrnefamilier
* Detailhandel og erhverv
* Baeredygtighed generelt

Forvaltningens forslag til andringer p8 baggrund af hgringssvar
Forvaltningen har i notat af 25. november 2019 samlet forvaltningens forslag til @endringer til Byudvikling
i balance eller opfglgende handlinger (bilag). Andringerne og de opfglgende handlinger koncentrerer sig
om:

* Mal

* DTU og Vidensbyen

* Baeredygtighed generelt og klima

« Malgrupper

* Lundtofte landsby

* Detailhandel

* Arkitektur og

* Parkering



Der er derudover i notat af 27. november 2019 skrevet nyt Forord og Indledning samt udarbejdet et nyt
afsnit om Agenda 21 (bilag). Afsnittet "Det grgnne og baeredygtighed" foreslds sendret til "Det grgnne",
idet der som naevnt er udarbejdet nyt afsnit om Agenda 21. Afsnittet Det grgnne indeholder sdledes alene
beskrivelse, strategier og indsatser for det grgnne i fysikken. Udviklingskort for Lyngby suppleres med nyt
punkt 19 for boliger ved Akademivej, hvor lokalplan 279 giver mulighed for udbygning op til 11.000 m2
med etageboliger. Numre pa resterende udviklingsomrader vil derfor blive konsekvensrettet.

Debatskabende aktiviteter og metoder
Under hgringen blev afholdt tre byvandringer og et klassisk borgermgde. Alle debatskabende aktiviteter
blev annonceret i forbindelse med nyhed pa LTK-hjemmeside, i DGO, pa Facebook og p3 flyers, der var
tilgaengelige pa kommunens biblioteker, pd radhuset og i administrationen pa Toftebaeksvej 12. Nyheden
om hgringen, borgermgdet og byvandringerne har ndet 1.446 personers Facebook-feed og den er blevet
liket/delt 19 gange og 67 har interageret med opslaget (klik p& opslag). Samlet var der ca. 65 deltagere
til de tre byvandringer, hvor forvaltningen guidede til udvalgte byudviklingsomrader med fortzelling om
planlagte og fremtidige mulige udviklingsomrader til inspiration for deltagerne til eventuelle hgringssvar.
Stgrstedelen af deltagerne havde hgrt om byvandringerne via DGO. Borgermgdet den 21. oktober havde
ca. 50 deltagere. Der blev skrevet opsamling fra mgdet, (bilag). Opsamlingen pa mgdet blev lagt pa
kommunens hjemmeside under "Nyheder" og under "Hgringer og afggrelser"” 30. oktober 2019. De
overordnede emner, der blev drgftet og debatteret pa mgdet, var:

* Trafik - herunder parkering, kollektiv trafik og supercykelstier

* Byudvikling i forhold til befolkningstilvaeksten i kommunen og i forhold til arkitektur og bevaring af

kulturmiljger/bevaringsvaerdige bygninger
* Salg af Lyngby stadion
* Baeredygtighed - herunder klimatilpasningsprojekter og det grgnne

Deltagerne pa mgdet blev opfordret til at skrive hgringssvar med deres kommentarer og forslag.
Borgermgdet og de fremkomne bemaerkninger og forslag pa selve mgdet har ikke i sig selv givet
anledning til forslag til eendringer i Byudvikling i balance. Det er forvaltningens vurdering, at en meget
stor andel af de emner og bemaerkninger, der blev italesat pd borgermgdet, ogsa er sendt frem som
deciderede hgringssvar.

Til orientering har DN til Erhvervsstyrelsen indsendt klage over miljgvurderingen i forbindelse med
Fingerplan 2019. Fingerplan 2019 regulerer fx. overordnede veje og stinet, de grgnne kiler m.m.
Erhvervsstyrelsen oplyser, at klagen ikke har opsaettende virkning. N&r Kommuneplan 2017 revideres,
skal den overholde overordnet planleegning - herunder Fingerplan 2019.

Efter endelig vedtagelse i Kommunalbestyrelsen vil vedtagelsen, det endelige dokument og kort
beskrivelse af de vedtagne aendringer til Byudvikling i balance blive offentliggjort pa plandata.dk og pa
kommunens hjemmeside, hvorfra strategien efterfglgende kan printes i A4. Strategien foreligger sdledes
alene digitalt. Efter offentligggrelse af en vedtaget strategi foretages delvis revision af Kommuneplan
2017. Revision af Kommuneplan 2017 skal veere tilendebragt inden udgangen af 2021.

Lovgrundlag

En planstrategi er lovpligtig efter planlovens §23a. Den skal indeholde beslutning om, hvilken form for
revision af kommuneplanen Kommunalbestyrelsen efterfglgende gnsker at foretage. Den skal ogsa
indeholde oplysning om, hvilken planlaegning, der er gennemfgrt siden sidste revision af kommuneplanen.
Og derudover skal den indeholde Kommunalbestyrelsens vurdering af og strategi for udviklingen i



kommunen. I Agenda 21-strategien skal Kommunalbestyrelsen efter planlovens § 33a redeggre for deres
strategi for, hvordan der skal arbejdes helhedsorienteret, tveerfagligt og langsigtet, og hvordan
befolkningen, virksomheder, organisationer og foreninger vil blive inddraget i arbejdet med lokal Agenda
21. Der er fem indsatsomrader, som Kommunalbestyrelsen skal fastleegge malsaetninger for. Disse
punkter indgar i Byudvikling i balance. Borgerinddragelsen har desuden vaeret en vaesentlig del af
processen omkring udarbejdelsen af Byudvikling i balance.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 22. januar 2020
Udsat.

John Tefke var fravaerende (C). I stedet deltog Richard Sandbzek (C).

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Udsat.



Forslag til Planstrategi fra Gentofte Kommune i hgring (Beslutning)

Resume

Gentofte Kommune har sendt kommunens forslag til planstrategi i hgring til den 5. marts 2020. Der skal
tages stilling til et hgringssvar fra Lyngby-Taarbaak Kommune.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes hgringssvar med nedenstdende indhold.

Sagsfremstilling

I forslag til Kommuneplanstrategi 2021 fra Gentofte Kommune er der szerligt fokus pa:
* Arkitektur og kulturarv
+ Grgnne og bla strukturer
* Attraktive og levende bydelscentre
* Baeredygtighed
* Klimaforandringer
* Arealressourcer

Fokusomraderne danner grundlag for den efterfglgende revision af kommuneplanen i Gentofte Kommune.
Forvaltningen har udarbejdet notat med resumé af tiltag i Gentoftes planstrategi (bilag).

Forvaltningen foresldr, at der sendes et hgringssvar, med fglgende punkter:

Kommunalbestyrelsen opfordrer Gentofte Kommune til at indg8 dialog med Lyngby-Taarbaek Kommune
om fglgende forhold:
1. Sikring og styrkelse af sammenhaengende veerdifulde gronne omréder, der kendetegner omrédet for
Gentofte og Lyngby-Taarbaek kommuner.
2. Tiltag i forbindelse med oversvoammelser, erosion og havstigning samt klimatiltag, der vurderes at
kunne “overskride” kommunegreensen.
3. Initiativer til styrkelse af cyklisme og trafikale forbindelser af interesse for ikke alene
beliggenhedskommunen.

Lovgrundlag

Ikke relevant.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020

Anbefalet, idet udvalget opfordrer Gentofte Kommune til, i forbindelse med planlaagning omkring
Dyrehavsbakken at tage hensyn til mulighederne for bevarelse og udvikling af den enestdende kulturarv
af verdens aldste forlystelsespark.



Nye boliger ved Akademivej (Beslutning)

Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om opfgrelse af 100 ungdomsboliger, 30 basisboliger og 20
familieboliger. Bygherre er Lyngby Boligselskab og KAB. Forslaget kraever dispensationer fra lokalplan
279. Med sagen skal der tages stilling til, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til det ansggte.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget ansggning om opfagrelse af 100 ungdomsboliger, 30 basisboliger og 20
familieboliger ved Akademivej (bilag).

Boligerne er omfattet af lokalplan 279 for Boliger ved Akademivej. Lokalplanomradet er beliggende nord
for eksisterende bebyggelse mellem Akademivej og Lundtoftegardsvej. I dag er omradet bebygget med to
tennishaller.

Lyngby Boligselskab og KAB er bygherre. Anlaegsgkonomien er derfor underlagt den gkonomiske ramme
for opfgrelse af almene boliger. For at kunne holde den gkonomiske ramme, har bygherre vaeret ngdsaget
til at optimere projektet (bilag) saledes at det afviger fra nogle af bestemmelserne i Lokalplan 279.
Projektet kreever dispensation fra lokalplanen pa fglgende punkter:

+ § 7.5 Etagehgjden for stueetagen skal minimum veaere 4,5 m.

* §7.6 Etagehgjden for de gvrige etager.

* § 8.11 Facadeudtrykket mod nordgst.

* § 8.12 Facadeudtrykket mod sydvest.

+ §§ 8.7 og 8.8 vedrgrende synlige baerende sgjler, trappe- og elevator kerner samt abne
transparente facader i stueetagen (ansgger kommer med en revideret ansggning).

Vedlagte ansggning beskriver afvigelserne, og hvilke Igsninger der er arbejdet med som alternativer.

Forvaltningen har afholdt mgde med ansgger vedrgrende dispensationerne. Antallet af dispensationer er
herefter blevet reduceret.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering at reducering af etagehgjden med 30 og 10 cm ved henholdsvis
stueetagen og de gvrige etager, ikke er i modstrid med lokalplanens intentioner. Reduktionen af
etagehgjderne medfgrer, at bebyggelsens hgjde samlet set bliver reduceret med cirka 90 cm p& den del af
bygningen, som er syv etager og 50 cm pa den del af bygningen, som er tre etager. Hvilket vurderes ikke
at have veesentlig betydning i forhold til lokalplanens intentioner og principper.

Facaden mod nordgst vil fortsat fremsta transparent, dog er facaden udformet som en lydisoleret
glasfacade med oplukkelige partier i stedet for med foranliggende lameller i glas eller aluminium, som
angivet i lokalplanen. Det vurderes dermed, at den ansggte facade mod nordgst imgdekommer
lokalplanens gnske om en transparent facade. Samtidig vurderes glasfacaden, med sin forskudte lodrette



opsprosning, at give bygningen et udtryk, der medfgrer en tilsvarende lodrette markering pa de enkelte
etager, som de lodrette lameller, beskrevet i lokalplanen, ville medfare.

Facaden mod sydvest fremstar fortsat som en homogen repeterende facade, dog uden forskydninger, som
angivet i lokalplanen. Det vurderes, at den ansggte facade mod sydvest dermed imgdekommer
lokalplanens gnske om en homogen repeterende facade, der fremstar med etagehgje facadeelementer
med tilbagetrukne glaspartier fra gulv til loft. Med sin repetition, sine facadeelementer og tilbagetrukne
glaspartier fremstar facaden i et udtryk, der i det vaesentlige svarer til karakteren af det viste
facadeudtryk i lokalplanen.

Samlet set vurderes andringerne i bebyggelsen ikke at andre pd bebyggelsen i forhold til lokalplanens
intentioner og principper. Bygningen vil fortsat veere i samspil med det eksisterende boligomrade og
friarealer og med hgj kvalitet bade arkitektonisk og landskabeligt.

Bygningen vil med sin hgjde og buede form vaere et vartegn, der vil medvirke til at fremhaeve omradets
identitet, styrke den bymaessige helhed og afgraensning af Lyngby mod @st, samtidig med at den fremstar
som en pendant til hgjhusene og en naturlig forleengelse af den eksisterende boligbebyggelse fra
Klampenborgvej til Akademivej mod nord.

Den ansggte bebyggelse vil tillige, som det er intentionen i lokalplanen, fortsat skabe en afskaermning
mod Lundtoftegardsvej og Helsinggrmotorvejen og etablere et indre beskyttet gardrum, der vil fungere
som et rekreativt omrade for bade de nye og omradets beboere.

Lovgrundiag
Lokalplan 279 for boliger ved Akademivej.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Afstemning:

For stemte: 6 (A (1), F (1), B (1), C(3))
Imod stemte: 1 (V)

Godkendt, idet udvalget gnsker, at der anvendes farvet pladekonstruktion pa vaegge ved gangarealerne
(som vist pa illustrationen) ud mod Lundtoftegdrdsvej/Akademivej.

Venstre stemmer imod, da facaden ikke har de ngdvendige arkitektoniske kvaliteter.



AEndring af beplantningsbeelte Lystoftevaenget 1-189 (Beslutning)

Resume

Byplanudvalget har den 18. september 2019 behandlet en sag vedrgrende omlaagning af et
beplantningsbaelte mellem Lystoftevaenget og Granparken, Bygtoften og Havretoften. Udvalget meddelte
afslag til @&ndringen. Forvaltningen har nu modtaget en revideret ansggning. £ndringerne kraever en
fortsat en dispensation fra lokalplan 11 for et omrade ved den nordlige del af Caroline Amalie Vej. Det
skal besluttes, om der skal meddeles dispensation til det reviderede projekt.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til det ansggte.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har den 20. december 2019 modtaget en revideret ansggning om etablering af
affaldssortering indenfor ejendommens 10 m beplantningsbeelte langs Lystoftevaenget mod Granparken,
Bygtoften og Havretoften.

Ansggningen kraever en dispensation fra lokalplan 11 § 8.1, der fastseetter udformningen af
beplantningsbezeltet.

Det tidligere projekt blev forelagt pa byplanudvalgets mgde den 18. september 2019. Byplanudvalget
godkendte ikke forslaget, men gnskede at se en ansggning med alternativ placering, blandt andet af
hensyn til eventuelle lugtgener og fremtidig affaldssortering.

Der ansgges nu om at placere affaldssortering tre steder som er henholdsvis udenfor, delvist indenfor og
helt indenfor beplantningsbeeltet (bilag).

I ansggningen er det angivet at beplantningen andres saledes, at det skaermer for indkig til
affaldscontainere (bilag).

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen har tidligere vurderet at lokalplanens bestemmelse om et 10 m bredt beplantningsbaelte har
til formal at skaerme Granparken for gener fra adgangsvejen til Lystoftevaenget. Det vurderes at der er
taget hensyn til nabobebyggelsens placering og der udfgres skaermende tiltag, som kan mindske
indkigget.

Herudover vurderer forvaltningen, at en forudsaetning for beplantningsbaeltets udformning er, at den
skaermende effekt bibeholdes tilfredsstillende.

Ansggningen er sendt i naboorientering hos naermeste husejer og grundejerforeninger i forhold til stier.
Hgringsnotat vil blive eftersendt.

Lovgrundlag

Lokalplan 11 for et omrade ved den nordlige del af Caroline Amalie Vej.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Godkendt.



Sammenlaegning af lejligheder pa Habets Allé 4 (Beslutning)

Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om dispensation fra lokalplan 84 til ssmmenlagning af
lejlighederne 4B og 4C samt tilladelse i henhold til boligreguleringsloven. Den fremtidige lejlighed vil fa et
areal pa 133mz2, Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at
1. forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation fra lokalplanen til sammenlaegning af
lejligheder,
2. der meddeles tilladelse til sammenlagning af de to lejligheder i henhold til boligreguleringsloven.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om tilladelse til at sammenlaagge lejlighederne 4B og 4C.
Sammenlaegningen kraever dispensation fra lokalplan 84 §§ 3.1 og 3.2, samt tilladelse i henhold til
boligreguleringsloven §46.

Lejligheden vil efter sammenlaegningen fa et areal pa 133m2. I ansggningen henvises der til tidligere
meddelte tilladelser fra 2011 og 2016. Tidligere meddelte tilladelser er ikke udnyttet og derfor er disse
bortfaldet.

Ejendommen
Ejendommen er registreret med et matrikelareal pad 569m2 og et samlet boligareal pa 232m2 fordelt pa 3
lejligheder, 4A - 99m2, 4B - 34m=2 og 4C - 99m2.

Plangrundlag
Ejendommen er beliggende i kommuneplanens rammeomrade 1.2.80 Habets Allé. Omradet er udlagt til
boligomrade-etageboliger i to eller flere etager indeholdende tre eller flere boliger til heldrsbeboelse.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 84 fra 1990, der jaevnfer § 1, har til formal at fastlaegge
anvendelsen af omradet til etagebebyggelse til boligformal.

Derudover fastsaetter lokalplanen bl.a. fglgende:
+§ 3.1 - omradet kun m3 anvendes til boligformal og bygningerne kun ma opfgres som
etagebebyggelse.
* § 3.2 - der skal pd hver ejendom opfgres eller indrettes mindst 3 boliger.

Historik og omrddet som helhed
Habets Allé 4 B og C har tidligere sggt om tilladelse til sammenlaegning bade i 2011 og i 2016. De tidligere
meddelte tilladelser er ikke udnyttet og derfor bortfaldet.

I 2012 s@gte Habets Allé 10 om tilladelse til udstykning og opfarelse af nyt enfamiliehus. Sagen blev
behandlet pa byplanudvalget 14.11.2012 og der blev meddelt tilladelse til det ansggte. I tilladelsen lagde
man vaegt pa, at omradet blev fortaettet med en ekstra bolig.



Lokalplanens omrade er inddelt i 2 delomrader; A og B. Delomrade A er etageboliger og delomrade B har
med lokalplanen veeret tiltaenkt at skulle blive etageboliger. Delomrade B indeholder 7 ejendomme, hvor
hoveddelen er enfamiliehuse opfgrt fgr lokalplanen(bilag).

Forvaltningens vurdering
Forvaltningen finder, at det ansggte kreever dispensation fra lokalplanens formalsparagraf (§1) samt § 3.1
og § 3.2. Det er normalt ikke muligt at meddele dispensation fra lokalplaners formal.

Lokalplan 84 er fra 1990 og det kan konstateres, at der ikke har vaeret interesse for at udnytte de
muligheder for at opfgre etageboliger, som lokalplanen giver. Lokalplanens muligheder er kun udnyttet pd
ejendommene Habets Allé 4 (ansggte ejendom) og Jaegersborgvej 9. Lokalplanens delomrade B, som den
ansggte ejendom er omfattet af, indeholder i alt syv ejendomme.

Forvaltningen finder, at der i det konkrete tilfaelde er tale om en mindre afvigelse fra lokalplanens formal,
idet en dispensation til det ansggte ikke hindrer, at lokalplanens muligheder udnyttes indenfor
lokalplanomradet.

Forvaltningen vil fremadrettet se p& om plangrundlaget for omradet skal sendres.

I henhold til boligreguleringsloven kan Kommunalbestyrelsen ikke naagte at godkende
lejlighedssammenlaegning nar arealet ikke bliver stgrre end 130m2. Denne lejlighedssammenlaegning
bliver pa i alt 133mz2.

Forvaltningen finder, at der i den konkrete sag kan meddeles de ngdvendige tilladelser til den ansggte
lejlighedssammenlaagning, idet der tidligere er meddelt lignende tilladelser, og i det der er tale om en

lejlighedsstgrrelse der kun lige overskride de 130 mZ.

Lovgrundlag

Lokalplan 84 for et boligomrade ved Habets Allé i Lyngby bydel.
Boligreguleringsloven §46.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Afstemning:

For stemte: 6 (A (1), V (1), B (1), C(3))
Imod stemte: 1 (F)

Ad 1-2) Godkendt.

SF stemmer imod, da man gerne vil bevare sma boliger i Lyngby bymidte.



Engelsborgskolen: Forslag til permanent kapacitetsudvidelse (Beslutning)

Resume

Med udgangspunkt i saerskilt sag om afrapportering om forundersggelser mm. vedrgrende
Engelsborgskolen har forvaltningen udarbejdet forslag til en etapeopdelt udbygningsplan af
Engelsborgskolen. Forslaget beskriver indholdet i seks etaper for en fuld udbygning af Engelsborgskolen til
en 5-spors skole med klubfaciliteter og multihal. Formalet med en etapeopdelt udbygningsplan er, at
udbygningen kan tilpasses de mest presserende behov pa skolen samt kan tage hgjde for sendrede
forudsaetninger som bgrnetalsprognoser og gkonomisk raderum.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at
1. forslag til udbygningsplan i form af en etapeopdelt udvidelse af Engelsborgskolen godkendes,
2. den ngdvendige planlaegning ift. plangrundlag til at gennemfgre Etape 1 igangsaettes.

Indstillingspunkt 3-10 foresl@s under forudsaetning af, at Kommunalbestyrelsen den 5. marts 2020
godkender sagen "Anlaagsprogram udmgntning af budget 2020”, der anviser finansiering til
indstillingspunkt 3-7. Forvaltningen foreslar, at

3. det afsatte r@dighedsbelgb til anlaagsprojektet "Skoleudbygning og renovering i distrikt vest"
forhgjes med 43,707 mio. kr. fra 24,378 til 68,085 mio. kr. til gennemfgrelse af Etape 1, idet
finansiering af afledt drift behandles i indstillingspunkt 9,

4. der afszettes et radighedsbelgb og gives en anlaegsbevilling p& 1,540 mio. kr. i 2021 til ombygning
af omklaadning til idraet i "Drengesalen”,

5. der afszettes et radighedsbelgb pa 6,808 mio. kr. til keb af indskolingspavilloner med henblik pa at
forlaenge deres brugstid, som finansieres dels af allerede afsatte midler til pavilloner pa 2,1 mio. kr.,
idet finansiering af afledt drift behandles i indstillingspunkt 10,

6. der afsaettes et radighedsbelgb pa 7 mio. kr. til ombygning og justering af faglokaler bl.a. pga. nye
krav om valgfagsundervisning,

7. der afseettes et rddighedsbelgb pd 7 mio. kr. til at udskrive en radgiverkonkurrence om den videre
planproces for den samlede udbygningsplan samt viderebearbejdning af udbygningsplanen for etape
2-6,

8. der gives en anlaegsbevilling pa 10,700 mio. kr. til udarbejdelse af byggeprogram,
dispositionsforslag, projektforslag og plangrundlag for Etape 1, der finansieres af det afsatte
radighedsbelgb til anlaegsprojektet "Skoleudbygning og renovering i distrikt vest",

9. merudgifter til afledt drift efter gennemfgrsel af Etape 1 pa arligt 1,044 mio. kr. i 2022, med
halvarseffekt i 2021 indarbejdes i budget 2021-2020,

10. merudgifter til afledt drift af pavilloner p& -0,378 mio. kr. i 2021 og -0,186 mio. kr. i 2022 og 0,386
mio. kr. arligt fra 2023 indarbejdes i budget 2021-2024.

Sagsfremstilling

Baggrund: Skoleudvidelse p& grund af overbelaegning og nye lokalekrav

En kapacitetsudvidelse skal Igse Engelsborgskolens problem med overbelaegning, jf. forvaltningens
afrapportering om resultat af forundersggelser og delanalyser. Resultaterne danner grundlag for
forvaltningens forslag til en fremtidig lgsningsmodel for skoleudvidelsen.

Ingen af de tre udbygningsscenarier i forundersggelserne vurderes hensigtsmaessige i forhold til
kommunens aktuelle behov for fleksibilitet, @ndrede bgrnetal, mulighed for en etapeopdelt udbygning og



gkonomisk ramme. Forvaltningen har derfor i taet samarbejde med skolens ledelse udarbejdet et nyt
scenarie "Engelsborgskolen - Udbygningsplan for permanent kapacitetsudvidelse" (bilag), der bedre tager
hgjde for de aktuelle behov. Scenariet beskrives nedenfor.

Udbygningsplan for permanent kapacitetsudvidelse for skolen samt ny idraetshal
Den samlede udbygningsplan indebzerer overordnet, at:

« skolen udvides i omradet syd for Engelsborgvejen pa de kommunale grunde, der i dag anvendes til
idraets- og klubfaciliteter

* de eksisterende bygninger nord for Engelsborgvej renoveres og ombygges

» der bygges en ny bygning ved indskolingen ved Gl. Bagsveerdvej

- flere nuvaerende pavillonbyggerier forslds nedtaget pa sigt, og badmintonhal foreslds nedrevet

+ SFO-bygning pa Gl. Bagsveerdvej afhaendes eller benyttes til andet kommunalt formal

- eksisterende klublokaler pa hjgrnet ved Chr. X. Allé kan overga til andre formal eller frasaelges

Ved en fuld udbygning gges arealer til skole og idraet med samlet ca. 5.700 m2. Skolens bygninger vil
rumme lokaler til en 5-sporet skole med basislokaler, hvis udbygningsplanen gennemfgres i den mest
udbyggede version med en ny mellemskolebygning. For sd vidt angar nybyggede lokaler vil disse blive
dimensioneret til at rumme 28 elever jf. "Principper for skolebyggeri i Lyngby-Taarbaek Kommune", mens
ombyggede lokaler i fx indskolingens lokaler i de oprindelige skolebygninger vil rumme 24 elever.

Udbygningsplan for en permanent kapacitetsudvidelse viser, at det ngdvendige arealbehov til skoleformal
har et omfang, der gor det uhensigtsmaessigt at opfaére en samlet musikskole pa behovsmaessigt
1.700-2.000 m2 i dette omrade. De eksisterende musikskolelokaler pd Bagsvaerdvej 24 kan anvendes til
andre formal eller frasaelges, safremt musikskolen fraflytter til en anden lokalitet.

Udbygningsplan med model i seks etaper

For at tage hgjde for varierende bgrnetalsprognoser, gkonomiske prioriteringer, gget
gennemfgrelsessikkerhed samt tilpasning af udbygningsplaner i forhold til de mest presserende behov
forslar forvaltningen, at udbygningsplanerne sker etapevis, hvor det er muligt at gennemfgre og afslutte
de enkelte etaper hver for sig. Tidsmaessigt kan etaperne vaere overlappende, da nogle etaper indeholder
projekter med en leengerevarende projekteringstid. Den politiske beslutning vil typisk ligge nogen tid
forud for etapernes projektopstart.

Udbygningsplanen bestar af seks etaper. Planen er udarbejdet pa baggrund af forundersggelser og mulige
scenarier for Engelsborgskolens kapacitetsudvidelse jf. udvalgssagen "Engelsborgskolen: Afrapportering af
scenarieundersggelser", som behandles p& BUU den 20/2-2020, @K den 27/2-2020 og KMB den 5/3-2020.
En m%lsaetning for hele udbygningsplanen er, at genhusning af skoleaktiviteter i ombygningsperioderne vil
ske pa skolens eget omrade og i bygninger, der efterfglgende vil fa en permanent anvendelse.
Byggepladsen vil blive afgraenset fra de bygninger, der vil vaere i brug.

Nedenfor opridses hovedindhold og effekt af de fgrste to etaper. En total etapeoversigt med
tegningsskitser af bygninger samt tidsplan, indhold osv. i hver af de seks etaper fremgar af dokumentet
"Engelsborgskolen - Udbygningsplan for permanent kapacitetsudvidelse" (bilag). Udbygningsplanen
indeholder estimater for tid, gkonomi og mulige arealudlaeg, der vil blive eftervist i det videre forlgb.



Etape 1: Ekstra kapacitet til faglokaler, administration og basislokaler

I Etape 1 vil skolen blive udbygget med et let byggeri syd for Engelsborgvej. Bygningen opfgres med
basislokaler til tre argange med 5 spor og et enkelt faglokale. Der etableres ikke understgttende
funktioner. Bygningen vil f& flere funktioner i den arraekke, hvor udbygningsplanen gennemfgres, idet
bygningen indledningsvis skal benyttes af udskolingen, herefter af mellemskolen og til sidst til
indskolingsundervisning, inden den renoveres og ombygges i mindre omfang for at opn§ sit permanente
formal som klub mv.

Flere eksisterende bygninger nord for Engelsborgvej ombygges for at rumme bedre faglokaler og
paedagogisk lzeringscenter i bygning A (eksisterende udskoling). Faciliteter til personale og understgttende
funktioner forbedres i bygning H (administrationsbygning). Samtidig istandsaettes bygningerne med
tidssvarende krav til indeklima og tilgeengelighed.

Forvaltningen foreslar, at det afsatte rddighedsbelgb til anlaegsprojektet "Skoleudbygning og renovering i
distrikt vest" i den forbindelse forhgjes fra 24,4 til 68,1 mio. kr. til gennemfgrsel af etape 1. De afledte
driftsomkostninger forbundet med etableringen af den nye bygning i etape 1 fremgar af gkonomiafsnittet.

Kaob af indskolingspavilloner (seerskilt anlaeg i tillaeg til Etape 1):

Der vil vaere behov for at forlaenge brugstiden af indskolingspavillonerne, hvis lejeperiode udlgber medio
2022. Forvaltningen foreslar, at der afseettes et radighedsbelgb p& 6,8 mio. kr. til at kebe pavillonerne af
udlejer med henblik p& at muligggre en forlaengelse af brugstiden frem til 2029. De afledte
driftsomkostninger fremgar af gkonomiafsnittet.

Kapacitet til faglokaler (seaerskilt anleeg i tilleeg til Etape 1):

Et aftalegrundlag for Folkeskolen stiller nye krav til undervisning i h&ndvaerk og design samt tilvalgsfag
som musik, billedkunst og madkundskab. Det vurderes ikke at kunne rummes i de eksisterende lokaler,
og forvaltningen er derfor ved at undersgge, hvordan denne situation kan Igses pa Engelsborgskolen i
perioden frem til, at byggerierne i Etape 1 kan ibrugtages (jf. meddelelsespunkt om de nye regler i
folkeskolen med betydning for lokalekapacitet, som behandles pa BUU den 20/2-2020 og @K den
27/2-2020). Forvaltningen foreslar, at der afszettes et radighedsbelgb pa 7 mio. kr. for at tilgodese
kapacitetsudfordringen, idet et forslag vil komme til politisk stillingtagen, nar en konkret Igsning er
beskrevet.

Ombygning af omklaedning til idreet i "Drengesalen” (anlaeg i tilleeg til Etape 1):

Ombygning af omklaedning til idreet i "Drengesalen” foreslds opprioriteret, da der her er stort behov for
bedre forhold, der vil muliggere kgnsopdelt omklaedning. Forvaltningen foreslar, at der afsaettes 1,5 mio.
kr. til ombygningen.

Beslutnings-, gennemfgrelses- og bevillingsplan for Etape 1

Udbygningsplanens vaesentligste milepaele for Etape 1 fremgar af "Beslutnings-, gennemfgrelses- og
bevillingsplan, Engelsborg" (bilag). Hvis udbygningsplanen tiltreedes nu, vil naeste skridt vaere at indg
aftale med en bygherreradgiver, som vil udarbejde et specifikt funktionsprogram (som er en preecisering
af "Funktionsprogram for Skoler i Lyngby-Taarbaek Kommune, jf. udvalgssagen "Engelsborgskolen:
Afrapportering af scenarieundersggelser", som behandles pa BUU den 20/2-2020, @K den 27/2-2020 og
KMB den 5/3-2020). Radgiver vil tillige udarbejde byggeprogram for Engelsborgskolen, detaljere
udbygningsplanens arealudlaeg til Etape 1 samt udarbejde en projekttilpasset model af



anlaegsstyringsreglerne. Da udbygning af skolen uanset model og etapeantal vil kraeve lokalplanproces
allerede fra Etape 1, foreslar forvaltningen, at planprocessen om Etape 1 igangseettes nu.

Endelig foresl|8s det, at forberede det videre forlgb af Etape 2-6 ved at udskrive en projektkonkurrence om
et forslag til den samlede udbygningsplan, som beskriver de endelige bygningsvolumener og en
arkitektonisk vision. Vinderen vil skulle viderebearbejde udbygningsplanen, varetage planproces for Etape
2-6 og vil fa en betinget kontrakt som byggeteknisk radgiver for Etape 2-6. Forvaltningen foreslar, at der
afsaettes 7 mio. kr. til dette formal.

Etape 2: Nybyggeri til udskoling

I Etape 2 vil der syd for Engelsborgvej blive opfgrt en bygning, der primaert rummer faciliteter til
udskolingen, dvs. basislokaler og understgttende funktioner, naturfag til en 5-sporet udskoling med
mulighed for 28 elever i hver klasse. Den aldre badmintonhal er uegnet til bevaegelsesundervisning og
foreslds derfor nedrevet og erstattet af ny multihal. Den vil vaere beliggende langs med eksisterende
idraetshal og kan bruges til kultur- og idraetsformal af eksterne brugere udover skolebrug. Pavillonen, der i
dag bruges til klub, rives ned. Dette vil give mulighed for at placere det nye skolebyggeri teet pa
eksisterende skolebygninger ved tunnellen, der fgrer under Engelsborgvej.

Videre etaper

I de efterfglgende Etaper 3-5 vil lokaler til indskolingen blive nyindrettet og renoveret, og der skabes gget
kapacitet ved at opfgre en ny permanent skolebygning, hvor der nu ligger midlertidige pavilloner (mod Gl.
Bagsveerdvej). Den sidste Etape 6 afsluttes med, at det lette byggeri, som bliver opfgrt i Etape 1, som
naevnt, bliver let renoveret og evt. justeret til at rumme klub mv.

Den videre proces: Beslutninger for Etaper 2-6

I "Beslutnings-, gennemfgrelses- og bevillingsplan” (bilag) er der redegjort for den samlede
udbygningsplans forlgb i alle seks etaper. Tidspunkter for senere politisk stillingtagen er ansldede og vil
blive preaeciseret i kommende sager, hvor ogsa aspekter med hensyn til den videre lokalplanlaegning for
den samlede udbygningsplan vil blive belyst.

Hgring af skolebestyrelse

Forslag til kapacitetsudvidelse er i hgring hos skolebestyrelsen ved Engelsborgskolen. Skolebestyrelsen
har den 7. februar 2020 afgivet et indledende hgringssvar (bilag). Et endeligt hgringssvar eftersendes
inden Bgrne- og Ungdomsudvalgsmadet den 20. februar.

Lovgrundlag

Ombygninger, herunder evt. som fglge af eendrede anvendelser af lokaler/lokaliteter skal fglge
Bygningsreglementets regler.

Etablering af kapacitet ved nybygning eller ved nyindretning og sendret anvendelse af eksisterende
bygninger kan tillige kraeve lokalplanlaegning samt tilleeg til kommuneplanen. Saerskilt sag om dette
forelaegges Byplanudvalget pa et senere tidspunkt.

Indgdelse af aftaler om radgivning og entrepriser som led i en byggesag skal ske under iagttagelse af
gaeldende lovgivning, herunder eksempelvis udbuds- og tilbudsloven. Indgdelse af aftaler er i gvrigt
almindelig aftaleret, i hvilken forbindelse



branchespecifikke standardbestemmelser ofte anvendes i forbindelse med aftaleindgdelse (f.eks. AB18,
ABT18 og ABR18).

@konomi

I budgetaftalen 2020-2023 indgar, at forvaltningen skal gennemgad anlaegsprogrammet med henblik pa at
finde plads pa anlaegsrammen til akutte anlaagsbehov pa skole- og dagtilbudsomradet. Finansiering i
anlaagsrammen for budget 2020-2023 kan ske ved omprioritering af anlaegsprojekter, anvendelse af
anlaegsreserven, tidsforskydning af anlaegsprojekter (ud over budgetperioden) og af indtaegter fra salg.
Det udestdende finansieringsbehov vedrgrer primaert Etape 1 af udbygning af Engelsborgskolen samt
etablering af ny daginstitution til erstatning for Troldebo.

Den saerskilte sag "Anlaegsprogram udmgntning af Budget 2020” danner sdledes grundlag for finansiering
af indstillingspunkt 2-6. Denne sag behandles af @konomiudvalget den 27. februar 2020 og af
Kommunalbestyrelsen den 5. marts 2020. Det skal bemaerkes, at der ikke er fundet finansiering til
Etaperne 2-6. Der er fundet finansiering til radgiverkonkurrence og viderebearbejdning af
udbygningsplanen.

Etape 1: Etablering af let byggeri, ombygning af bygning A til faglokaler (eksisterende udskoling) og
ombygning bygning H (administrationsbygning)

Jf. indstillingspunkt 3

Den samlede anlaegsudgift til Etape 1 er estimeret til at udggre 68,085 mio. kr. og daekker over
h&ndvaerkerudgifter, radgiverudgifter, udgifter til inventar og bygherreleverancer, intern
projektledelse samt gvrige udgifter forbundet med etableringen af det lette byggeri og
ombygningerne. Udgifterne er fordelt saledes:

- Etableringen af det lette byggeri pa ca. 1.440 kvm. er estimeret til at udggre 36,209 mio. kr.
- Ombygningen af bygning A til faglokaler (eksisterende udskoling) er estimeret til at udggre
25,799 mio. kr.

- Ombygningen af bygning H (administrationsbygning) er estimeret til at udggre 4,681 mio. kr.
- Udearealer er estimeret til at udggre 1,396 mio. kr.

Afszetningen af radighedsbelgbet forudsaetter en aendret periodisering, som fremgar af tabellen til
de bevillingsmaessige andringer.

Jf. indstillingspunkt 8
Forvaltningen indstiller at der gives en anlaegsbevilling pa 10,7 mio. kr. til radgiverudagifter,

udgifter til intern projektledelse og @gvrige udgifter forbundet med udarbejdelse af byggeprogram,
dispositionsforslag, projektforslag og plangrundlag for Etape 1, der finansieres af det afsatte
radighedsbelgb til anlaegsprojektet "Skoleudbygning og renovering i distrikt vest" i 2020 og 2021.

Jf. indstillingspunkt 9

Idet der i Etape 1 etableres ca. 1.440 kvm. ekstra areal til Engelsborgskolen vil det have den
driftsgkonomiske konsekvens, at der skal afsaettes 1,044 mio. kr. arligt til at deekke de ekstra
udgifter til el, vand og varme, bygningsvedligeholdelse, rengagring og @gvrig bygningsdrift. Idet

etableringen af det lette byggeri forventes faerdigt medio 2021 vil den &rlige driftsudgift udggre
0,522 mio. kr. i 2021 samt 1,044 mio. kr. i arligt fra og med 2022.



De driftsmaessige merudgifter foreslds indarbejdet i budget 2021-2024.
Ombygning af omklaedning til idreet i "Drengesalen”

Jf. indstillingspunkt 4

Den samlede anlagsudgift til ombygning af omklaedningsrummet til idraet i "Drengesalen” er
estimeret til at udggre 1,540 mio. kr. og ombygningen forventes gennemfgrt i 2021.

Forvaltningen foresl|dr at rddighedsbelgbet til gennemfgrsel af ombygningen afsaettes i 2021, og at
der samtidig gives en anlaegsbevilling pa 1,540 mio. kr. til entrepriseudgifter, radgiverudgifter,
udgifter til intern projektledelse og gvrige udgifter forbundet med ombygningen, der finansieres af
det afsatte radighedsbelgb.

Forleengelse af indskolingspavillonernes brugstid

Jf. indstillingspunkt 5

Den samlede anlaegsudgift forbundet med at forleenge indskolingspavillonernes brugstid er
estimeret til at udggre 6,808 mio. kr. i 2021, og daekker over udgifter til kgb af pavillonerne samt
kgbsrelaterede udgifter.

Den estimerede udgift er baseret pa, at pavillonerne kgbes medio 2021 og forudsaetter, at
dispensationerne i den nuvaerende byggetilladelse vil kunne viderefgres. Pavillonerne har pt. status
af midlertidigt byggeri, og safremt der stilles krav om at pavillonerne ved forleenget brugstid skal
have status af permanent byggeri, vil dette medfgre en forventet ekstra udgift pd ansldet ca. 3
mio. kr.

Jf. indstillingspunkt 10
Forlaengelse af pavillonernes brugstid vil have den driftsgkonomiske konsekvens, at der skal

afsaettes 0,386 mio. kr. arligt fra og med 2023 til at daekke de fortsatte udgifter til el, vand og
varme, bygningsvedligeholdelse, renggring og @vrig bygningsdrift. Idet der pt. er afsat et arligt
driftsbudget til dette samt leje af pavillonerne til og med medio 2022, vil kgbet af pavillonerne
medio 2021 ydermere have den konsekvens, at der opnds en driftsbesparelse pd 0,378 mio. kr. i
2021 og 0,186 mio. kr. i 2022.

De driftsmaessige merudgifter foreslds indarbejdet i budget 2021-2024
Kapacitet til faglokaler

Jf. indstillingspunkt 6

Forvaltningen foreslar, at der afszettes et radighedsbelgb pa 7 mio. kr. i 2020-2021 for at tilgodese
kapacitetsudfordringen ift. faglokaler. Forslaget vil komme til politisk stillingtagen, nar en konkret
Igsning er beskrevet. Udgiften er estimeret ud fra en erfaringsmaessig vurdering og er behaeftet
med usikkerhed.

Afszetningen af radighedsbelgbet forudsaetter periodiseringen, som fremgar af tabellen til de
bevillingsmaessige a&ndringer.



Udskrivning af rddgiverkonkurrence om den videre planproces for den samlede udbygningsplan samt

viderebearbejdning af udbygningsplanen for etape 2-6

Jf. indstillingspunkt 7

Bevillingsmeaessige andringer

bevillingsmaessige a&ndringer.

en erfaringsmaessig vurdering af, hvad udgiften hertil vil udggre.

Forvaltningen foreslar, at der afsaettes 7 mio. kr. i 2020-2022 til at forberede det videre forlgb af
Etape 2-6 ved at udskrive en projektkonkurrence om et forslag til den samlede udbygningsplan,
som beskriver de endelige bygningsvolumener og en arkitektonisk vision. Estimeringen bygger pa

Afszetningen af radighedsbelgbet forudsaetter periodiseringen, som fremgar af tabellen til de

I tabellen vises fgrst behov for rddighedsbelgb med reference til indstillingspunkt, dernaest vises den

anlaegsfinansiering, der er indarbejdet i budget 2020-2023, igen med reference til indstillingspunkt.

Herefter fremkommer netto finansieringsbehovet til anlaeg, som handteres i den seaerskilte sag.

Nederst i tabellen vises til slut de afledte driftsmaessige konsekvenser, der indarbejdes i budgetgrundlaget
for budget 2021-2024.

Tabel til bevillingsmaessige sndringer:

Pkt.

Overskrift

Udvalg/omr.

2020

2021

2022

2023

I alt

Anlaeg

Anlaegsprojektet
"Skoleudbygning og
renovering i distrikt vest"

@U/Anlaeg

5.432

31.326

31.326

68.085

Ombygning af
omklaedningsrummet til
idreet i "Drengesalen" pa
Engelsborgskolen

@U/Anlzeg

1.540

1.540

Kgb af
indskolingspavilloner pa
Engelsborgskolen

@U/Anlaeg

6.808

6.808

Tilpasning af faglokaler
pa Engelsborgskolen

@U/Anlzeg

2.333

4.667

7.000

Videre proces ift.
udbygningsplan for
Engelsborgskolen

@U/Anlaeg

2.333

2.333

2.333

7.000

Sum

10.099

46.674

33.660

90.433

Anlaegsfinansiering

Anlaegsprojektet
"Skoleudbygning og
renovering i distrikt vest"

@U/Anlzeg

-4.086

-8.137

-9.155

-3.000

-24.378




5. | Kgb af @U/Anlzeg -2.075 -2.075
indskolingspavilloner pa
Engelsborgskolen
Sum -4.086 (| -8.137 | -11.231 | -3.000 | -26.454
Restfinansiering 6.013 | 38.536 | 22.429 | -3.000| 63.978
anlaag (*)
Pkt. | Overskrift Udvalg/omr. 2020 2021 2022 2023 Varig
9. | Afledt drift - etape 1 @U/Kom.egje. 300 591 591 Ja
9. | Afledt drift - etape 1 BUU/Drift 222 445 445 Ja
10. | Afledt drift - pavillon @U/Kom.eje. -378 -238 283 Ja
10. | Afledt drift - pavillon BUU/Drift 52 103 Ja
Sum 144 850 1.422

(2020 P/L-niveau, t. kr.)

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Byplanudvalget anbefaler fsva. indstillingspunkt 2.
Bgrne- og Ungdomsudvalget anbefaler fsva. indstillingspunkt 1.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020

Ad 2) Anbefalet, idet der ogsa i de lette byggeri (etape 1) skal arbejdes med det arkitektoniske
facadeudtryk og eventuel a&ndret placering af det lette byggeri syd for Engelsborgvej.




Forslag til kapacitetsomstilling pa plejeboligomradet (Beslutning)

Resume

I december 2019 behandlede Social- og Sundhedsudvalget samt @konomiudvalget forslag til en raekke
handlingsinitiativer som opfglgning pa “Analyse af boligomradet” malrettet aldre. Handlingsinitiativerne,
som er opdelt i seks spor, skal samlet set tilvejebringe en sammenhangende plan for plejeboligtilbud og
substituerende indsatser pa seldreomradet i fremtiden. Som et konkret handlingsinitiativ under Spor 2
besluttede @konomiudvalget, at stillingtagen til en reduktion i plejeboligkapaciteten sker, nar der
foreligger et konkret forslag. Forvaltningen har nu gennemfgrt en raekke indledende undersggelser og har
pa denne baggrund udarbejdet forslag til, hvordan der i fgrste omgang mest hensigtsmaessigt kan
reduceres i kommunens plejeboligkapacitet.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at

1. de 26 plejeboliger p& Den Gamle Lyngby Statsskole (DGLS, hovedbygningen) omdannes til
ldreboliger ("omsorgsboliger") i takt med, at boligerne bliver tomme,

2. beboere i plejeboligerne pa DGLS, der matte gnske at flytte til et andet plejecenter, tilbydes
gkonomisk og praktisk hjaelp med flytningen (‘flyttepakke'),

3. budgetreduktioner som fglge af omdannelse fra plejeboliger til zeldreboliger medgar til at udmgnte
Social- og Sundhedsudvalgets samlede budgetomstillingspulje pa 2,9 mio. kr. i 2020 samt til at
finansiere en analyse af aktivitetsomradet med 0,4 mio. kr. i 2020,

4. budgetreduktionerne som fglge af omdannelse fra plejeboliger til aeldreboliger medgar til at
udmgnte Social- og Sundhedsudvalgets budgetomstillingspulje med 2,9 mio. kr. i 2020, 6,5 mio. kr.
i 2021, 4,7 mio. kr. i 2022 og 4,4 mio. kr. i 2023 og frem,

5. budgetreduktionerne som fglge af omdannelse fra plejeboliger til seldreboliger medgar med samlet 2
mio. kr. i 2021 og i 2022 til at udvikle fremtidens hjemmepleje,

6. restbesparelsen som fglge af budgetreduktionerne som fglge af omdannelse fra plejeboliger til
zldreboliger bliver pa Social- og Sundhedsudvalgets budgetramme og reserveres til at modgd
fremtidige budgetkrav- og udfordringer,

7. det pdgdende arbejde med at udarbejde ny lokalplan for Den Gamle Lyngby Statsskole stoppes,

8. byggesagen vedrgrende etablering af servicearealer til det nuvaerende plejecenter Den Gamle
Lyngby Statsskole stoppes, og det afsatte budget tilgar anleegspuljen med samlet 10,0 mio. kr.,

9. forvaltningen arbejder videre med afdaekning af mulighederne for at nedlaegge 14 yderligere pladser
pa de gvrige plejecentre,

10. forvaltningen indleder de forberedende undersggelser ift. at etablere et bynaert plejecenter, der kan
&bne efter 2026.

Sagsfremstilling

Opfelgningen pa Analysen af boligomradet malrettet zeldre er opdelt i seks spor. Under hvert af de seks
spor har @konomiudvalget besluttet en raekke handlingsinitiativer (bilag). Det primaere fokus i denne sag
er det handlingsinitiativ under spor 2, som vedrgrer en reduktion af plejeboligkapaciteten. Sagen bergrer
dog ogsa de gvrige spor.

Analysen af boligomradet viser, at kommunens nuvaerende plejeboligkapacitet pa 525 plejeboligpladser
(inklusiv aegteparboliger) - svarende til 167 plejeboligpladser pr. 1.000 +80-arige i 2019 - er relativt hgj i
forhold til niveauet i sammenlignelige kommuner. Sammenholdt med, at der frem til 2025 ikke forventes
en stigning i antallet af +80-3rige, og at ventelisten til plejeboliger er nedbragt markant i de senere ar, er



vurderingen, at der frem til 2025 er mere end tilstraekkeligt med plejeboliger. Efter 2025 forventes en
stigning i plejebolighehovet som fglge af den demografiske udvikling (bilag).

Forvaltningen peger pa den baggrund pa at reducere plejeboligkapaciteten midlertidigt frem mod 2025
med ca. 40 pladser. Forslag om en reduktion pa ca. 40 pladser hviler pa en forudsaetning om, at
kapaciteten bringes ned p& niveauet i sammenlignelige kommuner, samt pa en vurdering af hvad
kapaciteten realistisk kan bringes ned til.

1. Forhold der p8virker muligheden for kapacitetsomstilling af plejeboliger

Det er szerligt ejerform- og skab af de konkrete plejeboliger, der pavirker mulighederne for at nedbringe
antallet af plejeboligpladser og/eller &ndre anvendelsen af boligerne, herunder om der er tale om boliger
opfert efter den tidligere bistandslov eller efter Almenboligloven, samt om boligerne er kommunalt ejet
eller ejet af anden aktgr.

Nedenfor er kort skitseret de tre ejerformer, der er gaeldende for kommunens seks plejecentre. Naermere
detaljer om ejerformerne og de gvrige juridiske forhold er uddybet i bilag.

Aldre-/plejeboliger opfort efter Almenboligloven og ejet af almene boligorganisationer: Plejecentrene
Baunehgj, Bredebo, Solg8rden og Virumgérd

P& disse fire plejecentre ejer kommunen servicearealerne tilknyttet plejecentret, mens det almennyttige
boligselskab (Lyngby Boligselskab og Lyngby Almennyttig Boligselskab) ejer boligerne. DAB og KAB
administrerer de pdgeeldende bygninger. Den enkelte boligafdeling - f.eks. boligerne pa et plejecenter - er
underlagt en boligorganisation, hvis bestyrelse/repraesentantskab har den gverste ledelse. Det betyder, at
en reekke forhold skal forelaegges og godkendes af boligorganisationen, f.eks. nedlaeggelse af boliger eller
brug af boliger til anden anvendelse. Det vil sige, at kommunen ikke selv kan bestemmme anvendelsen af
boligerne.

Aldre-/plejeboliger opfort efter Almenboligloven og ejet af kommunen: Den Gamle Lyngby Statsskole
Med denne ejerform er det kommunalbestyrelsen, der er gverste myndighed. Kommunen ejer og driver
bade serviceareal og boliger. Kommunalbestyrelsen kan selv beslutte at andre anvendelse af serviceareal
og boliger indenfor rammerne af Almenboligloven. Det er pa den baggrund, at kommunen i 2016
besluttede midlertidigt at omdanne de planlagte seldreboliger (omsorgsboliger) i hovedbygningen pa Den
Gamle Lyngby Statsskole til plejeboliger.

Boliger opfort efter den tidligere Bistandslov og ejet af EGV-fonden: Den selvejende instutition
Lystoftebakken

Her er tale om en tidligere lovgivning og en mere kompleks konstruktion med tre parter involveret. EGV-
fonden ejer grund og ejendom og lejer ejendommen ud til den selvejende institution OK-Fonden, som
kommunen har driftsoverenskomst med. Ejendommen falder tilbage til kommnen i 2040. Mulighederne for
at kapacitetstilpasse eller sendre anvendelse af serviceareal og boliger er saledes mere kompliceret.
Forvaltningen har igangsat en juridisk udredning med henblik p3 at klarlaegge handlemuligheder.

2. Forslag til konkret kapacitetstilpasning
Mulighederne for at tilpasse kapaciteten til behovet og sendre anvendelsen af boligerne er sdledes stgrst
pd Den Gamle Lyngby Statsskole (DGLS).



Der blev i 2016 etableret 40 zeldreboliger pa DGLS visiteret til borgere efter kommunens
"Kvalitetsstandard for omsorgsboliger". P& davaerende tidspunkt manglede kommunen imidlertid
plejeboligkapacitet, og det blev derfor besluttet som en del af budget 2017-2020 at omdanne 26 af
cldreboligerne til plejeboliger. I sagen om udvidelse af plejeboligkapacitet behandlet i
Kommunalbestyrelsen i september 2016 fremgar, at befolkningsprognoserne pa davaerende tidspunkt
indikerede et behov for ekstra plejeboligkapacitet frem til 2020 og derefter frem til 2026 et mindre behov.
I januar 2018 godkendte Byplanudvalget en tidsbegraenset dispensation fra lokalplan 251 til etablering af
servicearealer. Der har til dato veeret etableret midlertidige servicearealer, mens anlaegget endnu ikke er
gennemfgrt, jf. nedenfor.

Forvaltningen peger blandt andet med baggrund i ovenstdende pa, at de 26 plejeboliger i hovedbygningen
pd DGLS nedlaegges som plejeboliger. DGLS er desuden et lille plejecenter, som er relativt dyrere at drive
i forhold til de gvrige stgrre plejecentre.

Forvaltningen har undersggt forskellige muligheder for fremtidig anvendelse af plejeboligerne pa Den
Gamle Lyngby Statsskole i forbindelse med en reduktion i antallet af plejeboliger, herunder omdannelse
fra plejebolig til seldrebolig, salg og muligheder for for at etablere et opgangsfaellesskab. Muligheder og
udfordringer ved de forskellige anvendelsesmuligheder er uddybet i notat "Fremtidige muligheder p&
Buddingevej 50" (bilag). Forvaltningen peger pa, at de 26 plejeboliger omdannes tilbage til eldreboliger
med visitation efter "Kvalitetsstandard for omsorgsboliger"”, da der er flest umiddelbare fordele i forhold til
tid og gkonomi herved. I sammenhang hermed kan forvaltningen oplyse, at der pr. januar 2020 var 86
borgere pa venteliste til en zeldrebolig.

Der pagar stadig undersggelser af mulighederne for at gennemfgre yderligere kapacitetstilpasninger pa de
gvrige plejecentre med henblik pa samlet set at reducere kapaciteten med ca. 40 plejeboliger.

Bygnings- og planmaessige konsekvenser ved omdannelse af plejeboliger til aeldreboliger
Bygningsmaessigt er der ikke szerlige udfordringer eller udgifter forbundet med at omdanne plejeboligerne
til aeldreboliger. Den begreensede maengde inventar, som i dag anvendes til drift af plejecentret, skal blot
flyttes ud.

Der er allerede igangsat et arbejde med at udarbejde en ny lokalplan for DGLS, hvor formalet er at opna
en stgrre fleksibilitet i forhold til fremtidig anvendelse af omradet. Forvaltningen peger p3, at arbejdet
med at revidere lokalplanen stoppes, idet det ma paregnes, at der ved et eventuelt senere (5-10-3rig
udsigt) gnske om om- eller tilbygning vil vaere tale om et andet projekt end det nuvaerende. Arbejdet med
at udarbejde en ny lokalplan pa nuveaerende tidspunkt vil derfor formodentlig vaere spildt.

Forvaltningen peger derfor ogsa pa, at det meddeles Planklagenaevnet, at den tidligere givne dispensation
og byggetilladelse til at opfgre dels produktionskgkken og dels administrationsbygning ikke vil blive
udnyttet, hvorfor naboklage over dispensation fra lokalplanen eventuelt kan bortfalde.

Konsekvenser for borgerne ved omdannelse af plejeboliger til aeldreboliger pd DGLS

Beboerne i plejeboligerne har tidsubegraensede lejekontrakter og har dermed ret til at blive boende. Det
vil derfor fgrst vaere i tilfaelde af, at en plejebolig star tom, at boligen kan omdannes til sldrebolig. Aktuelt
er fem boliger allerede opsagt.



Det kan blive omkostningsfuldt for kommunen, hvis processen med at omdanne (tomme) plejeboliger til
zldreboliger bliver meget langstrakt. Forvaltningen pataenker derfor at indlede en dialog med de
nuvaerende beboere og pargrende for at undersgge, om der kan indgas frivillige aftaler om flytning til en
anden plejebolig, som kommunen har anvisningsretten til. Forvaltningen pataenker, at kommunen tilbyder
at sta for flytningen, s& beboerne holdes gkonomisk skadeslgse. Der arbejdes fortsat pa at afdeekke, hvad
der skal indgd i den gkonomiske 'pakke', som de zldre kan tilbydes, og der er i de gkonomiske
beregninger afsat finansiering hertil.

Beboerne og deres pargrende blev pa et informationsmgde afholdt den 3. februar 2020 informeret om
hovedindholdet i naervaerende sag og tidspunktet for den politiske behandling.

Hgringssvar fra Seniorradet vl forelaegge forud for sagen behandling i Social- og Sundhedsudvalget.

Konsekvenser for personalet pd DGLS ved omdannelse af plejeboliger til aeldreboliger

Forvaltningen har undersggt mulighederne for at fastholde det ngdvendige personale pa DGLS i den
periode, hvor plejeboligerne omdannes til zeldreboliger. Forvaltningen pataenker at lzegge DGLS
organisatorisk ind som en afdeling pa Baunehgj Plejecenter, s medarbejderne fortsat er sikret ansaettelse
i kommunen. Medarbejderne vil sdledes i en periode kunne have tjeneste pd badde DGLS og Baunehgj.

Plejen af de resterende plejeboligbeboere og af de kommende beboere i sldreboligerne visiteret efter
"Kvalitetsstandard for omsorgsboliger" kan tilrettelaegges Igbende efter, hvad der er mest
hensigtsmaessigt i forhold til ressourceudnyttelsen.

Personalet pa DGLS blev pa et informationsmgde afholdt den 3. februar 2020 informeret om om
hovedindholdet i naervaerende sag og tidspunktet for den politiske behandling.

Udtalelser fra LokalMED pa DGLS samt CenterMED i Center for Sundhed og Omsorg vil foreligge forud for
sagens behandling i Social- og Sundhedsudvalget.

3. Forberedende undersggelser vedrgrende etablering af nyt plejecenter

Som en del af opfglgningen pa "Analysen af boligomradet" er besluttet et Spor 5, hvor forvaltningen skal
foreleegge sag om byggeri af et nyt plejecenter. Befolkningsprognoser anvendt i analysen peger sdledes
pd, at det vil vaere ngdvendigt at udvide plejeboligkapaciteten igen efter 2025. Forvaltningen vil derfor g&
i gang med at tilvejebringe et grundlag for at etablere et nyt plejecenter.

Etablering af et nyt plejecenter ma antages at kraeve ny lokalplanlaagning (og evt. ny
kommuneplanlaegning). Arbejdet med at undersgge og udpege lokalitet skal pabegyndes nu, hvis den
ekstra plejeboligkapacitet skal veere til stede ved behov i sidste halvdel af 2020erne, jf. notat
"Tidshorisont for nyt plejecenter", der viser en generisk tidsplan for planleegning og opfarelse (bilag). Hvis
den gnskede lokalitet ogsa indebaerer f.eks. kgb/salg, nedrivning, byggemodning, skal tid hertil tilleegges.
Seerskilt sag om nyt plejecenter, herunder midler til udpegning, indledende undersggelser, planlaagning
mv. vil blive fremlagt i en senere sag.

Forvaltningen peger pa, at et kommende nyt plejecenter bygges pa en bynaer beliggenhed. Kommunens
eksisterende plejecentre ligger stort set alle taet p& naturomrader og/eller i villakvarterer/boligblokke. En
mere bynaer placering for et nyt byggeri kan saledes understgtte et mere mangfoldigt udbud af
placeringer af plejeboliger.



Forvaltningen peger ogsa pa at overveje muligheder for at samtaenke byggeri af nyt plejecenter med
byggeri af andre funktioner, private eller offentlige. Det kunne eksempelvis vaere daginstitution,
skoleformal, serviceerhverv, kultur, detailhandel, m.m. Samtaenkning af funktioner kan give kvalitet i
forhold til samvaer pa tvaers af aldersgrupper og etablering af faciliteter, som kan deles mellem
funktionerne, f.eks. rum til bevaegelse, café, mgde, mv. Byggeri af nyt plejecenter bgr ogsa taenkes ind i
en samlet plan for kommunale tilbud pa aeldre- og sundhedsomradet, herunder kommunale
traeningsfaciliteter.

Lovgrundlag

Servicelov § 192 og Lov om almene boliger.

@konomi

Okonomiske konsekvenser p§ service

Der kan om 3-4 3r realiseres en budgetreduktion pd knap 11 mio. kr. &rligt ved en omdannelse af
plejeboligerne til eldreboliger ("omsorgsboliger") pa DGLS - svarende til DGLS’s budget pa 15 mio. kr.
arligt, fratrukket de varige plejeudgifter, som omdanelsen til seldreboliger medfgrer for hjemmehjzelp pa
ca. 3 mio. kr. samt en raekke gvrige vedvarende udgifter. Boliganalysen viser, at plejeboligkapaciteten
kan reduceres med 15 pladser alene som fglge af faldende antal zldre. Der vil sdledes kun skulle tilfgres
penge til hjemmejeelp i forbindelse med omdannelsen af plejeboliger ud over de fgrste 15 boliger.

Der er primaert tre forhold, som pavirker stgrrelse af besparelsen de fgrste 2-3 ar:
* hastigheden hvormed omdannelsen fra plejeboliger til aldreboliger sker
» hastigheden hvormed medarbejderne omplaceres til gvrige funktioner
i hvilket omfang der skal betales tomgangshusleje til tomme boliger

Derudover kan der forventes udgifter til eventuelle ekstraordinaere udbetalinger af feriepenge il
medarbejdere og tilskud til beboernes eventuelle flytninger til andre plejecentre. Derudover er der afsat
midler til en ekstra aktivitetsmedarbejder som fglge af omdannelelsen til "omsorgsboliger".

Det forudsaettes, at der kan lukkes 12 boliger i 2020, 8 boliger i 2021 og 6 boliger i 2022. Samlet set vil
en omdannelse af ldreboligerne pd DGLS i dette tempo give fglgende besparelse:

1000 kr. 2020 2021 2022 2023
Besparelse pa Plejecenter -3.579 -7.883 -10.754 -13.651
Den GI. Lyngby

Statsskole

Udgifter til 288 192 144 0
tomgangshusleje

Udgifter til hjemmehjaelp 0 470 2.281 3.104
Ialt -3.291 -7.221 -8.329 -10.547

Det bemaerkes, at der er en usikkerhed forbundet med skgnnet for besparelserne i de fgrste 3 ar. Dette
skyldes usikkerheden om, hvornar boligerne vil sta tomme og dermed hastigheden, hvormed omdannelse
kan ske. Forvaltningen har pa denne baggrund generelt indlagt konservative skgn i beregningerne,
saledes at der er et raderum til afvigelser fra de forudsaetninger, der ligger til grund for de gkonomiske
beregninger. De naermere forudsaetninger, der ligger til grund for beregningerne, kan ses i bilag.



Med omdannelse af plejeboligerne p& DGLS til eldreboliger udmgntes den resterende omstillingspulje

indarbejdet i budget 2020 p& Social- og Sundhedsudvalgets omrade. Besparelser ud over

budgetreduktionskravet bliver pa udvalgets omrade til at modga fremtidige budgetkrav- og udfordringer:

bliver pa SSU's ramme

1000 kr. 2020 2021 2022 2023
Besparelse pa Plejecenter -3.291 -7.221 -8.329 -10.547
Den Gl. Lyngby

Statsskole

Budgetomstillingspulje pa 2.891 6.521 4.732 4.367
SSuU

Restbeparelse der -400 -700 -3.597 -6.180

Finansiering af analyse af aktivitetsomr8det og opkvalificering af Hiemmeplejen

Som en del af opfglgningen pa "Analysen af boligomradet" har Social- og Sundhedsudvalget besluttet at

gennemfgre analyse af aktivitetsomradet samt udvikling af fremtidens hjemmepleje (Spor 3).

Forvaltningen peger pa, at udgifter til gennemfgrsel analyse af aktivitetsomradet finansieres af de 0,4

mio. kr., der resterer i 2020 efter udmgntning af omstillingspuljen.

Forvaltningen peger desuden pa, at der afssettes samlet 2 mio. kr. i 2021 og 2022 til udvikling af

fremtidens hjemmeplejen, herunder den ngdvendige opkvalificering af medarbejderne, som finansieres af

restbesparelsen.
I tabellen nedenfor sammenfattes de gkonomiske konsekvenser af sagen pa service:

Tabel til bevillingsmaessige andringer (service):

1000 kr. Udvalg / 2020 2021 2022 2023 | Varig?
Aktivitetsomrade
Besparelse Plejecenter SSU / Aldre -3.579 -7.883 -10.754 -13.651 Ja
Den Gl. Lyngby
Statsskole
Udgifter til @konomiudvalg / 288 192 144 0 Nej
tomgangshusleje Kommunale
ejendomme
Udgifter til SSU / AEldre 0 470 2.281 3.104 Ja
hjemmehjaelp
Analyse og udvikling af | SSU / Aldre 400 Nej
aktivitetstilbud pa
aldreomradet
Opkvalificering SSU/&ldre 0 700 1.300 0 Nej
hjemmeplejen mm.
Budgetomstillingspulje SSU / Aldre 2.891 6.521 4.732 4.367 Ja
SSuU
Bygningsvedligeholdelse | @K / Kommunale -250 -500 Ja
ejendomme




Budgetomstillingspulje oK 250 500 Ja
K

Restbesparelse pa SSU/ Aldre 2.297 6.180 Ja
SSU's ramme

I alt (kassen) o o

Konsekvenser for anleegsprojekter

I forbindelse med budgetaftale 2017 blev afsat et rddighedsbelgb til etablering og montering af

servicearealer, ved omdannelse af hovedbygningen til plejecenter:

+9.866.050 kr. til etablering af servicearealer, efter de sidste bogfgringer forventes der et
mindreforbrug pa 8.364.890 kr.
+3.562.162 kr. til montering af servicearealer, efter de sidste bogfgringer forventes der et
mindreforbrug pa 1.615.532 kr.

Som en konsekvens af omdannelsen af pleceboligerne til aldreboliger, skal der ikke etableres

servicearealer pa DGLS. De uforbrugte midler vedr. etablering og montering af serviceraealer pa i alt 9,98

mio. kr. overfgres derfor til anlaagspuljen til at imgdegad akutte anlaegsbehov.

Tabel til bevillingsmaessige sendringer (Anlaeg):

Overskrift Udvalg / 2020 2021 2022 2023 Varig?
Aktivitetsomrdde

Nedlaeggelse af @konomiudvalg / -8.365 Nej

"Etablering af Anlaeg ™)

Servicearealer

Chr. X Allé 95

Plejeboliger

(0060410022)"

Nedlaeggelse af @konomiudvalg / -1.616 Nej

"Montering af Anlaeg

serviceareal +

plejeboliger +

omsorgsbol Chr.

X Allé 95

(00604111009)

Radighedsbelgb | @konomiudvalg / 9.980 Nej

overfgres til Anlaeg

"Anlaegspulje

(0060830008)"

Besparelse @konomiudvalg /

afledt drift Kommunale
ejendomme

I alt (kassen) o

(Arets P/L-niveau, t. kr.)

(*) Heri indg@r et restbudget fra 2019, det er ikke muligt at korrigere budget 2019, sa det sker efter

vedtagelsen af arsregnskabet.




Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.
Social- og Sundhedsudsvalget fsva. indstillingspunkt 1-10
Byplanudvalget fsva. indstillingspunkt 7

Beslutning

Social- og Sundhedsudvalget, den 18. februar 2020

Ad 1) Anbefalet og kvalitetsstandarden for boligerne genbesgges.

Ad 2) Anbefalet.

Ad 3-4) Anbefalet, dog sdledes at budgetreduktionerne pa zldreomradet i en fgrste fase alene medgar til
at finansiere Social- og Sundhedsudvalgets budgetomstillingspulje, som vedtaget i Budget 2020-2023.
Ad 5) Anbefalet til at understgtte spor 3.

Ad 6-8) Anbefalet.

Ad 9) Anbefalet, idet forvaltningen ogsa vurderer muligheder for at nedleegge de beskyttede boliger pa
Lystoftebakken.

Ad 10) Anbefalet, idet Social- og Sundhedsudvalget peger pd, at forvaltningen i fgrste omgang ser pa en
placering bynaert i forhold til Lyngby.

Besluttet, at forvaltningen kommer med oplaeg til, hvordan Social- og Sundhedsudvalget kan fglge
visitationen til plejeboliger i omstillingsprocessen.

Derudover besluttet, at Seniorrddet, Handicapradet og Aldresagen samt andre relevante interessenter
inviteres til et informationsmgde om de kommende kommunale pleje- og aldreboliger.

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Ad 7) Anbefalet.



Kommende sager

Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planlaegningsredskab for kommende mgder.

Forvaltningen bemaerker, at de naevnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede
sager kan blive uaktuelle og udga3.

Fglgende sager er planlagt til det kommende mgde:
* Grundlag for ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte
* Indhentning af ideer og forslag til planlaegningen Lundtofte landsby
« Status pa erhvervsindsatsen
* Det strategiske samarbejde med Copenhagen Business Hub
« Solcelletag i boligomrader
« Lokalplangrundlag for omrade nord for Nymgllevej samt tilpasning af planproces for Lundtofte
Erhvervsomrade
* Forslag til Lokalplan 272 for @rholm Nord med tilhgrende kommuneplantillzeg 13
* Kongevejen 170 - LOOPfitness-center
« £ndring af bevaringsveerdi p& Borrekrattet 7
* Schallsvej 12A-14 - Sammenlagning af lejligheder
* Praksis vedrgrende ulovlig feeldning af bevaringsvaerdige traeer

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget skal orienteres om kommende sager.

@konomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Taget til efterretning.



Meddelelser

Sagsfremstilling

1. Forlaengelse af opstillede pavilloner pa Johannes Fogs Plads
Forvaltningen har meddelt tilladelse til at forlaenge tidsperioden for de opstillede pavilloner pa Johannes
Fogs Plads til den 3. maj 2020.

Magasin har sggt om forlaengelse af de opstillede julepavilloner til benyttelse for retail og kulturelle
indslag.

2. Hgring om evaluering af Planloven

I forbindelse med liberaliseringen af planloven i 2017 blev det besluttet, at der skulle ske en evaluering af
loven i 2020. I efterdret 2019 har Erhvervsstyrelsen gennemfgrt en rundspgrge blandt kommunerne om
deres udfordringer. P& den baggrund, er kommunerne og andre blevet inviteret til at komme med idéer og
forslag til fremtidens planlov i perioden den 6. december 2019 til den 31. januar 2020.

De overordnede temaer for evalueringen er:

1. Grgn omstilling, beeredygtighed og styrket natur.
Gode rammer for landsbyernes og landdistrikternes udvikling.
Byudvikling og omdannelse af eksisterende byomrader.
Styrket erhvervs- og turismeudvikling.
Landsplanlaegning og samarbejdet med kommunerne.
Mere enkel og strategisk planlaegning i kommunerne.
Digitalisering af planer og data.

® N U A WD

Klagesystemet.

Forvaltningen har i efterdret svaret pa den indledende undersggelse, og har ogsa inden deadline den 31.
januar 2020 send kommentarer til Erhvervsstyrelsens hgring om evalueringen af planloven.

Forvaltningens kommentarer gar pa gnske om at kunne fastholde specifikke boligtyper sdsom
studieboliger eller seniorboliger i vores lokalplaner, et forslag om at styrelsen ser pa definitionerne ift.
detailhandel set i lyset af de aendringer branchen oplever, hvor nye koncepter og digitale muligheder
vinder frem, samt en opfordring til, at styrelsen ser pa om kommunerne har de rette
reguleringsmuligheder ift. den grgnne omstilling og baeredygtighed i udviklingen af vores byer og
bygninger.

Samtidig peger forvaltningen p3, at der kan vaere forenklingspotentiale i vores kommuneplaner ift. de
retningslinjer som tidligere 13 i Regionerne.

3. Budgetprocessen 2021-24
Budgetprocessen for budget 2021-24 blev godkendt af @konomiudvalget den 29. januar 2020. Vedlagt
som bilag 1 er sagsfremstillingen til @konomiudvalget vedlagt til orientering.

@konomiudvalget protokollerede falgende: “"Godkendt idet der, set i lyset af den ambitiose
omstruktureringsproces samt kravet om lgbende at finde modgdende initiativer ved opdrift, ikke
sidelgbende arbejdes videre med en selvstaendig 1pct.-pulje.”



For fagudvalget betyder det, at der fortsat skal arbejdes pd at gennemfgre ambitigse omstillinger, der kan
imgdegd de omstillingspuljer, der allerede er indarbejdet i rammerne i forbindelse med budgetaftalen
2020-23. Der skal imidlertid ikke fremlaegges yderligere forslag til udmgntning af en selvstaendig 1 pct.
pulje. Arbejdet med budget 2021-24 fglger den i sagen vist tidsplan.

Beslutning

Byplanudvalget, den 19. februar 2020
Taget til efterretning.
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