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Godkendelse af dagsordenen

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Godkendt.



Udvikling af Lyngby Idraetsby (Beslutning)

Resume

Forvaltningen fremlaegger status pa arbejdet med udviklingen af Idraetsbyen med henblik pa beslutning
om principperne for de byplanmaessige og trafikale Igsninger som grundlag for det videre arbejde.

Indstilling

Forvaltningen foreslar at,

1. de byplanmaessige principper beskrevet i sagen danner grundlag for det videre arbejde,

2. der kan afholdes koncerter og lignende arrangementer a max. 1 dggns varighed max. 3 gange om
aret (dog ikke motorsportsarrangementer),

3. den tilladte hgjde pa bebyggelse i byggefelt 4 (vesttribunen) skal falge bestemmelsen i geeldende
lokalplan 243 for vesttribunen (12,5 meter over naturligt terraen), dog er det muligt at placere
enkeltelementer til tekniske installationer (som f.eks. tv-kamera) af begraenset omfang op til
maksimalt 15 meter over naturligt terraen),

4. der gives mulighed for at etablere tagterrasser i byggefelt 1, safremt der mellem tagterrasser og
naboer mod vest er skaeermet med bebyggelse,

5. de trafikale principper i kombinationsmodel 1 generelt danner grundlag for det videre arbejde.

Sagsfremstilling

Sagen forelaegges i forleengelse af tidligere beslutning af om at forberede at frasaelge opvisningsstadion
med tilhgrende faciliteter som led i udvikling af Idraetsbyen.

Hvert ar er det en udfordring for nystartede studerende at finde egnede boliger, som dels er til at betale,
dels er i nogenlunde neerhed til den studieplads de er blevet optaget pa. Danmarks Tekniske Universitet
(DTU) optager hvert ar et stort antal nye studerende, som indebeerer en kendt udfordring i form af, at
mange nye studerende ofte har matte sgge geografisk bredt for at finde en egnet studiebolig med heraf
felgende daglig frem- og tilbagerejse og dermed belastning af bl.a. vejnettet til fglge. Lyngby Idraetsby er
nabo til DTU og er i dag lokalplanlagt til bade idreetsformal og til anvendelse som boliger, kontorerhverv,
offentlig service, uddannelse m.v.

Kommunen har interesse i at realisere visionerne fra geeldende lokalplaner for Idraetsbyen om at skabe et
levende og attraktivt omrade for idreets- og fritidslivet i kommunen med faciliteter til sdvel
breddeidraetten som et tidssvarende opvisningsstadion til fodbold, der kan understgtte den kommunale
interesse i at fremme idraetten og tilgodese borgernes interesse i at kunne overvaere sportslig
underholdende fodboldkampe.

Et frasalg af stadion i kombination med mulighed for opfgrelse af studieboliger og andre faciliteter sdsom
f.eks. sundheds- og fithesscenter, cafe, restaurant og erhvervslokaler, der kan understgtte brugen af hele
omradet som idreets- og fritidsomrade, vil medvirke til at fremme denne udvikling. Udviklingen vil dog
forventeligt betyde en intensiveret brug af arealerne i Idraetsbyen.

Kommunen stiller i dag efter mulighederne lokaler i klubhuset til radighed for frivillige foreninger. Et
frasalg af opvisningsstadion og klubhuset vil derfor pavirke kommunens mulighed for i tilsvarende omfang
at stille lokaler m.v. til radighed for foreningerne. Tilsvarende har kommunen driftsplads i tilknytning til
opvisningsstadion. Hvis der i forbindelse med etablering af ny driftsplads andetsteds i Idraetsbyen
inddrages arealer, hvor der i dag er foreningsaktivitet, vil dette fa konsekvenser for foreningerne.



Kommunalbestyrelsen besluttede den 4. april 2019 at undersgge udbud af opvisningsstadion, med
tilhgrende faciliteter og omrader ud fra folgende to muligheder:

Option 1) 13.500 nye m2, herunder maksimalt 300 studieboliger/300 studerende.
Option 2) 16.500 nye m2, herunder maksimalt 330 studieboliger/350 studerende.

@konomiudvalget besluttede den 20. juni 2019 at f& belyst, hvorvidt teknik kan indarbejdes i selve
bygningskroppen og hgjden dermed kan justeres til 13,5 m (inkl. teknik).

Forvaltningen har faet udarbejdet illustrationer (bilag) af et muligt byggeri som belyser disse forhold.
Undervejs i forberedelserne til sagen har der vaeret afholdt mgder med interessenter og naboer, ligesom
forvaltningen har modtaget henvendelser fra borgere bl.a. med forslag placering af byggeri og trafik
(bilag) samt bemaerkninger om gget byggeri og trafik m.v.

Der skal tages stilling til forskellige byplanlaegningsmaessige og trafikale lgsninger i forbindelse med
udviklingen af stadion. Nedenfor er optegnet principperne for fremtidig planlaegning inden for dette
omrade.

Planforhold

Efter udbuddet af opvisningsstadion skal der i samarbejde med kgber udarbejdes kommuneplantillaeg og
lokalplan. I den gaeldende kommuneplanramme og de geeldende lokalplaner er den angivne
bygningshgjde pd 12,5 m eksklusive teknik pd tag. Dette teenkes nu inkluderet i den kommende
kommuneplanramme og lokalplan, saledes at hgjdeangivelsen inklusive teknik maximalt er 13,5 m. Ny
lokalplan skal tillige udarbejdes, idet boliger i den nordlige ende af stadion ikke er tilladt i den nuvaerende
lokalplan.

Den generelle anvendelse i kommuneplantillaegget fastseettes til blandet bolig og erhverv (omrade for
blandede byfunktioner). S&fremt det besluttes at tillade tagterrasser, kan hgjden efter omstaendighederne
gges med yderligere 1,2 m til vaern (se herom nedenfor). Byggemulighederne beskrevet i de eksisterende
lokalplaner for Idreetsbyen og som ligger uden for det udbudte areal omkring opvisningsstadion (byggefelt
til boliger og institutioner i nordvestligt hjgrne i lokalplan 245 og byggefelt til boliger og kontor ved
krydset Sorgenfrigdrdsvej/Lundtoftevej i lokalplan 247) aflyses i den kommende lokalplanlaegning, dog
sadan at de eksisterende byggeretter til idreetsformal fastholdes. Arealet for det patsenkte udbud
afgraenses som vist pa vedlagte oversigtskort (bilag).

Byggeriet

Lukket stadion:

Det indgar i projektet, at stadion skal omdannes til et "lukket" stadion med opvisningsbane og
tribuneanlaeg, hvor den nuveerende stadionkapacitet p& 10.000 pladser kan reduceres til minimum 6.000
tilskuere, heraf minimum 4.000 individuelle siddepladser. Alle tilskuertribuner skal vaere overdaekkede.

Et lukket stadion defineres som en konstruktion, der er lukket hele vejen rundt og med tilskuere p3 alle
fire sider. Der behgver ikke at vaere tale om en lukning af selve tribuneanlaagget, men kan vaere f.eks. en
vag eller andet, som skaermer mod udsyn, stgj, vind m.v., som samtidig kan vaere med til at give stadion
et harmonisk udtryk set udefra.



Kommunen stiller i gvrigt ikke krav til ombygning/renovering af stadion.

Anvendelse

Opvisningsstadion:

For selve opvisningsstadion med tribuneanlaeg foreslar forvaltningen, at anvendelsen fastsaettes til
idreetsformal: Idreetsanleeg, herunder stadion med opvisningsbane og tribuneanlaeg med plads til mindst
6.000 tilskuere samt overdaekning, afskaermning og funktioner og til opvisningsstadion hgrende faciliteter,
herunder publikumsfaciliteter, lyd- og lysanlaeg, lounge, salgsboder, cafe, administration, omklaedning og
klubhus.

Koncerter m.v. (indstillingspunkt 2):

Der kan afholdes koncerter og lignende arrangementer a max. 1 dggns varighed max. 3 gange arligt. Der
ma ikke vaere motorsportsarrangementer. Se endvidere om stgjforhold nedenfor.

Planlaegning i offentlige omrader:

Det er et gennemgaende princip, at kommunens planlaegning for omrader med offentlig adgang/aktivitet
sker med blik for at tilsikre, at stueetager, hvor strggtrafik feerdes, forekommer &bne og inviterende til
deltagelse.

Dette har vaeret tilfeldet f.eks. for planlaegningen af bl.a. Kanalvejsomradet, Lyngby Hovedgade 63, Fogs
treelast og arbejdet med helhedsplanen for Firskovvejomradet generelt. Idraetsbyen ma ogsa betragtes
som et omrade med offentlig adgang/aktivitet, jf. strategien for omradet, hvor det beskrives som et
omrade, hvor der er aktivitet i flere dele af dggnet for mange forskellige grupper af organiserede og
selvorganiserede brugere. Der bgr derfor veaere tilsvarende krav i planlaagningen af stueetagerne som
praeget af "udadvendte funktioner" og med facader, der afspejler @benhed og invitation til deltagelse.

Forvaltningen peger derfor pd, at anvendelsesbestemmelserne for omradet specificeres for dels
stueetager, dels gvrige etager.

Stueetager ("udadvendte funktioner"):

For stueetager arbejdes med en anvendelse, hvor der kan opfares eller indrettes bebyggelse il
publikumsorienteret serviceerhverv (hdndvaerkspraeget detailhandel (vaskeri, frisgr, fysioterapeut,
sundhedsklinik, fitness), anden detailhandelslignende funktion (apotek, café, kiosk, restaurant)) samt
undervisning. I stueetagen i byggefelt 2 og 3 kan der tillige anlaegges feellesareal til studieboliger samt
parkering. Der kan efter mulighederne tillige etableres parkering i byggefelt 1 bag ved de "udadvendte
funktioner".

@vrige etager (studieboliger) og definition af studieboliger:

Med henblik pd at understgtte visionerne fra gaeldende lokalplangrundlag for Idraetsbyen gives mulighed
for opfgrelse af studieboliger. Forvaltningen har arbejdet med en narmere definition af begrebet
"studiebolig”, idet der ikke findes en entydig definition pad dette. Forvaltningen pataenker at fastsaette
maksimumstgrrelse pa boligerne. Forvaltningen har desuden overvejet, hvorvidt der skal stilles krav om
feelleskgkken blandt andet for at medvirke til at skabe rammer for et socialt liv blandt de studerende. Det
er dog forvaltningens vurdering, at det bgr overlades til tilbudsgiver at vise, hvorledes faellesarealer m.v.
mest hensigtsmaessigt kan disponeres. I vurderingen indgar, at det er vanskeligt at handhave vilkar
herom i praksis.

P& den baggrund peger forvaltningen pa, at der arbejdes videre med en definition af “studieboliger”
baseret pa folgende principper: Ved “studiebolig” forstds heldrsboliger i form af studieboliger/kollegier



med feelles opholdsrum (evt. med faelleskgkkener) med en passende stgrrelse i forhold til antallet af
brugere. Studieboliger/kollegieboliger er op til 25 m?2 (der kan dog opfgres max. 20
studieboliger/kollegieboliger af dobbelt stgrrelse). Hertil skal laegges fallesfaciliteter, faelles indendgrs
opholdsareal mv.

@vrig anvendelse (gvrige etager end stueetager):
Udover studieboliger vil der blive givet mulighed for kontorerhverv, administration, undervisning, lounge
og andre tilgraensende anvendelser i relation til opvisningsstadion.

Erhverv:

Tilbudsgiver kan frit veelge, hvor mange m2 etageareal, der disponeres til hvilken anvendelse, og det er
dermed ikke givet, at tilbudsgiver opfgrer alle 300/330 studieboliger, idet tilbudsgiver kan valge at
disponere en stgrre del - evt. hele etagearealet - til erhverv. Det er forvaltningens vurdering, at det bgr
overlades til tilbudsgiver i forbindelse med tilbudsafgivelsen at vise, hvorledes etagearealerne mest
hensigtsmaessigt disponeres, herunder i forhold til overholdelse af stgjkrav ved at kunne placere mindre
stgjfglsomme anvendelser pa mest udsatte steder i bebyggelsen.

Tilbudsgivere vil blive anmodet om at dokumentere indretningen med plantegninger over hver etage samt
illustrationer som viser bebyggelsen i omradet, herunder set fra naboer, ligesom tilbudsgiver skal vise
hvorledes stueetagerne far en velfungerende overgang til det offentlige omrdde Idraetsbyen.

Bebyggelsens placering og omfang

Kommende ejer af opvisningsstadion vil som udgangspunkt vaere berettiget til evt. at nedrive al
eksisterende bebyggelse. Forvaltningen peger pa i kommende lokalplan at regulere bebyggelse efter
fglgende principper:

Byggefelter:
De nedenfor beskrevne byggefelters afstande til naboskel er udarbejdet med udgangspunkt i
afgraensningen af byggefelterne i de eksisterende lokalplaner 243 og 247.

Al bebyggelse, herunder bolig-/erhvervsbebyggelsens tekniske installationer, ventilationskanaler m.v. skal
holde sig inden for det pa oversigtskortet viste byggefelter og hgjdeangivelser. Inden for byggefelt 1 ma
hgjden ikke overstige 13,5 meter (inkl. teknik) i forhold til naturligt terraen. Safremt det besluttes at
tillade tagterrasser, kan hgjden, efter omstandighederne, gges med yderligere 1,2 m til vaern (se herom
nedenfor). Inden for byggefelt 2 og 3 ma hgjden ikke overstige 7 m i forhold til naturligt terraen (se dog
om overdaekning/afskeermning nedenfor). @stgraensen for byggefelt 2, 3 og 4 er 45 meter fra naboskel
mod vest. Vestgransen for byggefelt 2, 3 og 4 er 25 meter fra naboskel mod vest.

Overdeaekning/afskaermning:

For at understgtte sammenhang mellem siderne for herved at give mulighed for en sammenhangende
overdaekning af tilskuertribunerne og ligeledes optimere afskaermning af st@j og lys mod naboer kan det
overvejes at tillade at overdaekning/afskaarmning af tribuner og stadionkonstruktioner i byggefelt 2 og 3
vil kunne have samme hgjde som overdakningen/afskaermningen i byggefelt 1 og 4 og dermed
overskride hgjdegraensen pa 7 m i byggefelt 2 og 3.

Hgjden i byggefelt 4 (indstillingspunkt 3):
Der er to mulige reguleringer af hgjden i byggefelt 4 (vesttribunen)



+ at lade bestemmelsen i den geeldende lokalplan 243 (bilag) om maximumshgjde vaere
bestemmende (12,5 m. over naturligt terreen, dog er det muligt at placere enkeltelementer til
tekniske installationer (som f.eks. tv-kamera) af begraenset omfang op til maksimalt 15 meter over
naturligt terraen).

« at lade hgjdeprofilet af den nuveaerende tribuneoverdaekning veaere bestemmende, jf. snit fra
landinspektgr (bilag).

Den nuvaerende tribuneoverdaekning er ca. 2 meter lavere i hgjden i den vestlige ende ind mod naboer
end tribuneoverdaeknings hgjeste punkt som vender ind mod banen. Forvaltningen foreslar derfor at lade
bestemmelsen i den geeldende lokalplan 243 om maximumshgjde vaere udgangspunktet for det
kommende arbejde med ny lokalplan.

Lysmaster
Der kan opf@res lysmaster til belysning af opvisningsbanen i max. samme hgjde som nuvarende

lysmaster.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
* Facader skal etableres som blank teglmur, plade eller som glaspartier, evt. i kombinationer heraf

« Eventuelle glaspartier i facader mod nabobebyggelsen mod vest ma ikke give anledning til
indkigsgener til nabobebyggelsen

* Blank teglmur skal holdes i lys gul i stil med de gvrige byggerier i omradet der har blank teglmur

« Plade skal holdes i hvid, lys gra eller sort

* Tagflader (tribuneoverdaekninger undtaget) skal udfgres som “grgnne tage” (evt. med mulighed for
ophold)

* Indre tagflader kan beklaedes med andet tagmateriale

« Tagflader pd tribuneoverdaekninger ma udfgres som grgnne tage. Alternativt kan de udfgres i andre
materialer forudsat at de holdes i gra nuancer eller sort og ma ikke have en glansvaerdi hgjere end
15

Udendars opholdsarealer/ubebyggede arealer
Tilbudsgivere skal vise, hvor der er udendgrs opholdsarealer til boligerne.

Tagterrasser (indstillingspunkt 4):
Forvaltningen peger pa to muligheder for etablering af tagterrasser
« Der vil kunne gives mulighed for at etablere tagterrasser i byggefelt 1 safremt der mellem
tagterrassen og naboer mod vest er skaermet med bebyggelse. Hermed er max-hgjden for
bebyggelse i byggefelt 1 (inkl. teknik pa tag og evt. vaern) 13,5 m.
* Der vil kunne gives mulighed for at etablere tagterrasser i byggefelt 1 i en afstand af minimum 90

meter fra skel mod naboer mod vest.

Forvaltningen foreslar, at der gives mulighed for at etablere tagterrasser i byggefelt 1, safremt der
mellem tagterrasser og naboer mod vest er skaermet med bebyggelse.

Vaern:
Tagterrasser vil evt. kraeve et vaern i en hgjde af min. 1,2 meter (safremt der ikke er yderligere

bebyggelse omkring tagterrassen).



Beplantning mod vest:

Med henblik pd at fastholde et gregnt preeg i Idreetsbyen og for at skaerme villakvarteret mod vest bedst
muligt for indbliksgener peger forvaltningen pa at lade det indgd i en kommende ny lokalplan, at den
grgnne beplantning langs stadion mod nabobebyggelsen mod vest bevares bedst muligt, herunder i
ngdvendigt omfang ved hjalp af genplantning.

Parkering
P-normen og gvrige bestemmelser om parkering fastsaettes som fglger:
* Studieboliger/kollegier: 1 p-plads pr. 4 boliger. 1 cykel-p-plads pr. bolig. Plads til 6 ladcykler samt
handicapparkering
* Kontorerhverv: 1 p-plads pr. 50 m2. 1 cykel-p-plads pr. 40 m2
* Publikumsorienteret serviceerhverv (stueetager): Der skal ud fra en konkret vurdering af den
ansggte anvendelse udlaegges et passende antal p-pladser og cykel-p-pladser.
« Parkeringskravet kan Igses ved parkering pa terraen og i konstruktion
« Der ma ikke opfgres solitaert parkeringshus
* Cykelparkering skal sikres en hensigtsmaessig placering i forhold til byggeriets ind- og udgange.

Ekstra parkeringspladser:

Som fglge af det begraensede areal, der frasaelges, planlaegges det, at udbuddet vil indeholde mulighed
for tilbudsgiver til at opnad brugsret (mod betaling) til kommunalt ejet areal til etablering af ekstra
parkeringspladser med henblik pa opfyldelse af tilbudsgivers p-norm. Det forudsaettes, at tilbudsgiver
afholder omkostninger til etablering og vedligeholdelse af sddanne parkeringspladser pa kommunalt areal.
Der er to mulige placeringer af et sddant parkeringsareal (bilag om trafiklgsning s. 12) - dels ved
stadion/Badeparken, dels ved krydset Sorgenfrigardsvej/Lundtoftevej. Forvaltningen peger pa, at arealet
ved stadion/Badeparken anvendes, sdledes at arealet ved krydset Sorgenfrigdrdsvej/Lundtoftevej kan
friholdes til anden kommunal anvendelse.

Etablering af yderligere parkering ved stadion/Badeparken vil forventeligt kraeve, at den eksisterende
beplantning sendres. Forvaltningen peger derfor pa, at tilbudsgiver ved afgivelsen af kgbstilbud viser,
hvorledes parkeringslgsningen kan udformes gennem bedst mulig bevarelse af eksisterende beplantning
suppleret med genplantning i ngdvendigt omfang.

Trafiklgsning (indstillingspunkt 5)
Der er udarbejdet et notat over de forskellige mulige trafiklgsninger (bilag). Notatet indeholder
kombinationsmodellerne 1-11.

Mulighederne for at lade kgber (med)finansiere den kommende infrastruktur, eksempelvis ved
udbygningsaftale, indgdr i forberedelserne af udbudssagen.

Kombinationsmodel 1:
Forvaltningen foresl&r kombinationsmodel 1, da denne Igsning pa bedst mulig tilgodeser bade
trafiksikkerhed og trafikafvikling i omradet.

Kombinationsmodel 1 omfatter udvidelse af adgangsvejen til Lundtoftevej, anlaeggelse af
venstresvingsbane pa Lundtoftevej og ensretning af vejene omkring stadion med kgrsel i vestlig retning.



Udvidelse af vejen fra 10 til 16 meter understgtter anleeg af fortov og cykelsti i begge sider af vejen af
hensyn til bAde nuveerende og fremtidige brugere af omradet, hvoraf en stor del forventes at veere lette
trafikanter.

Udvidelsen indebzerer alene, at dobbelthuset Lundtoftevej 51A og 51B ma nedrives og hermed ma to
kommunale lejeboliger nedlaegges. Huset er registreret med en bevaringsveerdi pd 4 (SAVE) men er
udpeget i geeldende lokalplan 247 som bevaringsveerdigt pga. bebyggelsens ensartede karakter og
kulturhistoriske veerdi (arbejder- og funktionaerboliger til Mglledens industrier). Kombinationsmodel 1
giver mulighed for at der kan etableres parkering pa restarealet, efter nedrivning af dobbelthus og
etablering af udvidelsen af vejen.

Ved at dobbeltrette trafik ad adgangsvejene fra bdde Sorgenfrigardsvej og Lundtoftevej tilbydes brugerne
mulighed for flere vejadgange til omradet, hvilket mindsker omkgrslen pa selve omradet.

Ved at anlaegge en venstresvingsbane pd Lundtoftevej gges sikkerheden, da der hermed er mindre risiko
for bagendekollisioner og chancekgrsel, idet venstresvingende ikke presses bagfra af ligeudkgrende.
Samtidig sikres trafikafviklingen til Idraetsbyen.

Ved at ensrette vejene omkring stadion optager vejudlaeggene mindst muligt areal, og anlaegsudgifterne
holdes bedst muligt nede. Vejene udvides med fortov af hensyn til den kommende udbygning med
studieboliger, som vil generere mere trafik. Derfor skal de gdende kunne benytte fortov. Samtidig
forbedres trafiksikkerheden, da f.eks. renovationsvogne og spillerbusser fremadrettet ikke skal vende
nord for stadion; de vil med den foresldede Igsning kunne kgre direkte ud ved at fglge ensretningen
omkring stadion.

Kombinationsmodel 11:

Som en alternativ, prisbilligere trafiklgsning, kan der peges pa kombinationsmodel 11, hvor vejen langs
gstsiden af opvisningsstadion holdes lukket for trafik (dog aben for gdende og cyklister) og kun
tilgeengelig i seertilfaelde for spillerbusser, renovation, varetransport, flyttebiler m.m. Ved denne
kombinationsmodel nedlaegges ca. 24 parkeringspladser og 2 handicappladser til vendeplads. Denne
lgsning ligner den eksisterende situation for sa vidt angar trafik mellem stadion og hal.

Hvis denne Igsning vaelges, vil nyetablering af parkering skulle ske med adgang fra det sydlige byggefelt.

Forvaltningen finder, at vejene omkring opvisningsstadion i kommende lokalplan bedst udskilles som
private feellesveje.

Stajforhold

Efter planlovens § 15a ma en lokalplan kun udlaegge stgjbelastede arealer til stgjfglsom anvendelse
(f.eks. boliger), hvis planen med bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v.
(afskaermning eller stg@jisolering af boliger) kan tilgodese den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Forvaltningen har udarbejdet et notat (bilag) om graensevaerdier for stgj, som forvaltningen finder bgr
veere geeldende i forbindelse med en kommende lokalplan. Tilbudsgiver vil skulle vise, hvorledes
tilbudsgiver vil sikre, at ny bebyggelse med stgjfglsom anvendelse (studieboliger) ikke belastes af et
stgjniveau, der overstiger de beskrevne graensevaerdier. Det forventes, at der i en kommende lokalplan vil



blive optaget bestemmelse om, at ny bebyggelse ikke ibrugtages, fgr det er dokumenteret, at
stgjniveauet ikke overskrider den fastsatte graenseveerdi.

Der er ikke foretaget undersggelser af stgjbelastningen fra andre omrader i Idraetsbyen, herunder
eksisterende traeningsbaner, i forhold til den nye bebyggelse. Tilbudsgiver skal sgrge for, at
stgjbelastningen pa ny bebyggelse fra eksisterende faciliteter i Idraetsbyen, herunder traeningsbaner m.v.,
holdes inden for de beskrevne graensevaerdier.

Der er ikke foretaget undersggelser af den forventede stgjbelastning i forhold til eksisterende bebyggelse i
omradet, herunder villakvarteret mod vest.

Kommunen vil som myndighed i henhold til miljgbeskyttelsesloven have mulighed for at udstede pabud til
regulering af stgj fra opvisningsstadion og Idraetsbyen i gvrigt. Hvis der gnskes en mere generel
regulering, kan kommunen vedtage forskrifter, der kan fastsaette tidsmaessige graenser, frekvens,
stgjniveau mv. for lejlighedsvise, men tilbagevendende musikarrangementer.

Grundejerforening

Der vil skulle etableres en grundejerforening for omradet, og kommunen vil som led i et frasalg af stadion
foranledige grundejerforeningsvedtaegt tinglyst. Vedtaegterne vil blandt andet regulere vej-/stiforhold,
herunder vedligeholdelse m.v. af faellesveje, samt saette rammerne for det fremtidige samarbejde mellem
ejerne i Idreetsbyen herunder en koordinering af stgrre arrangementer pa stadion og i Idraetsbyen.

Om forsyningsforhold se notat (bilag).

Lovgrundlag

Planloven, lov om private feellesveje m.fl.

@konomi

Kommunalbestyrelsen godkendte den 15. marts 2018 en bevilling pd 3,0 mio. kr. i 2018 til forberedelse af
salg, budgettet blev i forbindelse med regnskab 2018 flyttet til budget 2019. Heraf er der i 2019 til dato
anvendt honorar til teknisk og juridisk radgivning pa ca. 1 mio. kr. inkl. moms.

Afhaengig af trafikal Igsning som vaelges: 7,6 - 25,7 mio. kr. hertil kommer driftsudgifter pa 0,02 - 0,37
mio. kr. / ar.

Den af forvaltningen foresldede trafiklgsnings kombinationsmodel 1 har samlede udgifter pé’] 16,3 - 18,8
mio. kr. samt drift 0,33 mio. kr. / ar.

Mulige finansieringsmodeller af den valgte trafiklgsning undersgges narmere og indgdr ved den samlede
behandling af projektets anlaags- og driftsmaessige konsekvenser for kommunen.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget fsva. indstillingspunkt 1-4.
Teknik- og Miljgudvalget fsva. indstillingspunkt 5.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019



Ad 1) Godkendt, idet fglgende andringer foretages:
* Der kan maksimalt opfgres 250 et-rums studieboliger (25m2) og 25 to-rums studieboliger (50m2).
Af et-rumsstudieboligerne opfgres 25 med faelleskgkken.
* Af de udlagte nye 13.500 m2 kan 70-80 % udnyttes til studieboliger og 30-20 % til erhverv.
+ Der ma ikke opfgres boliger teettere end 45 m fra naboskel mod vest, svarende til at der kun kan
opfgres boliger inden for byggefelt 1.
* Boligerne sikrest i videst muligt omfang som studieboliger ved indarbejdelse i lokalplanen.

Ad 2 ) Afvist, idet det sikres gennem et udbud og lokalplan, at der ikke kan afholdes koncerter og
lignende arrangementer pa stadion.

Ad 3) Godkendt.

Ad 4) Andres til: der gives mulighed for at etablere terrasser i op til 1. sals hgjde. Terrasser kan ikke
etableres taettere end 45 m fra naboskel mod vest, svarende til at der kun kan etableres terrasser inden
for byggefelt 1.

Udvalget gnsker, at forvaltningen beskriver en option om, at tilbudsgiver kan komme med alternativer
indenfor de max 13.500 m2.

Udvalget gnsker desuden, at der udarbejdes en sag til Byplanudvalget mhp. at kortlaegge, hvor der kan
holdes koncerter andre steder i kommunen.

Udvalget bemaerker, at der gives mandat til, at formanden retter henvendelse til Boligministeren med
henblik p& afholdelse af et mgde om muligheden for at sikre studieboliger.
Udvalget gnsker at oversende sagen til @konomiudvalget.



Ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte — status pa proces (Orientering)

Resume

Med sagen gives en status pd processen for en ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte, og i den forbindelse
holder rédgiver et oplaeg pa mgdet. Byplanudvalget godkendte den 13. marts 2019 plan for arbejdet med
ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte. Herunder at der blev igangsat en borgerdialogproces med en bred
deltagelse af lokale aktgrer, og at der som led i borgerdialogprocessen blev tilknyttet eksterne
konsulenter som facilitator for dialogprocessen og ungeinddragelsen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at status pa proces for ny helhedsplan for Sorgenfri bymidte tages til efterretning.

Sagsfremstilling

P& mgdet vil r&dgiver fremlaegge status for borgergruppens arbejde i forsommeren med den fremtidige
byudvikling i Sorgenfri Bymidte, og status p& det afholdte byveerksted i Sorgenfri lgrdag den 31. august
2019.

Byvaerkstedet er taenkt som et alternativ til det mere traditionelle borgermgde - en invitation til dialog
med borgerne i gjenhgjde. Byvaerkstedet blev afholdt pd Sorgenfri Torv, hvor kommunen deltog sammen
med kommunens radgivere for at hgre borgernes synspunkter pa nutiden og fremtiden for omradet.
Materiale med en kort opsummering af de afholdte m@der omdeles pa udvalgsmgdet.

Arbejdsgruppen, bestdende af ejere, lejere, bestyrelser og interessenter m.fl., har i foraret pa baggrund
af interessentanalyser, vurdering af gaeldende planer mv., drgftet forskellige udviklingsperspektiver for
fremtidens Sorgenfri herunder, hvordan der kan tages hensyn til butikkernes udvikling og gnsker,
arkitektur og bevaringsvaerdier, samt muligheden for evt. nye boliger i kombination med butikker og evt.
nye liberale erhverv, samt bedre trafikforhold og parkering for biler og cyklister. Drgftelserne kan
sammenfattes i fire hovedpunkter, der er enighed om blandt interessenterne:

* @nsker om et levende og varieret handelsmiljg

* Attraktive mgdesteder i byens rum

* Bedre trafik- og parkeringsforhold

* Bedre stiforbindelser og sammenhang mellem Nord- og Sydtorv.

Det har vaeret et gnske fra Kommunalbestyrelsen om at inddrage de mange borgere og brugere i
Sorgenfri bymidte - unge, aeldre, bgrnefamilier og gvrige besggende. Derfor har forvaltningen valgt at
gennemfgre en spgrgeskemaundersggelse frem til den 16. september 2019. Resultatet vil blive fremlagt
pd Byplanudvalgets mgde den 9. oktober. Den 9. - 13. september gennemfgres workshoppen for elever
fra Hummeltofteskolen. De unges bud pa fremtidens Sorgenfri kan ses p@ Lyngby R&dhus fra den 19.
september til 3. oktober 2019.

Lovgrundiag

Ikke relevant.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence



Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Taget til efterretning.



Udviklings- og helhedsplan for Fremtidens Firskovvej - endelige godkendelse
(Beslutning)

Resume

Udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej, har vaeret fremlagt til offentlig debat fra den 4.
marts til den 26. april 2019. Der har i Igbet af offentlighedsfasen vaere afholdt en byvandring og et
borgermgde, og indholdet af planen har vaeret udstillet pa Lyngby Radhus og Stadsbiblioteket. Udviklings-
og helhedsplanen forelzegges nu til endelig vedtagelse med forslag til den efterfglgende proces for
udvikling af omradet. Endelig vedtagelse af Udviklings- og Helhedsplanen blev udsat p& Byplanudvalgets
mgde den 12. juni 2019 (bilag). Denne sag er en opfglgning pa sagen fra juni, med forslag til mindre
andringer af udviklings- og helhedsplanen. Sagsfremstillingen er derfor ogsa tilpasset.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at
1. udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej, vedtages endeligt med de foresldede
&ndringer,
2. det godkendes, at der udarbejdes tillaeg til kommuneplan og rammelokalplan for omradet, som
opfelgning pa udviklings- og helhedsplanen,
3. det godkendes, at der arbejdes videre med muligheden for at benytte planlovens krav til en
procentandel almene boliger i omradet.

Sagsfremstilling

Forslag til udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej, har veeret fremlagt til offentlig debat fra
den 4. marts til den 26. april. Der har i offentlighedsfasen vaere afholdt en byvandring og et borgermgde
den 23. april 2019, og planens indhold har vaeret udstillet p& Lyngby Radhus og pa Stadsbiblioteket.
Kommunen har modtaget otte kommentarer og bemaerkninger til planforslaget via e-mail til den officielle
hgringspostkasse. I forbindelse med udstillingen har det ogsa vaeret muligt at skrive kommentarer og
bemaerkninger til planforslaget pa postkort, og her er der indkommet 11 kommentarer og bemaerkninger.
I forbindelse med den politiske behandling i juni 2019 er der indkommet yderligere to bemaerkninger til
planforslaget. Forvaltningen har samlet de indkomne kommentarer og bemaerkninger i et hgringsnotat
med forvaltningens bemaerkninger (bilag).

Bemeerkninger og kommentarer til forslaget

Bemeerkningerne i hgringssvarene spander vidt. En del af bemaerkningerne kan betragtes som gnsker til
den videre planlaegning, da de er mere detaljerede, end det niveau emnet bliver behandlet pd i
udviklings- og helhedsplanen. Alle kommentarerne vil indga i den videre planlaegning af omradet.

Der er kommet en del positive tilbagemeldinger, som tilkendegiver en enighed i de greb og principper,
som planen foreslar. Der er dog ogsa hgringssvar, som giver udtryk for, at planen udnytter omradet for
intensivt, samt at den ikke tager hgjde for den aktuelle klimakrise, og at man i stedet bgr bevare de
bygninger, man kan i omradet og kun udvikle, hvor den eksisterende bebyggelse ikke er egnet til
bevaring. Der er flere hgringssvar, der gnsker at bevare de grgnne kvaliteter, der er i omradet i dag og
arbejde med at sikre det grgnne udtryk, som planen beskriver. Der er ogsa flere, som gnsker, at
kommende boliger bliver almene eller prisvenlige for almindelige borgere og for unge og studerende.



P& baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at der arbejdes videre med muligheden for almene boliger
i omradet, herunder ogsd almene unge- og studieboliger, samt at de gvrige bemaerkninger overvejes i
den videre planlaegning.

Forvaltningen foreslar, at udviklings- og helhedsplanen Fremtidens Firskovvej endelig vedtages med en
&ndring af afsnittet om detailhandel til i stedet at omhandle aktive stueetager i bredere forstand (bilag)
samt med mindre rettelser sdsom konsekvensrettelse ift. benaevnelsen Ermelundskilen.

Udviklings- og helhedsplanen er et strategisk vaerktgj til den videre planlaegning (bilag) og fastlaegger ikke
specifikke anvendelser pa de enkelte ejendomme i omrddet. Planen er ikke bindende for borgerne og
medfgrer derfor ikke handlepligt, sa funktioner, som er beliggende i omradet i dag, kan bibeholdes mange
ar ud i fremtiden, hvis det gnskes.

Forvaltningen foreslar, at der ikke fastlaegges konkrete anvendelser af de enkelte ejendomme i
planomradet pa nuveerende tidspunkt, men at dette overvejes i forbindelse med udarbejdelse af de
kommende planprodukter for omradet. Forvaltningen foresldr endvidere, at tilgeengeligheden til
Ermelundskilen, hvor ogsa det grgnne traekkes ind i bydelen med nye forbindelser samt principperne om
en grgn og baeredygtig bydel, fastleegges naermere i det videre planarbejde.

Realisering og opfglgning af udviklings- og helhedsplanen, Fremtidens Firskovvej

Udviklings- og helhedsplanen fastlaagger en raekke principper og overvejelser om den kommende
udvikling af omradet. Forvaltningen peger pa tre overordnede muligheder for, hvordan man kan arbejde
videre med Fremtidens Firskovvej (bilag). Den farste mulighed er at vedtage udviklings- og helhedsplanen
og derefter afvente henvendelser fra interesserede grundejere med konkrete projekter for udviklingen i
omradet. Der vil s& pa baggrund af det/de forste projekter skulle udarbejdes kommuneplantillaeg og
byggeretsgivende lokalplan. Den anden mulighed er, at der udarbejdes et kommuneplantillaeg for
omradet, som fastleegger de overordnede rammer for udviklingen i omraddet mere konkret f.eks. i forhold
til bebyggelsestaethed, hgjder og anvendelser mv. Der vil herefter skulle udarbejdes projektlokalplaner for
de konkrete projekter efterfglgende. Den tredje mulighed er, at man udarbejder bade et
kommuneplantillaeg og en rammelokalplan for omradet. Der vil stadig veere behov for at udarbejde
konkrete projektlokalplaner efterfglgende. De overordnede rammer og principper kan dog fastlaegges
mere konkret i en rammelokalplan og vil give en stgrre sikkerhed for bade investorer og kommunen om
rammerne for omradets udvikling.

Forvaltningen foreslar, at der udarbejdes et tillaeg til kommuneplan 2017 og en rammelokalplan for
omradet, som grundlag for fremtidige konkrete projektlokalplaner i omradet. Dette vil sikre en
sammenhang mellem projektlokalplanerne over tid.

Alternativt kan processen med de relevante a&ndringer i kommuneplanen afvente og indarbejdes i
forbindelse med kommuneplanrevisionen (2020-2021), hvorefter der kan udarbejdes rammelokalplan for
omradet.

Detailhandel og aktive stueetager

Firskovvejomradet er udpeget som et aflastningsomrade i Landsplandirektivet for detailhandel, som tradte
i kraft den 1. januar 2019. Det har i arbejdet med udviklings- og helhedsplanen, vaeret en forudsaetning,
at der skulle sikres rummelighed til detailhandel i omradet. I udviklings- og helhedsplanen peges der
derfor p&, hvordan baserne i den kommende bebyggelse kan vaere med til at sikre areal til detailhandel i



omradet. Samtidigt kan baser med butikker og andre udadvendte funktioner, som f.eks. caféer,
showrooms mv. vaere med til at opfylde kommuneplanens vision om en levende og blandet bydel (bilag).
Der er ikke i udviklings- og helhedsplanen fastlagt en bestemt andel af detailhandel i omradet, da dette
skal ses i sammenhang med strategien for detailhandel i kommunen som helhed og den kommende
udvikling af omradet og bymidten.

Forvaltningen har i forslag til planstrategien, Byudvikling i balance, indarbejdet et delemne om
detailhandel. Der vil efterfglgende i forbindelse med et kommuneplantilleeg for Firskovvejomradet eller
senest ved revisionen af kommuneplanen skulle udarbejdes forslag til endringer af kommuneplanens
retningslinjer og rammer for detailhandel. Den praecise afgraesning af aflastningsomradet, fastlaeggelse af
kvadratmeter til detailhandel, samt butiksstgrrelser skal ske efter neermere analyse.

Almene boliger

Et af de seks principper i Udvikling- og helhedsplanen er, at Firskovvej skal veere en taet og blandet bydel
i gjenhgjde. Udviklings- og helhedsplanen forslar derfor, at man arbejder med blandede anvendelser i
omradet. Der har vaeret flere henvendelser i offentlighedsfasen, som har spurgt til om de kommende
boliger i omradet bliver i en prisklasse, "som kan betales", og om der er indtaenkt boliger til unge og
studeredende i omradet. Planloven giver mulighed for, at der i planleegningen kan fastszettes, at op til 25
% af boligandelen skal etableres som almene boliger. Dette kan understgtte principperne om en blandet
bydel. For at kunne stille krav om almene boliger i en lokalplan skal der fgrst vedtages retningslinjer og
rammer i kommuneplanen. Det er forvaltningens vurdering, at emnet skal vaere behandlet i
planstrategien, eller at der alternativt gennemfgres en separat forhgring om emnet, fgr der kan
udarbejdes retningslinjer og rammer om emnet.

Forvaltningen foreslar, at der arbejdes videre med muligheden for at stille krav til almene boliger i
Firskovvejomradet. Forvaltningen foreslar endvidere, at det indarbejdes i den kommende planstrategi, og
at de almene boligorganisationer inddrages i hgringsperiode for planstrategien.

Lovgrundlag

Planloven.

@konomi

Godkendes det, at der arbejdes videre med muligheden for at stille krav om almene boliger, vil
forvaltningen vende tilbage med en saerskilt sag om de gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.
Byplanudvalget fsva. punkt 2.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Ad 1 og 3) Anbefalet.
Ad 2) Godkendt.



Borgerundersggelse 2019 (Drgftelse)

Resume

Lyngby-Taarbaek Kommune fik i sommeren 2019 udarbejdet en borgerundersggelse, der spurgte ind til

borgernes tilfredshed ved brug af en bred vifte af kommunale faciliteter, omrader, tilbud og services. Pa
baggrund af resultaterne fremlaegges hermed et oplaeg til politisk drgftelse.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at borgerundersggelsens resultater drgftes.

Sagsfremstilling

Borgerundersggelsen spander bredt fra handel, trafiksikkerhed, arkitektur, affald, kultur, idreet,
borgerinddragelse, frivillighed og selvbetjening og hjemmeside (bilag).

Undersggelsen er sendt via e-boks til 7.000 tilfeeldigt udvalgte borgere fordelt pd bydele, dog er der
udtrukket flere borgere fra Taarbaek for at sikre nok besvarelser herfra. I alt 1.592 interviews er
indsamlet blandt borgere over 18 ar. Svarprocenten er 23 % og data er efterfslgende vaegtet pa bydele,
kgn og alder for at vaere repraesentativt for hele kommunen. I tillaeg til rapporten er der udarbejdet en
detaljeret talrapport med svarfordelinger pa alle spgrgsmal i undersggelsen.

Forvaltningen har udarbejdet notat om borgertilfredshedsundersggelsen (bilag). Samme sag er forelagt
b&de Byplanudvalget og Teknik- og Miljgudvalget til droftelse, idet udvalgene i hgj grad har et
interessefaellesskab til emnerne i undersggelsen. Af relevans for Byplan- samt Teknik- og Miljgudvalgets
omrade blev der spurgt ind til handel, trafiksikkerhed og tryghed, bydele, arkitektur og det grgnne, affald
og borgerinddragelse og til dels idreet (idraet i det granne m.v.).

Byplanudvalget bedes drgfte handel og byliv, boliger og det grgnne samt borgerinddragelse.

Teknik- og Miljgudvalget bedes drgfte det grgnne, trafiksikkerhed og tryghed, affald samt
borgerinddragelse.

Der kan isaer fremhaeves fglgende resultater til videre politisk drgftelse:

Handel og byliv:

* Forvaltningen planlaegger at anvende undersggelsens resultater til at kvalificere det videre arbejde
med Byudvikling i balance - Plan- og Agenda 21-strategi 2019 - herunder implementeringen ved
revision af Kommuneplan 2017.

« Kommunens strategi for detailhandel har i mange ar vaeret, at dagligvarer handles lokalt og
udvalgsvarer handles i Kgs. Lyngby. Svarene i borgerundersggelsen stgtter op om strategien.

« Undersggelsens resultater stgtter op om de tendenser, forvaltningen ser pa detailhandelsomradet
generelt ift. en gget nethandel.

+ Undersggelsen konkluderer, at en generel tendens er, at borgerne laagger veegt pa variation i bylivet
- variation af butikker, af spisesteder og grgnne andehuller - ndr de skal navne, hvad der
karakteriserer et godt byliv. Forskellene bestar primeert i, hvilken type variation der vaegtes hgjest.



* Blandt de adspurgte borgere i Ulrikkenborg angiver 67 % (den hgjeste procentdel) at vaere tilfredse
med bylivet, mens kun 53 % (den laveste procentdel) i Virum angiver, at de er tilfredse med
bylivet. I et videre arbejde i Virum bydel vil undersggelsens resultater kunne stgtte op.

Boliger:

* Undersggelsen konkluderer, at de adspurgte borgere tager udgangspunkt i deres egne behov og
livssituation, nar de svarer pa, hvilke boligtyper, der skal vaere flere af. Iseer alder har en betydning
for, hvilke boligtyper borgerne gnsker flere af.

* Undersggelsens resultater vurderes at kunne anvendes i fremtidige undersggelser og analyser, som
en pejling p& borgernes gnsker, hvad angar behov for boliger.

Det grgnne:

« I borgerundersggelsen svarer 92 % af de adspurgte, at de bruger kommunens grgnne omrader, og
der er stor tilfredshed (90 %) med adgangen til de grgnne omrader.

* Der er generelt tilfredshed (74 %) med pleje/vedligehold af de grenne omrader. De yngste borgere
mellem 18-34 3r er mest tilfredse (83 %) med pleje/vedligehold, mens tallet for borgere over 55 ar
er 65 %.

* Den hgije tilfredshed (90%) i forhold til beveegelsesmuligheder i naturen er noteret. Ved kommende
projekter omkring adgang til idraetsfaciliteter kan undersggelsens resultater danne baggrund for
opmaerksomhed p& emnet.

Trafiksikkerhed og tryghed:
* I borgerundersggelsen svarer 58% at de er tilfredse med trafiksikkerheden generelt og 88% svarer,

at de i hgj grad fgler sig trygge ved at bo og faerdes i deres bydel.

*61% svarer at de er tilfredse med den offentlige transport, imens en fjerdedel er hverken tilfredse
eller utilfredse med den offentlige transport.

+ 74% og 61% angiver, at de bruger stiforbindelser for henholdsvis gdende og cyklister.

* Foreeldrenes holdning til trafiksikkerheden om skolerne er polariserede med ca. lige mange, der er
tilfredse og utilfredse.

* Resultaterne under emnet trafiksikkerhed og tryghed planleegges anvendt ved kommunens arbejde
med cykelstrategi og gvrige strategier inden for omradet.

Affald:

* Der er en generel hgj tilfredshed (73%) med kommunens affaldsordninger for private husstande.
Borgere, der bor i villa, er mere tilfredse, end borgere i lejebolig. Undersggelsens resultater
understreger, at der isaer bgr fokuseres pa forbedrede sorteringsmuligheder for boliger med fzelles
affaldsbeholdere.

Borgerinddragelse:

* Undersggelsen konkluderer, at der er potentiale for, at flere borgere kan deltage i den politiske
proces og i kommunens projekter. Over halvdelen af de adspurgte borgere, der aldrig har deltaget i
en politisk beslutningsproces, svarer, at de gerne vil deltage, hvis de bliver bedt om det.

* Undersggelsen giver anledning til nysgerrighed og overvejelser om, hvordan en gget
borgerdeltagelse i projekter og indsatser kan realiseres pa sigt.



Forvaltningen inddrager herover borgerundersggelsens resultater, sa de indgar i det videre arbejde,
herunder med implementeringen og udviklingen af de forskellige strategier, planer og indsatser samt ved
overvejelser om borgerinddragelsesmetoder, kommunikation m.v.

Lovgrundlag

Ikke relevant.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.
Teknik- og Miljgudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Drgftet.

Udvalget gnsker en drgftelse af, hvordan der kan skabes mere liv i bydelene samt fremtidige muligheder
for seniorboliger.



Behandling af indkomne forslag til forhgring for ramme 1.3.30 Lykkens Gave
(Beslutning)

Resume

Kommunalbestyrelsen vedtog den 2. maj 2019 at foretage en forhgring for anvendelsen af Lykkens Gave
med henblik pa at kunne sendre kommuneplanrammen, s& ejendommen far en bredere anvendelse.
Forhgringen for aendring af kommuneplanramme 1.3.30 Lykkens Gave er afsluttet. Der er indsendt 30
hgringssvar. Forvaltningen foreslar en anvendelse til bolig og liberalt erhverv.

Indstilling

Forvaltningens foresldr, at kommende forslag til 2endring af ramme 1.3.30 Lykkens Gave som
udgangspunkt indeholder:
1. fastsat anvendelse til boliger, dog at Fuglevadsvej 49, det oprindelige hovedhus Lykkens Gave,
desuden ma indrettes til liberalt erhverv; kontor, klinik, tegnestue og lignende,
2. fastsat bebyggelsesprocenten pa maks. 30,
3. fastsat etageantal til maks. 2V,
4. sikring af bebyggelses- og landskabskarakteren.

Sagsfremstilling

Forslaget til 2endring af kommuneplanrammen sker pa baggrund af ejendommens ophgr som plejehjem,
og Kommunalbestyrelsens gnske om at kunne anvende ejendommen til andre formal end offentlig service.
For ejendommens nye anvendelser kan indgd i et forslag til ny kommuneplanramme og en ny lokalplan
for Sorgenfrigaards Villakvarter, er det et lovkrav at der foretages en forhgring i henhold til Planlovens §
23c, da der er tale om vaesentlige andringer af kommuneplanrammens anvendelsesbestemmelser.

Forhgring blev sendt ud den 6. maj 2019 og afsluttet den 3. juni 2019. Der er i den periode indsendt 30
hgringssvar (bilag). Der tegner sig et overvejende gnske (25 hgringssvar ud af 30) om at anvende
omradet til seniorbofzellesskab/boliger eller f.eks. offentlige formal sdsom bgrnehave. Der foreslds ogsa
international skole, café og restaurant (i stuen) samt institution til bgrn med sezerlige behov. Flere borgere
naevner vigtigheden af at bevare parken offentlig tilgaengelig.

Enkelte ggr indsigelse mod erhvervsanvendelse, men en enkelt synes der skal vaere mulighed for at
anvende ejendommen frit.

Sorgenfrigaards Grundejerforening ga@r indsigelse mod kommunens eventuelle frasalg af parkanlaegget.
Grundejerforeningen frygter, at en privat ejer vil opsaette hegn og/eller misvedligeholde det grgnne
omrade. Grundejerforeningen har derudover ikke udtrykt gnske om en szerlig anvendelse, eller peget pa
ugnskede anvendelser.

Bygningskultur Foreningen foreslar ejendommen anvendt til boligformal, f.eks. seniorboliger.

Miljgstyrelsen bemaerker, at der er fredskovspligt pa en del af arealerne, hvilket skal tages i betragtning i
fremtidig planlaegning.

Forvaltningen har p& baggrund af de indkomne hgringssvar vurderet fglgende:



Forvaltningen vurderer, at en anvendelse til bolig vil veere naerliggende. Boliganvendelse omfatter ogsa
f.eks. seniorboliger. Da det kan vaere en udfordring at omdanne det gamle hovedhus til boliger, kan det
0gsa vaere en mulighed at anvende den til f.eks. kontorer, klinik, tegnestue og lign. defineret som liberalt
erhverv (dog ikke f.eks. fitnesscenter). Forvaltningen foreslar derfor mulighed for en blandet anvendelse
af ejendommen.

Hvis hele ejendommen anvendes til boligformal, vil dette kunne udlgse et parkeringskrav pa ca. 22
pladser, og ved en fuld anvendelse til erhverv udlgses et krav pa ca. 26 pladser. Forvaltningen vurderer,
at et hgjt antal parkeringspladser vil medfgre, at ejendommens grgnne karakter reduceres pga.
parkeringspladser. Ejendommen er beliggende taet pa et stort villakvarter, hvorfor boliganvendelse vil
veere tilpasset omrddet. Derfor forslar forvaltningen, at der dels kan ske en blanding af bolig og erhverv,
dels at der i forbindelse med et evt. udbud af ejendommen fastsaettes nsermere vilkar om antal af boliger,
sa det grgnne praeg kan sikres.

Nuvaerende ramme fastsaetter et maksimalt etageantal pd 2. S&fremt man skal have mulighed for at
udnytte tagetagen pa Lykkens Gave, bgr etageantallet ssettes op til 275.

Bebyggelsesprocent:

Bebyggelsesprocenten i ramme 1.3.30 - Lykkens Gave er i dag sat til maks. 45. Hvis der vil ske et salg
med frastykning af de eksisterende bygninger og en del af havearealet (til en grund pa ca. 7.000 m2) vil
dette veere en forholdsvis hgj bebyggelsesprocent, da der i dag kun er bygget svarende til ca. 15 pa et
tilsvarende areal. Forvaltningen foreslar derfor, at kommende forslag til ny ramme reducerer
bebyggelsesprocenten til maks. 30. Forvaltningen ggr opmaerksom pa, at der kun vil vaere mulighed for
nybyggeri ved at erstatte den nordligste bygning med en nyere og lidt stgrre bygning. Den sydlige
bygning - hovedhuset - og portnerhuset er bevaringsveerdige. En lokalplan kan praecisere den nye
bygnings omfang, placering og udseende.

Parken:

Parken er omfattet af Mglledfredningen fra Lyngby Sg til @resund. Fredningen er til hinder for, at
beplantningen kan andres, at der kan foretages terraenaendringer, og at der kan opfgres bebyggelse uden
fredningsnaevnets tilladelse. Lyngby-Taarbaek Kommune udarbejder jeevnligt plejeplaner for de fredede
arealer. Det er grundejers pligt at overholde plejeplanerne. En lokalplan kan bl.a. hindre hegning om
parkanlaegget. Hvis kommunen valger at afhaende parkanlaegget, kan der i forbindelse med salget
tinglyses restriktioner pd parkanlaggets anvendelse og udseende samt krav om offentlig adgang.

Forvaltningens forslag til indhold i fremtidigt kommuneplantillaeg
Forvaltningens foreslar, at kommende forslag til &ndring af ramme 1.3.30 Lykkens Gave som
udgangspunkt indeholder falgende:

- fastsat anvendelse til boliger, dog at Fuglevadsvej 49, det oprindelige hovedhus Lykkens Gave,
desuden ma indrettes til liberalt erhverv; kontor, klinik, tegnestue og lignende,

- fastsat bebyggelsesprocenten p& maks. 30,

« fastsat etageantal til maks. 2V,

* sikring af bebyggelses- og landskabskarakteren.

Videre proces



Forvaltningen fremlaegger lokalplanforslag for Sorgenfrigaards Villakvarter inkl. Lykkens Gave med
tilhgrende kommuneplantillaeg, hvorefter planforslagene sendes i minimum 8 ugers hgring.

Lovgrundlag

Planlovens § 23c.

@konomi

Salgsprovenu kan variere afhaengig af anvendelsesmuligheder.

Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Ad 1-4) Anbefalet, idet omradet reserveres til seniorboliger. Parken ma ikke indhegnes og der skal veere
offentlig adgang. Udvalget er opmaerksom pa de enkelte lejligheders stgrrelse.



AEndring af beplantningsbeelte Lystoftevaenget 1-189 (Beslutning)

Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om at sendre et 10 m bredt beplantningsbeelte mellem
Granparken og Lystoftevaenget. Dele af beplantningsbeeltet gnskes anvendt til feelles formal (opholdsareal
og kildesortering). £ndringerne er i strid med lokalplan 11 for et omrdde ved den nordlige del af Caroline
Amalie Vej. Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til det ansggte.

Sagsfremstilling

Forvaltningen har modtaget en ansggning om et tillaeg til lokalplan nr. 11 for et omrade ved den nordlige
del af Caroline Amalie Vej (bilag). Ansgger gnsker at tillaegget aendrer fastseettelse af et 10 m bredt
beplantningsbezelte langs Lystoftevaeenget mod Granparken, jeevnfgr § 8.1.

I dag bestar beplantningsbeeltet af et taet begepur og hgje traeer.

Der ansgges om:

1. Bagepurret erstattes af graes med haek mod Granparkens sti. De eksisterende store traeer suppleres
med indplantning af mindre blomstrende traeer, samt busketter ud for Granparkens husgavle.

2. I de neermeste 5 m mod Lystoftevaenget kan der, efter detaljeret ansggning hos kommunen,
etableres punkter med opholdsarealer hhv. kildesorteringspladser. De feelles formal er
affaldssortering af de tgrre affaldsfraktioner og opholdspladser med baenke. Der vil blive placeret
busketter, som sksermer for indsyn til affaldssorteringen.

Det er vist i eksemplerne, at affaldssorteringen og opholdspladserne placeres taet ind mod Lystoftevaenget
i henholdsvis i de naermeste 2,5 m og 3,5 m (bilag).

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen har tidligere vurderet at lokalplanens bestemmelse om et 10 m bredt beplantningsbaeltet
har til formal at skaerme Granparken for gener fra adgangsvejen til Lystofteveenget. Forvaltningen
vurderer dog, at det ikke er ngdvendigt at udarbejde et tilleeg til lokalplanen, men at der kan meddeles
dispensation fra den gaeldende lokalplan, til det ansggte.

Affaldssorteringen kan medfgre at stgj og lysgener kommer taettere pa Granparken. Derfor vurderer
forvaltningen, at det skal tilstreebes, at affaldssorteringen placeres med en s stor afstand til naboskel
som det er muligt.

Herudover vurderer forvaltningen, at en forudsaetning for beplantningsbaeltets udformning er, at den
skaermende effekt bibeholdes tilfredsstillende.

Ansggningen er sendt i naboorientering hos de naermeste husejere ift. stien. Eventuelle kommentarer vil
blive fremsendt forud for mgdet, da hgringen afsluttes i uge 37.

Lovgrundlag

Lokalplan nr. 11 for et omrade ved den nordlige del af Caroline Amalie Vej.



@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 18. september 2019

Afstemning:
For: 3 (A(1), F(1), V(1))
Imod: 4 (C (3), B(1))

Udsat, idet der gnskes en sag med forslag til alternativ placering, bla. af hensyn til eventuelle lugtgener
og fremtidig affalssortering.



Dispensation til etablering af boliger i tagetage, Lyngby Hovedgade 87-93
(Beslutning)

Resume

I forbindelse med gnske om anvendelseszendring af den eksisterende uudnyttede tagetage til etablering af
tre boliger, sgges der om tilladelse til overskridelse af kommuneplanrammens bebyggelsesprocent.
Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Dispensation og godkendelse til etablering af boliger i tagetage.

Forvaltningen foreslar, at ansggning om overskridelse af bebyggelsesprocenten imgdekommes.

Sagsfremstilling

Historik

I ansggning modtaget den 1. oktober 2018 sggte Hoff & Jgrgensen Arkitekter om tilladelse til etablering af
fire boliger i den eksisterende tagetage, herunder ombygning fra saddeltag til mansardtag med kviste,
tilladelse til overskridelse af kommuneplanrammens bebyggelsesprocent, dispensation for etablering af
elevator, dispensation for etablering af parkeringspladser og dispensation for etablering af opholdsarealer.
Videre blev der sggt om tilladelse til etablering af altaner til alle boliger, bade eksisterende og nye boliger.
Byplanudvalget besluttede at projektet kunne godkendes under forudsaetning af, at der etableres elevator
og parkeringspladser.

Efterfglgende blev der den 29. januar 2019 fremsendt en revideret ansggning om udvidelse af de otte
eksisterende boliger pa 2. sal op i tagetagen. Forvaltningen meddelte den 5. februar 2019 afslag. Afslaget
blev begrundet med, at der ikke laengere var tale om etablering af nye boliger, og at udvidelsen fra 2-
veerelses lejligheder til +2-vaerelses lejligheder udlgste supplerende parkeringspladser, som der ikke var
redegjort for.

Ansggning

Der er den 13. juni 2019 fremsendt endnu en revideret ansggning, om etablering af tre nye boliger i den
eksisterende tagetage, herunder etablering af kviste. Videre ansgges der om etablering af altaner til alle
boliger, bade eksisterende og nye boliger, samt til etablering af syv parkeringspladser (bilag).

Den eksisterende hovedtrappe gar allerede op til tagetagen. Den eksisterende bebyggelse er opfart i
1935, har tre etager samt en keaelderetage og en uudnyttet tagetage og har en bebyggelsesprocent pa 117
(ansgger har opgjort den til 113). Bebyggelsen vil med det udvidede boligareal f& en bebyggelsesprocent
pd 137. Ansgger sgger om godkendelse for overskridelse af kommuneplanrammens bebyggelsesprocent.

Kommuneplan for Lyngby-Taarbaek Kommune

Af Kommuneplan for Lyngby-Taarbak Kommune fremgar for rammeomrade 2.1.71 - Lyngby Hovedgade
(som ansggte byggeri er omfattet af), at omradet m& anvendes med en maksimal bebyggelsesprocent pa
65.

Ansggers begrundelse for dispensation
Ansgger har begrundet den ansggte dispensation for opholdsarealet med, at der med etablering af altaner

til alle boliger, gges opholdsareal for alle boligenheder.

Forvaltningens vurdering



Det er forvaltningen vurdering, at der skal meddeles godkendelse for overskridelse af
kommuneplanrammens bebyggelsesprocenten. Forvaltningen har i sin vurdering lagt vaegt pa:
» at Byplanudvalget i sin tidligere behandling (5. februar 2018) valgte at godkende en
bebyggelsesprocent pa 149, at bebyggelsesprocenten i det ansggte reviderede projekt nu er pd 137,
+ at det eksisterende bygningsvolumen forbliver uaendret med undtagelse af de ansggte kviste,
+ at det ansggte projekt vurderes harmonisk i forhold til den eksisterende bebyggelses arkitektur og
omagivelser.

Videre kan naevnes, at der i den kommende planstrategi arbejdes med muligheden for, at der abnes op
for etablering af boliger i eksisterende uudnyttede tagetager, pa trods af overskridelse af
bebyggelsesprocenten.

I relation til den tidligere behandling i Byplanudvalget kan der orienteres om, at det reviderede projekt
ikke er omfattet af elevatorkrav, og at krav om etablering af parkeringspladser og opholdsarealer er
imgdekommet med de ansggte syv parkeringspladser samt etablering af altaner.

Lovgrundlag

Kommuneplan for Lyngby-Taarbaek Kommune fremgar for rammeomrade 2.1.71 - Lyngby Hovedgade.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Godkendt.



Ngrregade 9, pavillon forlaengelse af opstilling (Beslutning)

Resume

Lyngby-Taarbaek Kommune ansgger om forlaenget tilladelse til den opstillede pavillon pa Bauneporten,
Ngrregade 9. Pavillonen bruges til kontorarbejdspladser og har et samlet areal pa 65 m2. Opstillingen af
pavillonen kraever dispensation fra gaeldende lokalplan. Byplanudvalget skal tage stilling til, om der skal
meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at
1. forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation i forhold til lokalplanens bestemmelser,
2. dispensation meddeles uden forudgdende nabohgring.

Sagsfremstilling

Forvaltningen ansgger om tilladelse til at forlaenge opstillingen af pavillon pa Baunegarden, Ngrregade 9
(bilag). Der blev oprindeligt oprettet midlertidige kontorarbejdspladser, fordi en driftsplads p& Firskovvej
skulle ombygges. Da driftspladsprojektet pa Firskovvej er sat i bero, er det ngdvendigt at sgge om
forlaengelse af tilladelsen. Den oprindelige tilladelse blev givet pd Byplanudvalgets mgde den 12. juni
2017.

Pavillonen blev oprindelig opstillet for en periode pa to ar, indtil juni 2019. Der ansgges nu om
forlaengelse pd tre &r. Pavillonen har et areal pd 65 m2. Bygningsreglementets
midlertidighedsbestemmelser gaelder for perioder pa op til fem ar. Der ggres opmaerksom pa, at der i
bygningsreglementet er krav til at pavilloner, der opstilles mellem 2 til 5 &r, ikke kan anvende direkte
elvarme, men skal forsynes med anden varmeforsyning. Der er med ansggningen s@gt dispensation herfor
samt dispensation fra bygningsreglementet med hensyn til lufttaethed og fundering til frostfri dybde.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 199. Lokalplanen fastlaegger, at der inden for omrade A ikke ma
opfagres nye bebyggelser.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at der kan meddeles dispensation til det ansggte, da der er tale om en mindre
bygning opstillet i en tidsbegraenset periode. Dispensationen vil ikke vaere i modstrid med lokalplanens
formal, som er at bevare delomrade A's unikke bygningskarakter. Pavillonen placeres tzaet pa de
eksisterende bygninger, sdledes at det visuelt ikke andrer ved helhedsindtrykket af omrddet.

Forvaltningen vurderer, at en tilladelse bgr gives uden forudgdende nabohgring, da dispensationen ikke er
vaesentlig i forhold til de interesser, lokalplanen skal varetage. Der er specielt lagt vaegt p3, at det visuelt
ikke har indflydelse p& de omkringliggende ejendomme, idet den eksisterende beplantning bevares.

Lovgrundlag

Lokalplan 199.
Bygningsreglement 2018.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.



Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Ad 1-2) Godkendt.



Taarbaek Strandvej 44C - bibeholdelse af skure (Beslutning)

Resume

Der er sggt om bibeholdelse af to skure opfart i skel mod nabo mod nord. Skurene er ssmmenbygget med
enfamiliehuset. Ejendommen er omfattet af lokalplan 233 for Taarbaek. Byplanudvalget skal beslutte, om
der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til bibeholdelse af
bebyggelsen i skel, safremt det dokumenteres, at hgjden er ca. 2,50 m eks. de udfgrte ovenlys.

Sagsfremstilling

Der er sggt om at bibeholde to skure opfert i 2018 pa henholdsvis cirka 25 m2 og 13 m2, og med en
samlet laengde pa cirka 15,20 m (bilag/bilag). Bygningerne er placeret i skel mod nabo mod nord.
Bygningerne er udfgrt i sort traeveerk og med grgnt tag.

Udhusene erstatter bebyggelse med et tilsvarende omfang (bilag). Dog oplyser ejer, at hgjden oprindeligt
var op til 2,75 m. Der er ikke tidligere godkendt bebyggelse i skel pa neaer en toiletbygning pa cirka 1 m2 i
1919. Bebyggelse i skel i tilsvarende omfang ses af diverse fotos tilbage til 1966. Ejer oplyser at de
oprindelige skure forsggtes bibeholdt, men at det ikke lykkedes i byggeprocessen, da det nye
enfamiliehus, er placeret helt op af skurene.

Idet bygningerne er placeret i skel og overskrider byggeretten med cirka 3 m i laangden, kan udhusene
kun opfgres safremt, der kan opnas tilladelse. Udhusene er angivet med en hgjde pa 2,50 m i
overensstemmelse med lokalplanens § 5.4.8. Det fremgar af lokalplanen, at Kommunalbestyrelsen kan
tillade at bebyggelse opfares i naboskel, jfr. § 5.4.2. Dette gaelder specielt indenfor delomrade 3, da dette
(jeevnfgr redeggrelsesdelen) underbygger den eksisterende bebyggelsesstruktur, hvor mange huse er
bygget teet pa skel eller i skel.

Der skelnes i lokalplanen ikke mellem primaer og sekundaer bebyggelse. Umiddelbart fremgar det af
kommunens kort, at bebyggelse nord for Taarbaek strandvej 44C (Lars Carls Vej 2, 4 og 6 samt Taarbaek
Strandvej 46) ligger i naboskel. Taarbaek Strandvej 44B, der ligger vest for, har facader naermere skel
end 2,50 m.

Partshgring/naboorientering
Sagen er i partshgring hos den bergrte nabo og i naboorientering hos lejer og grundejerforening.
Kommentarer vil blive forelagt ved udvalgets made.

Forvaltningens vurdering

Taarbaek Strandvej 44C er en smal grund svarende til grundene nord for, der alle har bebyggelse i skel,
hvilket ogsa er karakteristisk for omradets bebyggelsesstruktur. Samtidigt er overskridelsen begraenset til
cirka 3 m i leengden, i forhold til den umiddelbare ret efter bygningsreglementet, og hgjden er reduceret
til 2,50 m. Pa grund af grundens udformning er byggemulighederne pa ejendommen begraensede, og der
har tidligere veeret bebyggelse i et tilsvarende omfang og udstraekning. Forvaltningen anbefaler pd den
baggrund, at der meddeles tilladelse til bibeholdelse af de to skure.

Lovgrundlag



Lokalplan 233 for Taarbaek.
BR-18 kap. 8 om byggeret.

@konomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget 2018-2021, 14. august 2019, pkt. 15:
Byplanudvalget, den 14. august 2019
Udsat.

Sgren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Inge Sandager (V).

Supplerende sagsfremstilling

Der er indkommet bemaerkninger fra nabo og ejer (bilag). Dertil er forvaltningens bemaerkninger til
indsigelserne vedlagt som notat (bilag).

Byplanudvalget, den 18. september 2019

Afstemning:

For: 2 (A(1), F(1))

Imod: 5 (V(1), B(1), C(3))

Afvist.



Anvendelsesaendring af Lottenborg Kro, Lottenborgvej 14 (Beslutning)

Resume

Forvaltningen har den 27. maj 2019 modtaget en ansggning om anvendelsesaendring af Lottenborg Kro til
enten A: 2 stk. boliger og kro-erhverv eller tilsvarende, B: 2 stk. boliger og kro-erhverv eller tilsvarende
med option pa keb af den naboliggende kommunalt ejet beboelsesejendom, Lottenborgvej 16, eller C: 2
stk. boliger. Sagen er tidligere behandlet af Byplanudvalget pa mgdet den 6. februar 2019, hvor der blev
meddelt afslag og den 10. april 2019, hvor sagen blev udsat. Med sagen skal der tages der stilling til, om
der skal meddeles tilladelse til det ansggte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til at meddele tilladelse til etablering af 2 stk. boliger
og kro-erhverv eller tilsvarende (alternativ A).

Sagsfremstilling

Byplanudvalget behandlede den 6. februar 2019 en ansggning om omdannelse af Lottenborg Kro til et
dobbelthus med 2 stk. boliger med en bebyggelsesprocent pa 40 (j.nr. 02.34.02-p19-612-18).
Byplanudvalget valgte dengang at meddele afslag med den begrundelse, at det ansggte boligprojekt
oversteg den, efter kommuneplanrammen, fastsatte maksimale bebyggelsesprocent. Videre valgt
Byplanudvalget den 10. april 2019, at udsaette sagsbehandlingen af en revideret ansggning, da der kort
forinden mgdet til udvalgsmedlemmerne var fremsendt supplerende oplysninger, som Byplanudvalget
gnskede indarbejdet i udvalgssagen.

P& baggrund af ovennaevnte supplerende oplysninger og sagens udsaettelse, har forvaltningen drgftet
sagen med ejer. Ejer har herefter den 27. maj 2019 fremsendt en revideret ansggning, hvori der gnskes
taget stilling til folgende tre forskellige ansggningsscenarier (ansggningen ligger som lukket bilag pa
neervaerende dagsorden):

A. 2 stk. boliger og kro-erhverv eller tilsvarende

Af den eksisterende bebyggelse, anvendelsesandres bebyggelse svarende til en samlet
bebyggelsesprocent pa 20 til 2 stk. boliger (svarende til 288 m2) som 2-familiehus (vandret
boligadskillelse). Den resterende del af ejendommen fastholdes til kro-erhverv eller tilsvarende, herunder
fx Bed and Breakfast (svarende til 476 m2).

Ansgger navner at han er indstillet p3, at der fra det gjeblik en sddan Igsning eventuelt tages i brug,
tinglyses en deklaration om drift af kroen med offentlig adgang til primaere lokaler.

B. 2 stk. boliger og kro-erhverv eller tilsvarende med option p§ kob eller leje af den naboliggende
kommunalt ejet beboelsesejendom, Lottenborgvej 16

De 2 stk. boliger og kro-erhvervet eller tilsvarende som beskrevet under pkt. A, men samtidig med en
option p& keb eller leje af den naboliggende kommunalt ejet beboelsesejendom, Lottenborgvej 16 nar den
bliver ledig.

Med denne Igsning vil den del af ejendommen som anvendelseszendres til beboelse og den eksisterende
beboelse, efter kgb eller leje af Lottenborgvej 16, blive anvendelsesaendret til kro-erhverv eller
tilsvarende. S8ledes vil boligen pd Lottenborgvej 16 kunne erstatte boligbehovet, og ejendommen vil
herefter kunne fremsta og drives som kun kro-erhverv eller tilsvarende.

C. 2 stk. boliger



Der etableres to boliger (dobbelthus) med en samlet bebyggelsesprocent pa 30, og den resterende
bebyggelse nedrives. Ved denne lgsning blotlaegges bebyggelsen og der skabes et klarere samlet
arkitektonisk udtryk, herunder styrkes de arkitektoniske kvaliteter for den bevaringsvaerdige krobygning.
De to boliger disponeres indbyrdes sdledes, at boligerne kan udmatrikuleres, indbliksgener reduceres og
ejendommens samlede grgnne karakter forstaerkes. Begge boliger far hver deres eget private grgnne
udearealer og parkeringspladser.

Ansgger begrunder tillige sin ansggning med forskellige gkonomiske aspekter, herunder finansiering, drift,
omsaetningsgrundlag med mere. Da kommunens kompetenceomrade ikke omfatter privatgkonomiske
dispositioner, er disse aspekter ikke medtaget i naervaerende sagsbehandling, ligesom der heller ikke
redeggres naermere herfor.

Af hensyn til forskelligheden i de tre scenarier, har forvaltningen anbefalet bygherre kun pa et overordnet
plan at redeggre for de tre scenarier.

Eksisterende forhold

Ejendommen har en matrikulaer stgrrelse pa 1447 m2, den eksisterende godkendte bebyggelse er opfart i
bdde 12 og 2 etager, har en bebyggelsesprocent pa 52,8, fordelt p& 657 m2 erhverv, 77 m2 bolig og en
30 m2 stor uudnyttet tagetage. Hertil findes en 29 m2 stor kaelder og en 21 m?2 stor overdaekning, som
ikke medregnes i bebyggelsesprocenten.

Den oprindelige krobygning, som er en del af den samlede bebyggelse, har en bevaringsveerdi pa 3 (et
gennemsnit af flere parametre), hvoraf selve originalvaerdien dog kun er sat til vaerdien 6, da bebyggelsen
i dag fremstar meget sammenbygget med diverse senere opfgrte tilbygninger.

Lovgivning

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 3.3.81, Lottenborg hvoraf omradet udlaegges til
aben/lav boligomrade med maksimalt 1% etage, og med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 30. Hertil
&bner kommuneplanen mulighed for etablering af to boliger og 2 etager (ved konkret vurdering af om
historiske og karakteristiske bygnings- og arkitekturtraek tilsiger det), ndr matriklen har en stgrrelse pa
1400 m2 og derover.

Safremt Byplanudvalget gnsker, at ejendommen skal udleegges til anden anvendelse end den efter
kommuneplanens rammebestemmelser fastlagte (aben/lav boligomradde med en bebyggelsesprocent pa
maksimalt 30), kan det vaelges at nedlaegge et § 14-forbud iht. planloven. Et § 14-forbud medfagrer forbud
mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet kan hgjst
nedlaegges for et ar, og medfgrer, at der inden da skal fremlaegge forslag til en lokalplan.
Kommunalbestyrelsen tinglyser forbuddet pa den pagaeldende ejendom.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at scenarie A og C kan godkendes i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser, og at scenarie B kun kan lade sig ggre mod, at kommunen er villig til at give option pa kgb
eller leje af den naboliggende kommunalt ejede beboelsesejendom, Lottenborgvej 16 ndr den bliver

ledig.

Med hensyn til scenarie A vurderes en anvendelsesaendring fra erhverv til 2 stk. boliger med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 20 at veere i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser. Hertil vil



fastholdelse af den resterende del af bebyggelsen, som i dag er lovligt godkendt til kro-erhverv eller
tilsvarende, lovligt kunne viderefgres til denne anvendelse.

Etablering af de 2 stk. boliger som et 2-familiehus er i strid med kommuneplanens rammebestemme, men
forvaltningen vurderer dog, at der kan gives tilladelse hertil. Forvaltningen har i sin begrundelse lagt vaegt
pd, at der er tale om anvendelsesandring af eksisterende bebyggelse, og at omradet sdledes ikke
belastes af bygningsvolumener i et omfang udover de eksisterende godkendte forhold.

Scenarie C med anvendelsesandring fra erhverv til 2 stk. boliger med en maksimal bebyggelsesprocent
pd 30, og nedrivning af resterende bebyggelse vurderes i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser. I den forbindelse nedlaegges kro-erhvervet. Safremt Byplanudvalget gnsker at fastholde
anvendelse til kro-erhverv eller tilsvarende pa ejendommen, skal der nedleegges et § 14-forbud efter
planloven, og indenfor et ar fremlaegges et forslag til en lokalplan i overensstemmelse med den gnskede
anvendelse.

Vedrgrende scenarie B har kommunens juridiske afdeling meddelt, at man ikke er indstillet pa at
godkende en option pa hverken kgb eller leje af den naboliggende kommunalt ejede beboelsesejendom,
Lottenborgvej 16. P& den baggrund betragtes scenarie B ikke at vaere relevant.

Lovgrundlag

Planloven og Lyngby-Taarbaek Kommuneplan, rammebestemmelse 3.3.81 - Lottenborgvej.

@konomi

Sagen har ingen umiddelbare gkonomiske konsekvenser. Forbud hhv. vedtagelse af lokalplan til
bibeholdelse af kro, kan evt. betyde, at kommunen kan blive mgdt med et krav om overtagelse af
ejendommen iht. planlovens regler (kapitel 11).

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget 2018-2021, 14. august 2019, pkt. 10:
Byplanudvalget, den 14. august 2019
Udsat.

Sgren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Inge Sandager (V).

Supplerende sagsfremstilling
Punktet er tilfgrt et juridisk notat vedr. anvendelse af § 14-forbud samt yderligere henvendelse fra ejer,
der tilfgrt under det lukkede bilag.

Byplanudvalget, den 18. september 2019

Andring til alternativ A:

Fra: "Den resterende del af ejendommen fastholdes til kro-erhverv eller tilsvarende, herunder fx Bed and
Breakfast".



Til: "Den resterende del af ejendommen fastholdes til restaurationsvirksomhed. Udover
restaurationsvirksomhed, kan der ligeledes etableres Bed and Breakfast".

Afstemning:
For: 6 (A (1), F(1), B(1), C(3))
Imod: 1 (V(1))

Indstilling med aendringsforslag godkendt.

Venste stemmer imod, idet der gnskes nedlaeggelse af § 14-forbud, der kan sikre fremtidig bevarelse af
kro og restaurationsdrift.



Kommende sager

Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foresldr, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planlaegningsredskab for kommende mgder.

Forvaltningen bemaerker, at de naevnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede
sager kan blive uaktuelle og udga3.

Fglgende sager er planlagt til det kommende mgde:
+ Helhedsplan for Sorgenfri bymidte - status pa spgrgeskemaundersggelse
* Dialog med DTU om fremtidig udvikling af Lyngby Campus - Strategisk Campusplan
* Indhentning af ideer og forslag til planlaagningen Lundtofte landsby
* Frederiksdalsvej 139B, 2830 Virum - vedr. ansggning om planmaessig tilladelse til s2endret
anvendelse og tilbygning
* Sophus Schandorphs Vej 16 A-B — Mulighed for opfgrelse af enfamiliehus
* Mulighed for udvidelse af hgringsberrettigede
* Fastsaettelse af bgdestgrrelse for feeldning af bevaringsvaerdige traeer
* Lokalplan 290 for den centrale del af Taarbaek
* Lokalplanforslag 279 for Lundtoftevej 160

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget skal orienteres om kommende sager.

@konomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Taget til efterretning.



Meddelelser

Sagsfremstilling

Der er ingen meddelelser.

Beslutning

Byplanudvalget, den 18. september 2019
Taget til efterretning.
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