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Punkt 1: Status vedr. Udviklings- og helhedsplan for Firskovvej
(Orientering)

01.02.00-G01-1-18
Resume

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der som del af det videre arbejde frem mod en udviklings- og helhedsplan for
Firskovvejomradet skal gennemferes en inspirationstur for hele kommunalbetyrelsen. Forvaltningen har i samarbejde med
radgiver gennemfort en inspirationstur den 26. september 2018. P4 madet vil rddgiver Flemming Rafn give en mundtlig
opsamling af inspirationsdagen og den lering vi tager med os i det videre arbejde.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I Byplanudvalget behandlede den 13. juni 2018 forvaltningens forslag til principper for det videre arbejde med
udviklings- og helhedsplanen for Firskovvejomradet. Byplanudvalget valgte at udskyde sagsbehandlingen med henblik pa
en nermere dreftelse af serligt principperne for byudvikling og detailhandel. Udvalget ensker bl.a. at se konkrete
eksempler pa, hvordan man har arbejdet med detialhandel og byudvikling andre steder.

Forvaltningen har saledes justeret processen, og har i samarbejde med radgiver gennemfort en inspiratonstur den 26.
september 2018, hvor hele kommunalbetyrelsen var inviteret. Formalet med inspirationsturen var at fé feelles referencer,
viden og inspiration til det videre arbejde med udvikling af Firskovvejomradet. Pa turen besogte deltagerne tre nye
bydele: Kronen i Vanlese, Slusecholmen og Arhusgadekvarteret i Nordhavn suppleret med opleg fra eksperter indenfor
detailhandel og byudvikling.

Pé udvalgsmedet vil rddgiver Flemming Rafn fra Tredje Natur give en mundtlig opsamling af inspirationsturen og den
leering vi kan tage med os videre. Forvaltningen forventer, at genfremlegge sag om principper for udviklings- og
helhedsplan pd Byplanudvalgets mede den 7. november.

Parallelt med arbejdet med udviklings- og helhedsplanen for Firskovvejomradet har kommunen i foraret 2018 faet
udarbejdet en detailhandelsanalyse for hele kommunen samt en delanalyse for Firskovvejomradet. Analysen peger bl.a. pa
at Kgs. Lyngby har mistet terreen de seneste ar, og anbefaler at der gives mulighed for etablering af sterre
udvalgsvarerbutikker i Firskovvejomrédet som supplement til Kgs. Lyngby. Analyserne indgér som grundlag for
udarbejdelsen af Udviklings- og helhedsplan for Firskovvej, og i forbindelse med kommunens heringssvar til
Landsplandirektiv for detailhandel. Forvaltningens bemarkninger til Landsplandirektivet fremgar af seerskilt sag pa dette
made.

Der arbejdes frem mod en politisk behandling af forslag til udviklings- og helhedsplan for Firskovvejormédet primo 2019.
Lovgrundlag

ikke relevant.

Okonomi

Der er i Budget 2018 afsat 1.5 mio kr. fordelt over perioden 2017-19 til "Byudvikling af Firskovvejomradet" under
aktivitetsomradet anleeg. Pengene er frigivet.

Beslutningskompetence



Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Taget til efterretning.

Bilag

Inspirationstur Program



Punkt 2: Detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbaek Kommune -
Genforelaeggelse (Beslutning)

01.02.00-G01-260-17
Resume

Forvaltningen har faet udarbejdet analyser af detailhandlen i Lyngby-Taarbak Kommune. Forvaltningen foreslar, at
analyserne legges til grund for en opdateret strategi for detailhandlen i kommunen. Analyserne kan derudover bl.a.
kvalificere kommunens kommende heringssvar til et forslag til "Landsplandirektiv for detailhandel i Hovedstadsomradet"
og indgar allerede i proces om "Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet". Detailhandelsanalysens
hovedanbefalinger er dreftet pa gruppeformandsmede. Sammenhengen til dagligvarehandel i lokalomrader og
sammens&tningen af kommunens handelsliv herunder kommunalbestyrelsens handlemuligheder enskes dreftet.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at analysernes resultater leegges til grund for arbejdet med strategi for detailhandel, og at der i den
forbindelse droftes sammenhaenge til dagligvarechandel i lokalomrader, sammensatningen af kommunens handelsliv og
kommunalbestyrelsens handlemuligheder.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede 31. maj 2017, punkt 13, at der skulle udarbejdes en detailhandelsanalyse med henblik pa at
kvalificere, hvordan nye muligheder i Landsplandirektiv for detailhandel for Hovedstadsomradet kan indgé i kommunens
fremtidige planleegning. P4 den baggrund har Institut for Center-Planleegning (ICP) udarbejdet to analyser: En analyse for
detailhandelen i hele Lyngby-Taarbaek Kommune (bilag), og en sarskilt analyse - "Firskovvej - Vurderinger og
konsekvenser for Kgs. Lyngby" (bilag).

Forvaltningen foreslar, at analyserne danner baggrund for beslutninger omkring kommunens detailhandelsstrategi.

Indhold i detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbeek Kommune

Kgs. Lyngby er fortsat det sterste udbudspunkt uden for Kebenhavns City. ICP konkluderer dog, at Kgs. Lyngby har
mistet terreen siden 2009/2010, hvor ICP foretog den seneste analyse for Lyngby-Taarbek Kommune. De generelle
tendenser er ifelge ICP, at e-handel vokser - serligt med hensyn til udvalgsvarer. Samtidigt eftersperger detailhandlen
mulighed for indretning til sdvel storre som mindre butikker altsa fleksibilitet. Udviklingen viser desuden, at der bliver
flere restauranter og caféer. ICP forventer en gget koncentrations-tendens og skarpet konkurrence mellem udbudspunkter
med detailhandel.

Detailhandelsanalysen viser en registrering af detailhandlen primo 2018. Der er i alt 340 butikker i kommunen, heraf 66%
til udvalgsvarer. Den samlede omsatning var i 2017 4,85 mia. kr. Heraf kommer 64% af omsatningen fra udvalgsvarer.
At andelen af udvalgsvarebutikker er sa relativt hej, indikerer i sig selv, at Lyngby-Taarbaek og i serdeleshed Kgs. Lyngby
har et stort opland.

Inden for udvalgsvarehandlen er antallet af butikker faldet med 36 stk. fra 2010 - 2017, heraf 31 1 Kgs. Lyngby.
Baggrunden herfor skyldes til dels ombygning i Lyngby Storcenter, der pt har 15 butikker under ombygning, og at en del
smabutikker i Kgs. Lyngby er omdannet til caféer og restauranter eller dagligvarebutikker, s som blomster, chokolade,
apotek, Matas mv. Bruttoarealet til udvalgsvarer er ligeledes faldet fra 2010 til 2018 med ca. 11.000 m?. Kommunen har i
alt 159.800 m? bruttoareal. Igen skal arsagen blandt andet findes i Lyngby Storcenter, der bygger om pa 1. sal og rokerer
med butikker og derfor har tomme butikslokaler primo 2018.



Dagligvarehandlen har vaeret nogenlunde konstant fra 2010 til 2017 inden for alle parametre.

Den samlede omsetning af salg af dagligvarer og udvalgsvarer (ekskl. e-handel) i Kgs. Lyngby er faldet med knap 3% fra
2009 - 2017. En del af &rsagen hertil er de serlige omstendigheder i forbindelse med Lyngby Storcenter. Omsaetningen
formodes at stige, nar Lyngby Storcenter igen er fuldt udnyttet.

Kgs. Lyngby har trods de vigende tal og &rsagerne hertil fortsat et markant, stort overskud pa handelsbalancen pa 188% i
2017. Tallet viser, at der fortsat er stor tilstramning (88%) fra oplandet. Dette tal er dog svagt faldende siden 1999.
Konkurrencesituationen, e-handel m.m. vurderes at vare arsag hertil.

Analysen beskriver derudover styrker, svagheder, trusler og muligheder (SWOT-analyse) for udvikling af Kgs. Lyngby.
Analysen afsluttes med bud pa et fremtidigt arealudleag til detailhandel i kommunen for at kunne imedega den egede
konkurrence, e-handel m.m. og dermed fastholde Kgs. Lyngby som et regionalt detailhandelscenter.

Som noget nyt er butikkernes attraktionsveaerdi blevet vurderet, og caféer, reatauranter, og kundeorienterede
servicefunktioner i Kgs. Lyngby er talt op og har faet en attraktionsveerdi.

Der er i hele rapporten taget hensyn til anonymitet.

Icp’s hovedanbefalinger at detailhandlen og kommunen i fremtiden skal arbejde pé:

at statte en koncentration af udvalgsvarer og kundeorienteret servicefunktioner i Kgs. Lyngby

at sikre mulighed for etablering af store udvalgsvarebutikker pd Firskovvej som supplement til Kgs. Lyngby

at nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i centerstrukturen, sa de bedst muligt stetter det nuvaerende udbud
at styrke dagligvareforsyningen i Lundtofte og Hjortekeer

at sikre fleksibilitet og rummelighed i de fremtidige arealudlaeg i planlaegningen

at understotte og sege at fastholde de unikke butikker i kommunen

at styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping i Kgs. Lyngby

at styrke og sikre mulighed for koncentration af spisesteder i bymidten

at arbejde fortsat med at styrke tilgaengelighed og parkering i Kgs. Lyngby

at arbejde med bedre "rundgang" mellem butikkerne i Kgs. Lyngby blandt andet ved at styrke forbindelsen mellem
Lyngby Storcenter og Lyngby Hovedgade

e 6 o o o o o o o o

Indhold i Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs. Lyngby

Forvaltningen har i forbindelse med arbejdet med Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet faet udarbejdet en
detailhandelsanalyse, der viser udviklingstendenser frem til 2030 ved tre forskellige scenarier for detailhandelsudvikling i
Firskovvejomradet. ICP vurderer, at en udvikling af Firskovvejomrédet med en vis andel af detailhandel kan bidrage
vaesentligt til Kgs. Lyngbys fortsatte status som et regionalt center (bilag).

Resultater i detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbaek Kommune er 4. april 2018 blevet praesenteret for bestyrelsen i
handelsstandsforeningen i Kgs. Lyngby. I dialogen pad medet kom der mange interessante og gode bemarkninger til det
videre arbejde (bilag). Forslag og bemarkninger vil indgé i det videre arbejde, herunder udarbejdelse af en strategi for
detailhandelsudviklingen i Lyngby-Taarbaek Kommune. Analysen om "Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs.
Lyngby" indgar i arbejdet med Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet, bl.a. pa workshops den 4. april
(grundejerne), den 9. april (interesseforeninger m.fl.) og igen den 18. april (grundejerne) 2018.

Proces



Pa baggrund af detailhandelsanalyserne vil forvaltningen udarbejde en inddragende proces forud for selve udarbejdelsen
af et forslag til en detailhandelsstrategi. Udviklings- og Helhedsplan for Firskovvejomradet er en del af denne proces og
der vil fortsat ske et samarbejde mellem emnerne.

Baggrundsviden - Kommunens detailhandelsstrategi
Kommunens detailhandelsstrategi har i en arraekke veeret folgende: "I Lyngby-Taarbaek handles dagligvarerne i lokale

centre og butikker. Kgs. Lyngby skal fastholdes og udvikles som det dominerende udvalgsvarecenter nord for Kebenhavn.
I Kgs. Lyngby er udbuddet af dagligvarer afpasset byens beboere og de kunder, der kommer for at kebe udvalgsvarer."

Kommuneplanen fastlaegger centerstruktur, det maksimale detailhandelsareal i de forskellige centre, de maksimale
butikssterrelser m.v. Formalet med retningslinjer er at stotte op om detailhandelsstrategien, men retningslinjerne i
komuneplanen er ogsé et udtryk for planlovsbestemmelser og bestemmelser fastsat i landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet. Med planlovsendring og forventede @ndringer i centerstrukturen i hovedstadsomradet er der lagt op
til en revurdering af detailhandelsstrategien i kommunen, og dermed @ndringer i retningslinjer og rammer for
detailhandelen i Kommuneplan 2017.

Lovgrundlag

Ikke relevant.

Okonomi

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 25. april 2018

Udsat med henblik pd dreftelse i Kommunalbestyrelsens politiske grupper.

Supplerende sagsfremstilling
Detailhandelsanalysens hovedanbefalinger side 9 i Detailhandelsanalyse for Lyngby-Taarbeek Kommune, april 2018, er

dreftet pa gruppeformandsmede. Sammenhengen til dagligvarehandel i lokalomrader og sammensatningen af
kommunens handelsliv, herunder Kommunalbestyrelsens handlemuligheder, enskes droftet.

Forvaltningen foreslar, at de enskede dreftelser indgér i arbejdet med Kommunalbestyrelsens strategi for detailhandel.

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Godkendt, idet den kommende strategi for detailhandel ogsa indeholder perspektiver péa dagligvarehandelen i
lokalomréderne samt pa kommunens handelsliv.

Bilag

LTK Detailhandelsanalyse ICP



Firskovvej - Vurderinger og konsekvenser for Kgs. Lyngby

Referat af mede med Handelsforeningen i Kgs. Lyngby’s bestyrelse 4.4.2018



Punkt 3: Heringsbrev til forslag til landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomriadet (Beslutning)

01.01.00-P17-1-18
Resume

Forvaltningen har den 22. august 2018 fA¥et forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrA¥det i

hA ring. Kommunalbestyrelsen skal godkende indholdet i hA ringsbrevet til Erhvervsstyrelsen. Landsplandirektivet fA¥r
betydning for planlAlgning og dermed udviklingsmuligheder for detailhandel i kommunen - primAlrt i Kgs. Lyngby og
FirskovvejomrA¥det. Forvaltningen foreslA¥r, at der i hA ringsbrevet argumenteres for flere muligheder i
FirskovvejomrA¥det for at planlAlgge for et begrA'nset antal udvalgsvarebutikker, som er mindre end 1.000 mA2 og for
fleksibilitet omkring mulighed for etablering af en mindre dagligvarebutik til lokal forsyning.

Forvaltningen foreslar, at

hA ringsbrevet godkendes og sendes til Erhvervsstyrelsen.

Sagsfremstilling

Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrA¥det med redegA relse og miljA vurdering (bilag) er i

hA ringen til den 17. oktober 2018. Den vA'sentligste A'ndring for Lyngby-TaarbA'k Kommune er, at der udlA!gges et
aflastningsomrA¥de i hele FirskovvejomrA¥det (kortbilag) med plads til 67.000 mA? til udvalgsvarebutikker.
Erhvervsstyrelsens forslag stA tter dermed op om Kgs. Lyngbys rolle som et regionalt detalihandelscenter i
hovedstadsomrA¥det. MindstestA rrelsen pA¥ en udvalgsvarebutik er sat til 1.000 mA2 og den maksimale stA rrelse er
sat til 40.000 mA2. Det er samtidigt fastlagt, at der ikke mA¥ etableres dagligvarebutikker i omrA¥det. Forvaltningen har
udarbejdet et hA ringsbrev (bilag), hvor der argumenteres for muligheder for at kunne planlAlgge for et begrAnset antal
udvalgsvarebutikker, der er mindre end 1.000 mA2, og for fleksibilitet i forhold til etablering af en mindre dagligvarbutik
til lokal forsyning i FirskovvejomrA¥det.

A

A

Idet hA ringsfristen udlA,})er 17. oktober 2018 sendes hA ringsbrevet med forbehold for A'ndringer efter
kommunalbestyrelsens mA ,de den 1. november 2018.

N

A
Baggrund.

Planloven blev i juni 2017 A!ndret til mere lempelige regler for udvikling af detailhandel i hele landet. For
hovedstadsomrA¥det blev lovA!ndringen fulgt op af en A'ndring af det gA'ldende landsplandirektiv, sA¥ledes at den
maksimale butiksstA rrelse for dagligvarer og udvalgsvarebutikker blev ophAlvet i det indre storbyomrA¥de. Samtidigt
blev arbejdet omkring et nyt landsplandirektiv for hovedstadsomrA¥det, som det eneste omrA¥de i landet, sat i gang.
Erhvervsstyrelsen atholdt derfor i efterA¥ret 2017 en forhA ring omkring hovedstadskommunernes A nsker til nye
bymidter og aflastningsomrA¥der. Kommunalbestyrelsen godkendte pA¥ mA de den 2. november 2017 hA ringssvar af
13. oktober 2017 (bilag), hvor Lyngby-TaarbAlk Kommune udtrykker A nske om dialog om enten en udvidelse af Kgs.
Lyngby detailhandelsbymidte eller et aflastningsomrA¥de ved Firskovvej. Baggrund for A nsket om dialog var:

A

A nsket om en ny detailhandelsanalyse for Lyngby-TaarbAlk Kommune med konklusion, vurderinger og

anbefalinger,

A nsket om 1A bende dialog om arbejdet om en Udviklings- og Helhedsplan for FirskovvejomrA¥det,

o afslutning af plan for Firskovvej 14-20 samt og NA rgaardsvej 40 - herunder kommuneplantillAlg om udvidelse af
detailhandelsbymidten Kgs. Lyngby til at omfatte Firskovvej 14-20 samt

o afslutning af plan for forlAlngelse af Firskovvej

L[]

°

I processen (bilag) med Erhvervsstyrelsen indgik et A nske om et samlet detailhandelsareal pA¥ mellem 40.000 - 100.000
mA? og der har vAret drA ftelser af:



o afgrAlnsning af et aflastningsomrA¥de/bymidteudvidelse med rammeomrA¥de 1.5.91 Firskovvej undtaget
Firskovvej14-20 som primAlrt omrA¥de og rammeomrA¥de 8.4.45 StenrA dgA¥rd som sekundAl!rt omrA¥de
(kortbilag),

e det samlede areal til butiksformA¥,

 mulighederne for andre anvendelser end butikker i et aflastningsomrA¥de (fx. boliger og videnserhverv m.v.),

 mulighed for og begrundelserne for eventuelle undtagelser i Lyngby-TaarbAlk Kommune til et begrA!nset antal
udvalgsvarebutikker mindre end 1.000 mA? og

o mulighed for udlA!g af en mindre dagligvarebutik til dA'kning af et lokale behov.

A

A
A~vrige input til beslutningsgrundlag for indhold i hA ringsbrev til Erhvervsstyrelsen.A

Detailhandelsanalyse for Lyngby-TaarbA'k Kommune, april 2018 samt Firskovvej, Vurderinger og konsekvenser for Kgs.
Lyngby, primo 2018

Detailhandelsanalyse for Lyngby-TaarbA!k Kommune, herunder en delrapport med sA'rligt fokus pA¥ vurdering,
konsekvenser og anbefalinger omkring 3 scenarier for udvikling af detailhandel i FirskovvejomrA¥det behandles pA¥
samme byplanudvalgsmA de i oktober 2018 og forventes at danne baggrund for et strategiarbejde for
udviklingsmuligheder for detailhandel i kommunen. Analysen for Lyngby-TaarbA'k Kommune, april 2018, anbefaler
blandt andet, at der sikres mulighed for etablering af store udvalgsvarebutikker pA¥ FirskovvejomrA¥det som et
supplement til Kgs. Lyngby. Rapporten Firskovvej, Vurderinger og konsekvenser for Kgs. Lyngby beskriver 3 forskellige
udviklingsscenarier for FirskovvejomrA¥det med hensyn til udvikling af detailhandel. Rapporten er anvendt i arbejdet
med Udviklings- og helhedsplan for FirskovvejomrA¥det. Rapporten anbefaler et scenarie B med udviklingsmuligheder
til store udvalgsvarebutikker pA¥ samlet i alt 70.000 mA? i FirskovvejomrA¥det.

Efter offentliggA relsen af forslag til landsplandirektiv har forvaltningen bedt om uddybende svar pA¥ konsekvenser for
udviklingsmuligheder i Kgs. Lyngby. Institut for CenterPlanlAlgning (ICP) (bilag) og CBRE (konsulent i arbejdet
omkring Udviklings- og Helhedsplan for FirskovvejomrA¥det) (bilag) understreger anbefalingen om at sikre mulighed for
store udvalgsvarebutikker i FirskovvejomrA¥det.

Lokalplan 275 for Firskovvej 14-20 samt og NA rgaardsvej 40 - herunder kommuneplantillAlg om udvidelse af
detailhandelsbymidten Kgs. Lyngby til ogsA¥ at omfatte Firskovvej 14-20

Lokalplanen, vedtaget 8. maj 2018, har til formA¥l at give mulighed for anvendelsen af omrA¥det til et nyt byggecenter.
Derudover skal det sikres, at omrA¥det kan anvendes til butikker, der sA!lger udvalgsvarer og sA'rligt pladskrA'vende
varegrupper, parkeringshus samt uddannelses-, kontor- og boligfunktioner. Der mA¥ samlet vAlre 30.000 mA? til
detaihandel i omrA¥det - heraf i ingen dagligvarebutikker. Der mA¥ maksimalt vAlre AOn butik pA¥ op til 20.000 mA?
(byggemarked). Andre butikker til sA'rhgt pladskrA!vende varer mA¥ maksimalt vAlre 5.000 mA2. I omrA¥det mA¥ der i
A vrigt vA're butikker til udvalgsvare pA¥ maksimalt op til 2.000 mA2. Dog mA¥ A©n udvalgsvarebutik vAlre op til
5.000 mA2. Lokalplanen giver pA¥ baggrund af de fastlagte butiksstA rrelser og anvendelser mulighed for en udvikling af
lokalplanomrA¥det med store udvalgsvarebutikker i en relativ tA!t byudvikling med boliger og kontorerhverv m.m. pA¥
de A vre etager. Udviklingsmuligheden ligger godt i trA¥d med anbefalingerne om at sikre mulighed for store
udvalgsvarebutikker i FirskovvejomrA¥det.

A

A
Lokalplan 280 for forlAlngelse af Firskovvej

Med vedtagelse af lokalplanen og den tilhA rende VVM-tilladelse den 28. juni 2018 blev anlAlg af forlAlngelsen af
Firskovvej til JA!gersborgvej en konkret muhghed AnlAlg af forlAlngelsen af Firskovvej vurderes at kunne bidrage til en
positiv udvikling af FirskovvejomrA¥det. I forbindelse med trafikanalysen for projektet var en af forudsA!tningerne, at
der blandt andet kunne forventes detailhandelsareal i FirskovvejomrA¥det.

A

A
Udviklings- og Helhedsplan for FirskovvejomrA¥det

Sag om principper for det videre arbejde var pA¥ BY den 13. juni 2018 og blev udsat med henblik pA¥ en A!ndret proces
med blandt andet en inspirationstur for Kommunalbestyrelsen (se sag om status for udviklings og helhedsplan for
Forskovvej BY 10. oktober 2018). Ny sag om principperne for det videre arbejde med Udviklings- og Helhedsplan for
FirskovvejomrA¥det behandles pA¥ Byplanudvalget den 7. november 2018. Udviklings- og Helhedsplanen er planlagt



afsluttet medio 2019. Som en del af principerne for Udviklings- og Helhedsplanen indgA¥r placering af detailhandel i
omrA¥det for at bidrage til at skabe en varieret og levende bydel.

A

A
Det samlede indhold i landsplandirektivet - til udvalgets orientering

Af forslaget fremgA¥r, at der udlAlgges areal til A©On ny bymidte i Kokkedal i Fredensborg Kommune og til i alt 7
aflastningsomrA¥der i hovedstadsomrA¥det. Ud over Gentofte, PrA vestenen i HelsingA r og HA je Taastrup er de 4 nye
omrA¥der placeret i henholdsvis FirskovvejomrA¥det, HillerA ,d, Ballerup og IshA j. OmrA¥derne gives forskellige
bruttoetagearealer til udvalgsvarebutikker. Ens for alle omrA¥der er de fastsatte minimums og maksimums

butiksstA rrelser samt hindringen af placering af dagligvarebutikker, dog undtaget PrA vestenen, der har
dagligvarebutikker i forvejen og HillerA ,d, der fA¥r mulighed for A©n stor udvalgsvarebutik pA¥ mindst 20.000 mA2 og
maks 40.000 mA2. I bemA'rkninger til direktivet og redegA relsen fremgA¥r, at etablering af 4 nye aflastningsomrA¥der
samt udpegning af AOn ny bymidte vurderes at fA¥ en uvA!sentlig betydning for den samlede handelsbalance for hele
hovedstadsomrA¥det. For Kgs. Lyngby detailhandelsbymidte vurderes det at betyde et fald i udvalgsvareomsA tningen
pA¥ 4% svarende til 129 mio. kr. Erhvervsstyrelsen forventer, at enkelte af de nuvAlrende stA rre udvalgsvarebutikker i
Kgs. Lyngby vil flytte til bedre butikslokaler med bedre tilkA rsles- og adgangsforhold i aflastningsomrA¥det pA¥
FirskovvejomrA¥det.

Landsplandirektivets bestemmelser om aflastningsomrA¥der har desuden retsvirkning som kommuneplan, idet

kommunalbestyrelsen dog fastsAltter nA'rmere retningslinjer og rammer i efterfA Igende kommuneplanlAlgning.

Derudover kan kommunalbestyrelsen efter en vedtagelse af forslaget til landsplandirektiv selv fastlAlgge beliggenheden
og det maksimale samlede areal til butiksformA¥l i bydelscentret pA¥ Lyngbygaardsvej. Et IAinge ventet A nske i
strategier siden september 2013detailhandels vil i givet fald vAjre imA ,dekommet af staten.

I notat af 18. september 2018 er det samlede indhold i landsplandirektivet yderligere beskrevet, herunder nye muligheder
for bydelscentret pA¥ Lyngbygaardsvej (bilag).

MA ,de med eksterne samarbejdsparter

Den 4. april 2018 afholdt forvaltningen i forbindelse med detailhandelsanalysen et mA  de med bestyrelsen fra
Handelsforeningen for Kgs. Lyngby og Omegn. PA¥ mA det var der gennemgang af proces og muligt indhold i et forslag
til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomrA¥det. PA¥ mAidet blev der givet udtryk for bekymring i forhold til
detailhandelsanalysens konklusioner, om at Kgs. Lyngby har tabt terrAjn, og at det er vAlsentligt at fA¥ skabt grundlag
for, at kundestrA mmen kan A ges. Yderligere bemA|rkninger og forslag fremgA¥r af referat (bilag).

Der blev igen afholdt mA  der med Handelsforeningen for Kgs. Lyngby og Omegn (bilag) og Grundejerforeningen pA¥

Firskovvej (bilag) efter udsendelsen af dagsordenen til Byplanudvalgsts mA de 10. oktober 201 8. Dagsorden og
bemArkninger fra mA derne fremgA¥r af referaterne, der blev lagt pA¥ sagen efter atholdte mA der 8. oktober 2018.

Lovgrundlag

Planloven.

A"konomi

Sagen har ingen A konomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Anbefalet med de faldne bemA 'rkninger.

A

A

Supplerende sagsfremstilling



Sagen er vedlagt justeret udkast til hA ringssvar, hvor tredje afsnit, fA rste linje er Alndret (bilag).
A

Kommunalbestyrelsen, den. 1. november 2018

Godkendt.

A

Gitte KjA!r-Westermann (B) var fravAlrende. I stedet deltog Marcus A Christensen (B).A
Bilag

Heringsbrev fra Erhvervsstyrelsen - forslag til landsplandirektiv om detailhandel i hovedstadsomradet
Forslag til landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomréadet

Redegorelse til forslag til landsplandirektiv om detailhandel i hovedstadsomradet

Miljerapport til forslag til landsplandirektiv om detailhandel i hovedstadsomradet

Kortbilag - aflastningsomrade LTK - i forslag til landsplandirektiv for detailhandel

Heringssvar

Heringssvar 13. oktober 2017

Proces for dialog med Erhvervsstyrelsen ultimo 2017 til medio 2018

Kortbilag A - Visning af omtrentligt primeert rad og sekundeert blat omrade - til muligt aflastning
Uddybende svar fra ICP 12.09.2018

Uddybende svar fra CBRE 12.09.2018

Beskrivelse af det samlede indhold i landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
Referat af mode med Handelsforeningen i Kgs. LyngbyA s bestyrelse 4.4.2018

Referat af mgde med grundejerforeningen pa Firskovve;j

Referat af mede med handelsforeningen

Revideret haringssvar pad baggrund af BY den 10. oktober 2018



Punkt 4: Byudvikling - Lundtoftevej 160 (Beslutning)

01.02.05-P16-4-16
Resume

Grundejer og projektudviklere har fremsendt et nyt alternativt byudviklingsprojekt for Lundtoftevej 160. Sagen
foreleegges med henblik pa stillingtagen til den videre proces.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at det nye alternative byudviklingsprojekt for Lundtoftevej 160 for s& vidt angér forslag om
etablering af ungdomsboliger igangsettes med ny lokalplan- og kommuneplantilleegsproces med tilherende
miljevurdering, og at den del af projektet som planlaegges anvendst til boliger og erhverv indgar i en rammelokalplan.

Sagsfremstilling
Baggrund

Byplanudvalget godkendte i februar 2016 et plangrundlag for et byudviklingsprojekt for Lundtoftevej 160 med mulighed
for et blandet bolig- og erhvervsomrade i et omrade som er stationsnert kerneomréde i forhold til den planlagte
letbanestation i Lundtofte. Der blev efterfolgende gennemfort en forhering, der muligger en @ndring af
kommuneplanramme 5.3.90 fra et erhvervsomrade til et blandet bolig- og erhvervsomrade.

I februar 2017 havde Byplanudvalget en sag pa dagsordenen vedr. lokalplanforslag, forslag til kommuneplantilleeg og
tilhgrende miljovurdering. Sagen blev udsat med henblik pé dreftelser med Lundtofteparkens afdelingsbestyrelse.
Samtidig enskede Byplanudvalget bedre tegningsmateriale.

Der blev atholdt meder med Lundtofteparkens afdelingsbestyrelse i fordret 2017, hvor projektet blev dreftet, og sagen
blev forelagt Byplanudvalget i april 2017. Pa foranledning af bygherrer, blev sagerne imidlertid taget af dagsordenen. Der
er vedlagt en kort status for det hidtidige forleb (bilag).

Revideret byudviklingsprojekt

Grundejer og projektudviklere (PensionDanmark) har nu fremsendt et revideret byudviklingsprojekt for Lundtoftevej 160
med ungdomsboliger og kontorerhverv (bilag). Bygningshgjder pa ungdomsboligbebyggelsen og
kontorerhvervbebyggelsen er reduceret i forhold til det tidligere projekt. Endvidere er ungdomsboligprojektet eendret fra
karrébebyggelse til punkthuse. Projektomradet er placeret syd for Lundtofteparken og nord for DTU.

Der planlaegges stiforbindelse fra projektomradet ind i Lundtofteparken og ned til universitetsomradet, hvilket vil kunne
understotte en nord-sydgéende stiforbindelse mellem DTU og Lundtofteparken og videre mod nord.

PensionDanmark praesenterede en forste udgave af det revideret projekt pa et mede den 13. juni 2018 med deltagelse af
medlemmer fra Byplanudvalget og gruppeformand. Forvaltningen vurderer, at det alternative byudviklingsprojekt ikke
kan rummes indenfor de planforslag, som var p&d Byplanudvalgets meder i 2017, og at der vil vare behov for nye
miljeundersogelser, visualiseringer, trafiktal m.v.

Forvaltningens forslag til videre proces

Forvaltningen foreslar, at det nye alternative byudviklingsprojekt for Lundtoftevej 160 for sévidt angér forslag om
etablering af ungdomsboliger igangsattes, og at der igangsattes en ny lokalplan- og kommuneplantilleegsproces med



tilherende miljevurdering og at den del af projektet som planlegges anvendt til boliger og erhverv indgér i en
rammelokalplan.

I forhold til projektforslagets del om erhverv/boliger ud mod Lundtoftegdrdsvej foreslas en rammelokalplan for omradet,

sa rammerne for den samlede ejendom indgéar i den fortsatte dreftelse af projektet, herunder ift. inddragelse af naboer og
andre interessenter.

Lovgrundlag

Planloven, kapitel 6, Planers tilvejebringelse og ophavelse.

Lov om miljevurdering af planer og programmer.

Okonomi

En lokalplan vil formodentlig blive ledsaget af en udbygningsaftale.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget 2018-2021, 20. juni 2018, pkt. 8:
Byplanudvalget, den 20. juni 2018

Ad 1-2) Udsat med henblik pé yderligere undersegelser samt dreftelse med beboerne i Lundtofteparken.

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Tommy Wedel (V).

Supplerende sagsfremstilling
PensionDanmark praesenterer deres reviderede projekt, efterfolgende besigtigelse og dreftelse af projektet.

Droftelse og besigtigelse med bestyrelsen for Lundtofteparken, PensionDanmark, Byplanudvalget og den evrige
kommunalbestyrelse og forvaltning.

Bilag
Forleb og status Lundtoftevej 160
2018-06-13 Praesentation Lundtofte Studieboliger og Kontorhus

2018-09-27 Preesentation Lundtofte Studieboliger og Kontorhus fra PensionDanmark, vist pA mede Lundtofteparkens
Afdelingsbestyrelse



Punkt 5: Dansk Industri og Dansk Byggeris erhvervsklimaundersogelser
2018 (Beslutning)

24.00.00-100-1-18

Resume

Interesseorganisationerne Dansk Industri og Dansk Byggeri har offentliggjort deres arlige undersggelser af kommunernes
erhvervsklima. I sagen redegares kort for undersegelserne vasenligste reultater. Det fremgér at Lyngby-Taarbak
Kommune i bade Dansk Indstri og Dansk Byggeris undersggelse har haft en tydelig fremgang. Der er dog stadig plads til

forbedring. Forvaltningen ger opmarksom pé undersggelserne begransninger og peger pa, hvordan undersggelserne kan
bruges til at definere indsatser i den kommende erhvervsstrategi.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at
1. Dansk Industris og Dansk Byggeris undersggelser tages til efterretning,

2. indsatser til udvikling af servicen pd myndighedsomridet samt dialogen med erhvervslivet indarbejdes som
indsatser i erhvervsstrategien.

Sagsfremstilling

Hvert ar gennemforer og udgiver en reekke organisationer undersggelser om kommunernes erhvervsklima. De to sterste
underseggelser udarbejdes af Dansk Industri og Dansk Byggeri.

Begge organisationer er interesseorganisationer med dagsordener, som afspejles i undersggelsernes prioritering af de
parametre, der ligger til grund for undersegelsernes resultater.

Resultat

I Dansk Industris undersggelse springer Lyngby-Taarbeek Kommune 26 pladser frem fra en placering i 2017 som nr. 70 til
en placering i 2018 som nr. 44.

I Dansk Byggeris undersegelse gar Lyngby-Taarbak Kommune 19 pladser frem til en placering som nr. 70.

Forvaltningen vurderer at fremgangen skyldes:

¢ andringer i begge undersogelses parametre og struktur,
¢ en malbar forbedring pa en reekke omrader, hvilket afspejles i undersegelsernes statistiske metoder,
¢ en pget indsats i 2017 for sé& vidt angar dialogen med erhvervslivet.

Metoder

De to undersagelser benytter sig af forskellige beregningmodeller og er derfor svare at ssmmenligne.

Dansk Industris undersegelse (bilag) bygger overvejende pa interviews og speargeskemaer. 67 virksomheder har deltaget i
undersagelsen. De virksomheder, der deltager, er ikke nedvendigvis medlem af Dansk Industri, men driver deres
virksomhed indenfor de brancher, Dansk Industri reprasenterer. En stor del af undersegelsen - 75 procent - er baseret pa
subjektive svar, dvs. svar pa spergsmal med plads til sakaldt abne svar. Der er i ar dog medtaget flere statistiske
indikatorer end i tidligere ar. Dansk Industri har @ndret p& opbygningen af undersegelsen, hvorfor det pé flere omrader er
vanskeligt at ssmmenligne sidste &rs resultater med dette &rs.



Dansk Byggeris undersggelse (bilag) benytter sig udelukkende af statisktiske faktorer. Vagtningen af undersogelsens
parametre er fastsat pa baggrund af en spergeskemaundersggelse blandt organisationens medlemmer. Parametre, som
kommunerne ikke har direkte indflydelse pa, vaegtes med en halv veaerdi i forhold til de parametre, som kommunen har
direkte indflydelse pa. De parametre, som vagtes hgjest, er: sagsbehandlingstider, udbudspolitik, offentliggerelse af
udbud, affaldsgebyrer samt skole-virksomhedssamarbejdet.

Bemerkninger til de to undersegelser generelt

Begge undersogelser antager en sammenhang mellem erhvervsvenlighed og erhvervsaktivitet, og begge indikerer, at ved
at prioritere de faktorer, organisationerne definerer som udtryk for erhvervsvenlighed, kan kommunerne ege
erhvervsaktivitet/veeksten. I en nyere undersaggelse fra teenketanken Cevea (bilag) gor man op med denne tese, og udpeger
i stedet fem statistiske indikatorer: privat beskaeftigelse, produktivitet, eksport, iveerksetteri og vaekst, som grundlag for
udpegning af de bedste erhvervskommuner. I Ceveas analyse er der ikke sammenhaeng mellem erhvervsvenlighed som
defineret i Dansk Industri og Dansk Erhvervs undersggelser og erhvervsaktivitet, og man vil pa den baggrund ikke
automatisk antage, at kommunerne kan ege erhvervsaktiviteten ved at forsege at forbedre sig pd de parametre som Dansk
Industri og Dansk Byggeri's anvender. I Ceveas analyse indtager Lyngby-Taarbeek Kommune en 22. plads.

Bemarkninger til Dansk Industris undersggelse

Det bemarkes, at DTU ikke medregnes som en privat arbejdsplads og ej heller som erhvervsbyggeri, hvilket pavirker
tallene vedrerende private arbejdspladser samt erhvervsbyggeri.

Lyngby-Taarbeek Kommune indtager en 12. plads i forhold til vurderingen af kommunenes image. Lyngby-Taarbaek
Kommune placeres endvidere som nr. 4, nér det geelder infrastruktur og uddannelse. I lighed med tidligere ar er der fortsat
plads til forbedring i forhold til sagsbehandling, skatter og afgifter, brug af private leveranderer og dialogen mellem
erhvervslivet og kommunen.

Bemerkninger til Dansk Byggeris undersggelse

Lyngby-Taarbak Kommune indtager en forsteplads i flere af forholdene under emnet "Udbudspolitik". Ogsé forhold
omkring dbningstider og tilgaeengelighed pé erhvervsaffaldsomréadet er géet 25 pladser frem. Lyngby-Taarbaek Kommune
har ikke e&ndret sin service pa omradet. Baggrunden for denne placering kan skyldes, at borgerne i kommunen ogsa har
adgang til genbrugspladser i andre kommuner i regi af Vestforbreending. Sagsbehandlingstid og gebyr pa
byggesagsomradet udleser fortsat en bundplacering og generelt er kommunen placeret blandt den sidste tredjedel af
kommunerne i undersegelsen.

Forslag til indsatser - erhvervsstrategien

Lyngby-Taarbek Kommune er en videnskommune med en hej erhvervsaktivitet. Dansk Industri og Dansk Byggeris
fagomrader udger en relativt lille del af kommunens samlede erhvervsprofil og kan derfor synes mindre interessant i
forhold til en vurdering af kommunens erhvervsimage. Undersogelserne peger dog pa generelle tendenser, som vil kunne
tilgodeses gennem erhvervsstrategien:

¢ servicekulturen pé det tekniske omrade,
¢ kommunens dialog med erhvervslivet.

Ved udarbejdelsen af erhvervsstrategien kan ovennavnte forhold defineres endnu tydeligere og indgé som mulige
indsatsomrader.



Udfordringen omkring rekruttering af arbejdskraft varetages i regi af Lyngby-Taarbeek Kommunes beskzeftigelsesstrategi,
beskeeftigelsesplaner mv.

Indsatser igangsat i 2017/2018
P& baggrund af sidste ars undersggelse har kommunen tilrettelagt et forleb omkring servicen pa myndighedsomradet,som

igangsattes umiddelbart efter arsskiftet. Forvaltningen forventer, at der gennem denne proces vil kunne identificeres et
udviklingspotentiale p4 omradet.

Forvaltningen har ligeledes taget initiativ til morgenmeder for detailhandlen. Disse meder har skabt en uformel bred
kontaktflade med detailhandlen. I forlengelse heraf planlegger forvaltningen dialogmeder med de nye virksomheder
samt de sma og mellemstore virksomheder med henblik pé at skabe en fortrolighed og direkte dialog.

P& Byplanudvalgets mede i december 2018 vil forvaltningen fremlaegge sin arlige status pd kommunens arbejde med
erhvervsservice generelt.

Lovgrundlag
Ikke relevant.
Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Udsat.

Byplanudvalget, den 7. november 2018
Ad 1) Undersagelserne droftet.

Ad 2) Godkendt.

Bilag

Dansk Byggeris undersggelse

Cevea Danmarks bedste erhvervskommune
Dansk Industri - Oversigtsnotat Lyngby-Taarbaek

Dansk Industri - Kommuneark Lyngby-Taarbak



Punkt 6: Evaluering af processen for helhedsplanlaegningen for Lundtofte
og forslag til fremadrettet proces (Beslutning)

01.02.00-P20-3-16
Resume

Forvaltningen fremleegger evaluering af den hidtidige proces for Lundtofte og fremlegger samtidig forslag til justeret
proces for dialog og planlaegning for by- og erhvervsudvikling i Lundtofteomradet.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. evalueringen af den hidtidige proces tages til efterretning,
2. forvaltningens forslag til proces for den fremadrettede planleegning for by- og erhvervsudvikling i
Lundtofteomradet godkendes.

Sagsfremstilling
Evaluering af den hidtidige proces vedr. helhedsplanlegning og byudvikling i Lundtofteomrade

Kommunalbestyrelsen vedtog den 20. juni 2016 at igangsette en forhering forud for udarbejdelse af en helhedsplan for
Lundtofteomréadet. Der blev efterfolgende atholdt to workshops, med deltagelse af borgere, erhvervsliv, foreninger og
politikere. De to workshops resulterede i 3 byudviklingsscenarier, som blev forelagt Byplanudvalget den 7. december
2016. Et 4. byudviklingsscenarie blev godkendt som udgangspunkt for forslag til helhedsplan. Forslag til Helhedsplan for
Lundtofteomrédet inkl. forslag til Kommuneplantilleeg var efterfolgende i hering. I forslaget til helhedsplanen, som var i
hering fra den 29. juni 2017 til den 29. september 2017, preesenteres Kommunalbestyrelsens bud pa en vision for
Lundtoftes fremtidige udvikling (bilag). Formuleret i forslag til helhedsplan lyder visionen, at Lundtofte skal vare en
mangfoldig bydel med en skole i 3 spor pa alle klassetrin, et aktivt fritidsliv, grenne omrader og et fortsat steerkt
erhvervsliv. Visionen er omsat til fire temaer. Lundtofte skal have attraktive byfunktioner, Lundtofte skal veere en gron
bydel, Lundtofte skal vokse, og Lundtofte skal forbindes.

Byplanudvalget besluttede den 14. december 2017 bl.a., at helhedsplanen ber veare et idé-katalog, og ikke skal opfattes
som konkrete handlingsplaner for byggeri og/eller anleg.

Pa gruppeformandsmedet i juni 2018 blev det besluttet, at Helhedsplanen i sin nuvaerende form vil blive erstattet med en
rekke pejlemerker for udviklingen, og der gennemfores ikke yderligere borgerinddragelsesprocesser i forhold til at
beskrive disse. Borgerne skal inddrages naturligt i lokalplanprocesserne.

Forvaltningen vurderer, at dialogen med borgere og erhvervsliv om fremtidens Lundtofte har givet stor viden og indsigt
om behov, synspunkter og ensker for udviklingen af Lundtofte. I den fremadrettede byudvikling af Lundtofteomréadet
inddrages borgere, erhvervsliv m.fl. i dialog og planprocesser.

Forslag til proces for den fremadrettede planlegning for by- og erhvervsudvikling i Lundtofteomradet

Med afset i at helhedsplanforslag skal betragtes som et idé-katalog, fremlaegger forvaltningen et forslag til proces for den
fremadrettede planlaegning for byudvikling i Lundtofteomradet (Bilag).

Forvaltningen vil sgge at tilrettelaegge dialog- og planprocesserne pa en sddan made, at helhedsperspektivet fra
helhedsplanlagning og igangvarende projekter i Lundtofteomradet (Hempel, Letbane, skoleombygning), bl.a. i forhold til
trafik, stiplanlaegning, erhvervsudvikling, boligudbygning, planleegning pa skole- og daginstitutionsomradet, kan
fastholdes.



Forvaltningen foreslar, at der fremlaegges forslag til planprocesser for konkrete projekter, i den rekkefolge de matte blive
aktualiseret og ensket.

Forvaltningen foreslar, at der i 2018/2019 igangseettes to planprocesser, som bygger videre pa tankerne i forslag til
helhedsplan for Lundtofte, séledes at:

1) der igangsettes en planlegningsproces med grundejere, virksomheder m.fl. om ny planlegning (kommuneplantilleeg
og lokalplan), for erhvervsomradet ved Maglebjergvej, Ngjsomhedsvej og Nymgllevej, som bl.a. belyser mulighederne
for nye anvendelser, eksempelvis i form af videnserhverv uden produktion.

2) der igangsattes en planlegningsproces med omradets aktarer om ny planlaegning (kommuneplantilleg og lokalplan)
for landsbyen i dialog med omradets akterer, som bl.a. omhandler fortetningsmuligheder i form af et begraenset antal nye
boliger. Denne planlaegning vil ogsa omfatte kommunale ejendomme, herunder ogsé ejendomme hvis funktion flyttes
over pa Lundtofte Skole, nar skolebyggeriet er afsluttet. Salg af nogle af ejendommene indgéar i kommunens
budgetgrundlag.

Lovgrundlag

Planloven

Okonomi

Helhedsplanlaegningen for Lundtofte peger pa en reekke nye stiforbindelser i Lundtofte, som skal binde omraderne tettere
sammen. Derudover indgér trafikale lasninger pad Nejsomhedsvej og Lundtofteve;j i tilknytning til Lundtofte Skole, som
skal medvirke til at ege trafiksikkerheden. Der er pd nuvarende tidspunkt ikke opfert anleegsbudget til infrastrukturelle

tilpasninger. Forvaltningen vil i det nye 4r, fremlagge en sag vedrerende beslutning om de naevnte anlegsarbejder,
herunder finansieringsmuligheder.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018
Ad 1) Taget til efterretning.

Ad 2) Godkendt, idet det er besluttet at gd igang med folgende to omréder: Lundtofte erhvervsomrade og Lundtofte
Landsby, idet udvalget ikke har lagt sig fast pa indholdet.

I forhold til videre planprocesser sikres den rette involvering af borgere og virksomheder i omradet.

Bilag

Notat om plan- og dialogprocesser - Lundtofte



Punkt 7: Arkitekturpris 2019 - forslag til ny form (Beslutning)

01.02.00-G01-8-18
Resume

Forvaltningen fremlagger forslag til, hvordan Arkitekturpris 2019 kan fa mere borgerinddragelse og politisk deltagelse.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. sammensetning af dommerkomitéens dreftes. Komitéen kunne besté af: 3 personer fra Bygningskultur Foreningen,
1 repraesentant fra de almennyttige boligselskaber, 1 repreesentant for grundejere, 2 politikere, 2 arkitekter fra
forvaltningen og én udefrakommende arkitekt. Formanden for Byplanudvalget formand for komitéen,

2. mulighederne for at en forslagsstiller kan modtage premie dreftes,

3. der udarbejdes postkort om arkitekturprisen,

4. dommerkomitéen fremleegger de vindende forslag for Byplanudvalget pd mede i juni 2019, og man finder evt.
modtager af heedrende omtale,

5. kommunens almennytttige boligselskaber og grundejerforeninger opfordres til at deltage aktivt i arrangementet,
herunder sende forslag til preemiering.

Sagsfremstilling

Byplanudvalget besluttede den 9. maj 2018 at fa forslag til, hvordan borgerinddragelsen kan styrkes i forbindelse med
arkitekturprisen i Lyngby-Taarbaek Kommune, fx mere faglig kompetence i dommerkomitéen, en borgerkategori samt at
indstillinger forelegges politisk.

Forvaltningen har afholdt mede med Bygningskultur Foreningen den 8. juni 2018, hvor det blev dreftet, hvordan
arkitekturprisens form kan andres i henhold til ovenstdende beslutning.

Dommerkomitéen bestér af i dag af 3 personer fra Bygningskultur Foreningen, 2 politikere, 2 arkitekter fra forvaltningen
og én udefrakommende arkitekt. Herudover er formanden for Byplanudvalget formand for komitéen. Det er
forvaltningens vurdering, at den faglige dreftelse pd mederne er hgj, og at yderligere faglig bistand ikke vil bidrage med
mere viden eller bredere dreftelse.

Borgerinddragelse:

Byplanudvalget har ensket, at forvaltningen belyser mulighederne for mere borgerinddragelse. Emnet har vaeret droftet pd
gruppeformandsmede den 18. juni, hvor ogsé arkitekturprisen indgik som et emne. Det var konklusionen, at
arkitekturprisen ikke er et af de omrader, hvor der kan forventes en vasentlig gget borgerinddragelse.

Det er dog forvaltningens vurdering, at enkelte mindre tiltag maske kan give mere fokus pa arrangementet. Forvaltningen
foresléar, at der sendes sarskilt brev til kommunens almennyttige boligselskaber og grundejerforeninger med opfordring til
at deltage i dommerkomitéens arbejde, og til at foresla kandidater til prisuddelingen. Herved kan lokalomraderne
inddrages mere aktivt i arrangementet og fokus pa god arkitektur kan skaerpes.

Forvaltningen foreslar, at Byplanudvalget drefter nedenstaende muligheder, som ogsé kan kombineres:

1. Den forslagsstiller, hvis forslag har vundet arkitekturprisen tildeles en lille preemie og indbydes personligt til
prisoverrakkelsen.



2. Byplanudvalget traekker lod mellem alle forslagsstillerne (uanset om deres forslag har vundet), og vinderen far en
lille preemie/indbydes til prisoverreekkelsen.

Forvaltningen forslar desuden, at kommunen laver postkort med "reklame" for arkitekturprisen , som kan ligge fremme
ved fremtidige borgermeder og pé offentlige steder. Udgiften til ca. 500 stks. postkort ligger pa ca. 300 kr.

Inddragelse af politikere:

Arkitekturprisen er foranlediget af Bygningskultur Foreningens opfordring til premieringen af god arkitektur. Ud over at
seette fokus pa arkitektur i offentligheden, har foreningen ogsé ensket mere dialog om arkitektur med kommunens
politikere. Derfor indgér i den nuverende struktur medlemmer fra Byplanudvalget i dommerkomitéen, hvilket
forvaltningen foreslér uzendret. For at fi en bredere debat om arkitektur med de evrige politikerne i Byplanudvalget
foreslér forvaltningen, at dommerkomiteen fremlegger vinderne pé Byplanudvalgsmedet i juni 2019. P4 medet leegges op

til en konkret droftelse af de arkitektoniske kvaliteter, og man kan evt. beslutte at udpege modtager(e) af heedrende
omtale.

Tidsplan
Arkitekturprisens forleb er langstrakt og kraever en del koordinering i forhold til medeindkaldelser, annonceringer,
besigtigelser mv. For at kunne uddele en arkitekturpris til 1. oktober 2019 skal forvaltningen annoncere konkurrencen i

slutningen af januar 2019. Eventuelle @&ndringer af arkitekturprisens indhold mv. skal derfor vaere besluttet senest
december. Forvaltningen har skitseret en tidsplan for arkitekturprisens aftholdelse 2019 (bilag).

Arkitekturprisens vedtaegter er vedlagt (bilag).
Lovgrundlag

Ikke relevant.

Okonomi

Ikke relevant.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Ad 1) Besluttet at antal personer fra Bygningskultur Foreningen @ndres til 2 personer, og der suppleres med en
fagekspert, eksempelvis fra DTU Design, ligesom Byplanudvalgets medlemmer generelt har mulighed for at deltage.

Ad 2) Besluttet at forslagsstiller kan modtage en premie.
Ad 3) Godkendt.
Ad 4) Godkendt.

Ad 5) Godkendt.

Udvalget leegger iser vaegt pa, at prisen tildeles efter afstemning blandt kommunens borgere efter nominering fra
dommerkomitéen.



Bilag
Tidsplan med fremleggelse pd BY 2019

Vedtegter 11.1.2016



Punkt 8: Forslag til lokalplan 271 for omradet ved Danmarksvej
(Beslutning)

01.02.05-P16-12-17
Resume

Forslag til lokalplan 271 for et omrade ved Danmarksvej skal godkendes og sendes i offentlig hering. Formalet er at
fastlegge omradets anvendelse til dben-lav boligbebyggelse samt til kirke med kirkegard. Derudover skal lokalplanen
sikre den grenne karakter langs villavejene. Der udarbejdes ikke miljerapport i forbindelse med planforslaget.
Forvaltningen foreslar et borgermede 1 heringsperioden.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. forslag til lokalplan 271 for et omrdde ved Danmarksvej offentliggeres og fremlaegges i offentlig hering i 8 uger,

2. der ikke udarbejdes miljerapport i forbindelse med lokalplanforslaget,

3. der sendes orienterende brev til ejere, lejere og grundejerforeninger mv. inden for heringsomradet.

4. der tages stilling til, om borgermadet skal atholdes pa Lyngby Réadhus eller i lokalplanomradet, i givet fald vil
forvaltningen undersgge om medet kan holdes pa Bredebo Plejecenter eller Menighedshuset ved Lundtofte Kirke.

Sagsfremstilling
Planforslagets indhold
Formalet med lokalplanforslaget (bilag) er at

o fastsette omradets anvendelser til &ben-lav boligbebyggelse og til kirke med kirkegard,
o sikre omradets grenne karakter.

Lokalplanomrédet er inddelt i 3 delomrader. Delomrade 1 er det storste og omfatter parcelhuse. Delomrade 2 omfatter
kirken og kirkegirden og delomrdde 3 indeholder 14 éns huse langs Kulsvierve;.

Lokalplanforslaget fastholder de nuvaerende anvendelser i omradet. Grundsterrelsen for boligomraderne fastsattes til
mindst 700 m? / bolig og bebyggelsesprocenten til maks. 30. I delomréde 1 mé bebyggelse opfores i 1% etage og i
delomride 2 med de éns huse fastholdes etageantallet pa én. Bebyggelse kan opferes i op til 2 etager i kirkens delomrade.
Kirken kan overskride denne hgjde.

For at sikre omradets grenne karakter fastsatter lokalplanen byggelinjer mod vej, sé ingen bebyggelse kan opferes helt ud
mod vej, hvilket nuverende bygningsreglement ellers ville muliggere medmindre anden planlegning ger sig gaeldende.
Byggelinjerne ligger enten 5 m fra vejskel eller 10 m fra vejmidte. Der er i forvejen udlagt vejbyggelinje pa
Ngjsomhedsvej og del af Kulsviervej, hvilket fastholdes i lokalplanen. Der er sarlige undtagelser for de ejendomme, hvor
boligen i forvejen ligger taettere pa ve;.

Hegning mod vej og sti skal vere levende hegn. Fra vejskel og 5 m ind i naboskel skal det ogsa vaere levende hegn, sa
man far et gront udtryk, nar man kigger ned langs vejene. Tradhegn mé benyttes bag eller i det levende hegn.

Lokalplanforslaget indeholder en oversigt over de servitutter, som foreslds aflyst med lokalplanen. Der udpeges tre
bevaringsverdige bygninger. Bygningerne ma ikke nedrives eller @ndres pa det ydre uden kommunalbestyrelsens
tilladelse.



Geldende planleegning
Inden for lokalplanens omrade gelder i dag Byplanvedtagt 1 (1941) med 3 tilleg. Derudover gelder Byplanvedtaegt 7
(1956). Byplanvedtaegterne aflyses for dette lokalplanomrade, nér lokalplanen vedtages endeligt.

Desuden galder kommuneplanrammerne 5.2.66 - Danmarksvej, 5.1.41 - Lundtofte Kirke, 5.2.57 - Egegérdsvej og 5.2.63
- Troldehgj. Lokalplanen er i overensstemmelse med rammerne.

Hering.
Forvaltningen foresléar, at lokalplanforslaget sendes i offentlig hering i 8 uger inden for det vedlagte heringsomrade
(bilag). Da lokalplanen fastholder omradets anvendelse og eksisterende etageantal, vurderer forvaltningen, at det udover

lokalplanomradets ejere og lejere kun er de nermest bererte naboejendomme, der ber heres. Forvaltningen foreslar, at der
holdes et borgermede i lobet af heringsperioden.

Tidligere beslutninger

Lokalplanforslaget forelaegges pa baggrund af Byplanudvalgets beslutning fra den 22. marts 2017 om at udarbejde
lokalplan for omradet ved @rholm @st + Nord (Byplanvedtagt 1) samt beslutning af 11. oktober 2017 om nedlaeggelse af
forbud mod enfamiliehus, halvmur og garage pa Danmarksvej 27.

Miljevurdering
Forvaltningen har pé baggrund af en screening (bilag) af lokalplanforslaget vurderet, at der ikke skal udarbejdes
miljerapport jf. miljevurderingsloven.

Lovgrundlag

Planlovens §§ 24, 25 og 26 om offentliggerelse af planforslag.

Miljevurderingslovens § 33 om offentliggerelse af afgerelse om ikke at gennemfere en miljgvurdering.
Okonomi

Udarbejdelse af planforslag sker inden for de afsatte midler til administration.
Beslutningskompetence

Kommunalbestyrelsen.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Ad 1-4) Anbefalet, idet udvalget leegger veegt pa, at borgermedet atholdes i omradet.

Kommunalbestyrelsen, den. 1. november 2018

Ad 1-4) Godkendt.

Gitte Kjer-Westermann (B) var fravaerende. I stedet deltog Marcus A Christensen (B).
Bilag

Miljescreening lokalplan 271 for omradet ved Danmarksve;j

Heringsomrade



Lokalplanforslag 271 for Danmarksvej



Punkt 9: Dispensation til at haeve taget og iszette 4 kviste, Taarbaek
Strandvej 89 (Beslutning)

02.34.02-P19-19-18
Resume

Der er modtaget en dispensationsansggning om tilladelse til etablering af fire kviste samt foregelse af hgjden af taget pé et
eksisterende sammenbygget enfamilieshus i 1% plan.

Der er sggt om dispensation, idet etablering af kvistene forudsatter at der kan opnaés tilladelse til en udvidelse af

ejendommens eksisterende etageareal, hvilket ikke er i overensstemmelse med bestemmelserne i den gaeldende lokalplan.
Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles afslag til det ansegte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles afslag til den ansggte udvidelse af etagearealet.

Sagsfremstilling

Lyngby-Taarbek Kommune har modtaget ansegning om byggetilladelse til at oge taghejden og til at etablere fire kviste
pé et eksisterende sammenbygget enfamilieshus i 1% plan, beliggende Taarbak Strandvej 89, 2930 Klampenborg (bilag).

De ansggte kviste medferer en udvidelse af det eksisterende etageareal med cirka 4 m>.

Ejendommen rummer idag et eksisterende sammenbygget énfamiliehus i 12 etage med en bygningshgjde pa cirka 5,5
meter og et udhus med indbygget garage.

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne for delomréde 3 i Lokalplan 233 for Taarbaek. Af § 5.4.1, fremgér det, at for
ejendomme med en grundsterrelse fra 0 — 199 m? mé etagearealet ikke overstige det eksisterende etageareal. Da

ejendommens grundareal er 152 m? , er ejendommen saledes omfattet af bestemmelsen om, at det eksisterende etageareal
ikke méa udvides i forhold til det eksisterende. Det ansggte forudsetter séledes en dispensation fra lokalplanbestemmelsen.

Forvaltningens vurdering

Ved meddelse af dispensation til fravigelse af lokalplanbestemmelsen i den konkrete sag vil ejendommens nuvearende
bebyggelsesprocent blive forgget til cirka 73 %.

En dispensation fra lokalplanbestemmelserne kan danne precedens for fremtidige ansegninger om overskridelse af
lokalplanens bestemmelser om udvidelse af det eksisterende etageareal pa ejendomme med et grundareal pa 0-199 m?.

Tillige skal det navnes, at der ikke er fastlagt en bebyggelsesprocent for ejendommen, da den er mindre end 500 m?.

Forvaltningens vurderer derfor, at der ber meddeles afslag pé ansegningen om dispensation til udvidelse af det
eksisterende etageareal pa ejendommen.

Lovgrundlag

Lokalplan 233

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence



Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Godkendt.
Bilag

Anseggning



Punkt 10: Strandvejen 660A - lovliggerelser (Beslutning)

02.34.00-P19-23-17
Resume

Der er sggt om dispensation til at bibeholde tagterrasse, kvist, ovenlysvinduer og underetage pa et bevaringsverdigt hus
(bilag). Byplanudvalget skal beslutte, om der skal meddeles afslag.

Indstilling
Forvaltningen foreslar, at

1. der gives afslag pa ansegning om dispensation, siledes at tagterrasse, kvist og ovenlys skal fjernes og taget bringes
tilbage til den oprindelige udformning, symmetrisk saddeltag med hel afvalmning.

2. der gives tilladelse til bibeholdelse af underetage pé betingelse af, at den udferes lukket, s& den fremstar som hgj
sokkel og ikke som en egentlig etage med vinduer og lignende, og pé betingelse af at den alene anvendes til
udhusformal.

Sagsfremstilling

I forbindelse med behandling af en anden sag pé ejendommen pa Strandvejen 660A er forvaltningen blevet opmarksom
pa, at der er udfert &ndringer i bygningens tagetage, der ikke er godkendt til beboelse. Det handler om udferelse af altan,
tagkvist og ovenlysvinduer, samt at terraen er reguleret og konstruktioner @ndret, séledes at der i forlengelse af
bygningens krybekelder er opstiet et nyt rum, med loft mere end 1,25 m over det omkringliggende terraen.

Dette betyder, at husets etageareal og etageantal forages mod est. Huset fremtraeder mod Strandvejen som en bygning i 2
etager uden udnyttet tagetage og mod @st som en bygning i 3 etager med udnyttet tagetage og frilagt underetage. Husets
facader er derudover @ndret siden opferelsen, men huset er forst optaget som bevaringsverdigt i 2000.

Ansegers oplysninger

Ansgger har oplyst, at den nye ejer ikke var bekendt med, at der ikke forela tilladelse. Den nye ejer har lovliggjort
tagetage 1 forhold til anvendelse ved fjernelse af apteringer, herunder kekken, og oplyser at rummet nu anvendes til
pulterrum, samt at der er meddelt byggetilladelse til @ndringer af facader i 2016.

Derudover oplyses folgende:

1. Altan: at altanen er opfert i 1996, og kan ses pé luftfoto fra 1999, at bygningen ikke var udpeget som
bevaringsverdig pa opferelsestidspuntet, at tagaltanen fremgar af SAVE-registret fra 1999, at tagaltan fremgar af
udstykningssag fra 2004 og af fotos i lokalplanens 233,

2. Kvist: at denne er opfert i 2005, og at arkitekten havde en opfattelse af, at der ikke skulle sege byggetilladelse, idet
@ndringen var i overensstemmelse med lokalplanen, og da der ikke var tale om en arealudvidelse. Arkitekten har
oplyst, at dette i sin tid blev bekraeftet af den davarende bygningsinspektor.

3. Underetage: Det fremgér af den oprindelige byggesag, at der allerede pa opferelsestidspunktet var tale om en
keelderterrasse og af sag fra 1986, at der gnskes isat vinduer. Nuvaerende ejer har udfert en lukket veeg mod ast, men
er villig til at isette vinduer. Rummet anvendes til opbevaring.

4. Ovenlysvinduer: Disse er isat for lokalplan 233 blev vedtaget. De tjener til naturligt dagslys pa trappen og giver

ikke indblik til nabo.

. Bevaringsverdi: Bevaringsvaerdien skyldes "sammenhang med gvrige palaer”

6. Ansgger finder, at da endringerne ikke er i strid med planens principper, kan og ber der gives dispensation og ger
derudover opmarksom p4, at vurdering skal ske i forhold til opferelsestidspunktet og finder endvidere, at der pa
dette tidspunkt ikke var bestemmelser, der gjorde, at der skulle vaere sggt om dispensation. Pa grund af kommunen
registrering i SAVE-registret af altanen og foto i lokalplan, der viser bade altan, underetage og kvist finder anseger,
at ejer er i god tro, og at kommunen har udvist myndighedspassivitet. Derudover oplyses, at der ikke har vaeret
klager, og at en lovliggarelse vil udgere et stort veerdispild.

W



Forvaltningens oplysninger

Ejendommen er omfattet af lokalplan 233, delomrade 8 (bilag), og det fremgar, at bygningerne ikke mé endres uden
tilladelse. Derudover kan der efter serlig tilladelse opferes mindre sekundaere bygninger. Vedr. bebyggelsens omfang og
placering er der henvist til bygningsreglementet med enkelte undtagelser (genopferelse efter brand og hgjde af sekundere
bygninger).

11986 gives der alene tilladelse til erhversanvendelse i en del af bygningen. Der gives ikke byggetilladelse til @ndringer,
men der gives afslag til at indrette tagetagen til andet end depotrum, som er den oprindelige benyttelse. Afslaget gives i
henhold til den dageeldende Byplan nr. 12 med henvisning til etageantallet, 2 etager, og bebyggelsesprocenten, 25, hvilket
svarer til 304 m?.

Ejendommen var fra 1988 indtil 2013 omfattet af lokalplan 83, der ogsé havde en bebyggelsesprocent pa 25 og et
etageantal pa 2. Endvidere fremgik det af lokalplanens § 5.2.2, at taget skulle vare et symmetrisk saddeltag og skal
udferes med helafvalmning samt af § 6.1, at ved bygningsistandsattelse skal materiale og farver godkendes for at
opretholde og understrege omradets miljg. Kommunenplanens bestemmelser var tilsvarende 2 etager.

Efter eendringen til tagterrasse og underetage og sidenhen kvist, uden ansggning om byggetilladelse, var taget ikke
leengere 1 overensstemmelse med dagaldende lokalplan 83 § 5.2.2 og @ndringerne blev ikke ansegt godkendt i henhold til
§ 6.1. Isetningen af kvisten og udferelse af underetage er derudover en foregelse af etagearealet. Derudover syner
bygningen med de udferte eendringer i tagetagen af en bygning med en ekstra etage anvendt til bolig/ophold. Tilsvarende
gelder ved udferelse af underetagen.

Bygningen er oprindeligt opfort med mure pa skranende terraen, der baerer "keelderterrassen". Ved udgravning og lukning
af arealet under "kalderterrassen"” er der opstéet en ekstra etage i forlengelse af krybekelderen. Efter endring af tagetage
og udferelse af underetage fremstar bygningen som en bygning i 5 etager fra Qresund.

Zndringer af facader er planmaessigt godkendt i 2016 (to bilag), men @ndringerne omfatter ikke ovenlys mod nord i
dobbelt hgjde. Ovenlysene fremgar af luftfoto 2017. Den planmaessige tilladelse omfatter heller ikke @endringer i tagetage
og underetage.

Forvaltningen finder, at &ndringerne kreevede dispensation, og derfor er sket i strid med bade dageldende Byplan 12 og
lokalplan 83 og for ovenlysvinduet i strid med nugaldende lokalplan 233. Tidligere planleegning sédvel som nugeldende
giver mulighed for hgjst 2 etager, idet lokalplan 233 dog &bner mulighed for at indrette en 3 etage i et eksisterende tagrum
under forudsetning af, at der ikke foretages konstruktive endringer af taget. Imidlertid er der ikke tale om en tredje etage,
da bebyggelsen allerede uden indretning af tagetagen er i 3 etager.

Tidligere og nugeldende bygningsreglementer giver ogsa kun mulighed for 2 etager. P& udferelsestidspunktet var
bebyggelsesprocenten pa 25, og der var krav til udformning af taget. Den eksisterende tagetage var oprindeligt og er igen
@ndret til pulterrum, hvorfor denne ikke tidligere var/er medregnet til etagearealet eller etageantallet. Ved udferelse af
kvisten sker der imidlertid en vaesentlig &ndring i bygningens udtryk og en forggelse af etagearealet. Kvist savel som
tagterrasse, der er til ophold, giver derudover udtryk af en ekstra etage til beboelse. Tilsvarende gelder ved udvidelse af
tagvinduerne. Det vurderes umiddelbart, at et enkelt vindue er tilstraekkeligt som orienteringslys. Ogsa underetagen
fremtreeder med den frilagte facade mod est som en ekstra etage.

Forvaltningen finder pa baggrund af ovenstaende, at der ber gives afslag pa ansegning om dispensation, séledes at
tagterrasse, kvist og ovenlys skal fjernes og taget bringes tilbage til den oprindelige udformning, symmetrisk saddeltag



med hel afvalmning. Forvaltningen finder dog, at der kan gives tilladelse til bibeholdelse af underetage pa betingelse af, at
den udferes lukket, sa den fremstér som hej sokkel og ikke som en egentlig etage med vinduer o.1. og pa betingelse af, at
den alene anvendes til udhusformal (sekunder bebyggelse).

At huset er vist i lokalplanen som et eksempel pé, at der i omradet er meget store villaer i omradet, og at SAVE-
registreringen oplyser, at bygningen har altan, geor ikke @ndringerne lovlige eller &ndrer ved forvaltningens opfattelse.
Bygningen har iovrigt flere lovlige altaner, og altanen i tagetagen fremgar ikke specifikt af registreringen.

Der er ikke foretaget naboorientering.

Lovgrundlag
Udgaet Byplan 12
Udgaet lokalplan 83

Lokalplan 233

Okonomi

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning
Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Ad 1-2) Godkendt.
Bilag

Ansegning
Delomréade 8
Facader for ndring

Godkendte facadezndringer



Punkt 11: Nedleggelse af § 14-forbud pa Stengards Alle 16 (Beslutning)

02.00.00-P21-125-18
Resume

Ansegning om opferelse af etagehusbebyggelse i to etager pd ejendom med eksisterende fritliggende énfamiliehus.
Realisering af det ansegte vurderes at ville &ndre den primare dben-lav karakter og det "grenne treek" langs Stengards
Allé.

Da ejendommen er udlagt til etageboliger i geeldende kommuneplanramme, vurderes det ansegte kun at kunne forhindres
ved nedleggelse af et § 14-forbud efter planloven.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der nedleegges et § 14-forbud efter planloven, og at ny lokalplan tager konkret stilling til
anvendelsen af ejendommene Stengérds Allé 10, 14 og 16.

Sagsfremstilling
Ansegning

Ejer ensker at opfare en etagehusbebyggelse i to etager med fire lejligheder og en bebyggelsesprocent pd 54. Bygningen
placeres cirka 4 m fra naboskel mod vest og syd og cirka 10 m fra vej (mod est) séledes, at opholdsarealer pé terreen
hovedsageligt placeres nord for bygningen og adgangs- og parkeringsareal (4-6 P-pladser) placeres ud mod Stengérds
Allé (bilag). Ejer oplyser, at det skitserede projekt er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplan 2017 samt hgjde
og afstandskrav i forhold til geeldende bygningsreglement.

Ejer beskriver, at ejendommen er omringet af etageboliger, som kigger direkte ned i ejendommens have. Ejer oplyser, at
det skitserede projekt bliver tilpasset séledes, at gener fra naboer og omvendt vil blive minimale.

Ejendommen

Ejendommen har et grundareal pa 886 m? og er bebygget med et 81 m? fritliggende énfamiliehus i en etage med fuld
keelder samt 36 m? garage. Bebyggelsesprocenten er pa cirka 9.

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 2.2.71 - Skelhgjvej, som udleegger omradet til etageboliger med
maksimalt to etager og maksimal bebyggelsesprocent pa 60. Bygningernes placering og udformning, de ubebyggede
arealers indretning samt hegning skal ske pa en sddan méade, at omradet fremstar gront og friarealerne sikres.
Parkeringsnormen er 1,5 P-plads pr. etagebolig. Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan eller byplanvedtagt.

Forvaltningens vurdering

Der er tre ejendomme (Stengérds Allé 10, 14 og 16) inden for rammeomradet, som endnu ikke er anvendt til etageboliger.
Disse ejendomme ligger ud mod Stengéards Allé og har udtryk af og er &ben-lav boligbebyggelse. Grundsterrelserne er

mellem 669 m? og 911 m?.

Bygningsstrukturen pé hele Stengérds All¢€ bestér primert af aben-lav - til dels med relativt store enheder og med gavlene
mod gaden - dog uden P-pladser ud mod gaden, sé ingen af bebyggelserne virker dominerende, men grenne med &ben-lav
karakter svarende til Stengérds Allé 10, 14 og 16. @vrige kommuneplanrammer langs Stengérds All¢ udlegger



ejendommene til aben-lav samt tet-lav boligbebyggelse (bilag). Forvaltningen vurderer, at der i sin tid, da der blev
udarbejdet kommuneplanrammer for hele kommunen, ikke er taget aktivt stilling til, hvorvidt Stengérds All¢ 10, 14 og 16
ogsa pé et givet tidspunkt skulle kunne bebygges med etageboliger ligesom de bagvedliggende arealer.

Forvaltningen vurderer, at realisering af det skitserede projekt, vil ndre den primaere dben-lav karakter og det "gronne
treek" langs Stengards Allé.

Forvaltningen vurderer, at det skitserede projekt umiddelbart er i overensstemmelse med gaeldende kommuneplanramme
2.2.71, og at der umiddelbart ikke kan meddeles afslag til en boligbebyggelse af den sterrelsesorden pa baggrund af en
helhedsvurdering efter bestemmelserne i geeldende bygningsreglement.

Den eneste mulighed, for at forhindre realisering af det skitserede projekt, er nedleeggelse af § 14-forbud efter planloven,
med efterfolgende udarbejdelse af lokalplan, hvor der tages konkret stilling til den fremtidige anvendelse af Stengards
Allé 10, 14 og 16.

Supplerende sagsfremstilling

Sagen blev udsat. Forvaltningen har tilfgjet notat med kort, foto og yderligere beskrivelse af omradet. Forvaltningens
indstilling fastholdes.

Lovgrundlag

Planlovens § 14, stk. 1: "Kommunalbestyrelsen kan nedleegge forbud mod, at der retligt eller faktisk etableres forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan hgjst nedleegges for et ar. Kommunalbestyrelsen tinglyser forbudet pa
den pageldende ejendom. Tinglysningen er uden betydning for forbudets gyldighed".

Okonomi

Opgaven lgses inden for aktivitetsomradet administration.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Udsat.

Byplanudvalget, den 5. december 2018

C (3) undlader at stemme.

Godkendt, idet et samlet udvalg ensker en mere hensigtsmaessig disponering af omradet.

Bilag

Ansegning



Kommuneplanrammer

Uddybning af forslag om §14-forbud ved Stengéards Allé 16



Punkt 12: Henvendelse vedrerende Sorgenfri Torv - genforeleggelse
(Droftelse)

01.02.00-G01-125-16
Resume

K/S Sorgenfri har rettet henvendelse til Lyngby-Taarbak Kommune angdende genoptagelse af planlaegning for Sorgenfri
Torv. Forvaltningen forelegger sagen med henblik pé dreftelse af henvendelse fra K/S Sorgenfri Torv samt dreftelse af
den videre proces.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at henvendelsen fra K/S Sorgenfri Torv og den videre proces droftes.

Sagsfremstilling
Baggrund

Lyngby-Taarbeek Kommune har i en arrekke sogt at gennemfore en helhedsplanleegning for Sorgenfri stationsomrade.
Malet for planleegningen har varet at “genstarte” Sorgenfti stationsomréade, bl.a. ved at ?sikre den fremtidige handel med
dagligvarer gennem en fornyelse af det eksisterende udbud, at gennemfore en byfortaetning og skabe en ny identitet for
Sorgentfti stationsomradde med en felles arkitektur af hej kvalitet, og en fredeliggerelse af trafikken pé en renoveret og
gron Hummeltofteve;j.

Indtil videre har arbejdet resulteret i 2 nye lokalplaner for omréderne ost for banen, "Lokalplan 261 for Hummeltofteve;j
14" og "Lokalplan 268 for Hummeltoftevej 47", som begge blev vedtaget p4 Kommunalbestyrelsens mede den 15.
september 2016.

Tidligere henvendelse fra K/S Sorgenfri

I november 2016 rettede ejeren af Sorgenfri Torv henvendelse til Lyngby-Taarbeek Kommune med egnske at konkretisere
planerne for Nord- og Sydtorvet vest for banen. Udvalget blev i den forbindelse anmodet om at drofte tre
udviklingsscenarier for Sorgenfri Torv.

1. Gennemforelse af helhedsplanen i henhold til principperne i Lokalplanudkast 250 og 262 for Syd- og Nordtorvet

2. Gennemforelse af ”Plan B” med et byggeri efter den geldende Lokalplan 102 for Sydtorvet samt en revitalisering
af Nordtorvet med en styrket [Irma-butik og forbedrede parkeringsforhold m.v.

3. Gennemforelse af et byggeri efter den geeldende Lokalplan 102 pa Sydtorvet samt et byggeri pd Nordtorvet i
henhold til principperne i Lokalplanudkast 250.

Sagen var senest pa Byplanudvalgets mede den 9. november 2016, hvor sagen blev udsat med henblik pa yderligere
dreftelser med bygherre.

Den aktuelle henvendelse fra K/S Sorgenfri

K/S Sorgenfri Torv har rettet henvendelse til Lyngby-Taarbeek Kommune angéende genoptagelse af planlaegning for
Sorgenfri Torv. I henvendelsen prasenterer K/S Sorgenfri Torv en raekke ensker, - henholdsvis et enske om en
helhedsplan for Sorgenfri Torv svarende til de tidligere tanker, - eller en plan B, som omhandler udnyttelse af eksisterende
muligheder i lokalplan 102 for Sydtovet (bilag).

Forvaltningen bemarker, at ny planlaegning pa Sydtorvet formentligt vil indebzre endret anvendelse af den kommunalt
ejede parkeringsplads pa Sydtorvet.



Den videre proces

Forvaltningen foreslar, at Byplanudvalget drafter henvendelsen fra K/S Sorgenfti Torv. Forvaltningen foreslar endvidere,
at Byplanudvalget drefter den videre proces, 1) om forvaltningen skal tage et mede med K/S Sorgenfri Torv om
eksisterende byggemuligheder indenfor Lokalplan 102 for Sydtorvet, 2) at forvaltningen kommer tilbage til

Byplanudvalget med forslag til planprocesser for Sorgenftri Torv, som planlegningsmaessigt, tids- og ressourcemaessigt er
koordineret og prioriteret, bl.a. i forhold Hummeltoftevej 14 og 47 og den kommunale parkeringsplads pa Sydtorvet.

Planprocesser, som ligger udover det eksisterende plangrundlag, vil indebaere fornyede lokalplanprocesser.

Lovgrundlag

Planloven.

Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.
Beslutningskompetence
Byplanudvalget.

Beslutning

Kommunalbestyrelse 2018-2021, 4. oktober 2018, pkt. 13:

Byplanudvalget 2018-2021, 20. juni 2018, pkt. 1:

Byplanudvalget, den 20. juni 2018

Sagen udsat med henblik péd yderligere undersggelser. Inden beslutning i udvalget holdes der mede med parterne.

Seren P. Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Tommy Wedel (V).

Byplanudvalget, den 15. august 2018

Bilag
Praesentation til Byplanudvalgsmede den 19-09-2018 fra K/S Sorgenfri Torv

Bilag til mede den 20.6.18 vedr. henvendelse fra NW. Sorgenfti center, alternativt forslag til udbygning og fortaetning,
NW 19.06.18

Bilag til mede den 20.6.18 vedr. Sorgenfri Torv, en tredje muliged, NW 19.06.18
Bilag til mede den 20.6.18 vedr. A°bent brev til kommunalbestyrelsen
Bilag til mede den 20.6.18 vedr. Sorgenfri Torv - Preesentation til Byplanudvalget 20-06-2018 - indledning

A°bent brev til KB fra VoresSorgenfri - modtaget 25-10-2018



Punkt 13: Projekter vedr. kapacitet pa Engelsborgskolen (Orientering)

82.20.00-P00-1-18
Resume

Forvaltningen prasenterer resultaterne af det volumenstudie, der i foraret 2018 blev gennemfort pd Engelsborgskolen.
Studiet klarleegger de overordnede muligheder for at etablere flere bygningskvadratmeter pa skolens eksisterende grund;
et antal bygningskvadratmeter, der kan rumme en fuldt udbygget 4-spors eller 5-spors skole.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at resultatet af volumenstudiet tages til efterretning.

Sagsfremstilling

I april 2018 afsatte Kommunalbestyrelsen midler til at analysere lesningsmuligheder for, hvordan Engelsborgskolen kan
rumme alle skolens nuverende og kommende elever. Folgende 3 delanalyser blev besluttet:

1. Muligheder for udbygning pa de kommunale grunde i skolens omrade og Engelsborgsskolens behov for udbygning,
herunder udarbejdes volumenstudie og funktionsprogram

2. Muligheder for at etablere yderligere skolekapacitet pa Nybrovej 110 og VUC

3. Udarbejdelse af ”Principper for Skolebyggeri i LTK”

I det folgende praesenteres status for den indledende analyse.

Ad 1. Muligheder for udbygning pa de kommunale grunde i skolens omrade og Engelsborgsskolens behov for udbygning

Analysens formal er at undersgge, hvorledes skolens kapacitetsproblemer med flere elever kan handteres. Analysen
gennemfores ved at lave et 'volumenstudie' af Engelsborgomradet og sammenholde det med et 'funktionsprogram'.
Volumenstudiet for Engelsborgskolen skal klarlegge i hvilket omfang, det er muligt at bygge ud pé eksisterende
kommunale grunde ved Engelsborgskolen. Matrikler pa folgende adresser er inddraget i analysen: Engelsborgvej 66, 66a
og 93, Gammel Bagsveardvej 32 og 34, samt Chr. X’s allé 111, se bilag. Vurdering af i hvilket omfang, det er nedvendigt
at udvide, vil blive foretaget, nar der er udarbejdet et funktionsprogram. Funktionsprogrammet vil pracisere skolens
funktions- og lokalebehov samt mulighed for at supplere de eksisterende funktioner. Der skal ogsé udarbejdes
businesscases for de foresléede scenarier.

Status for volumenstudiet

Volumenstudiet er gennemfort og viser, at der ud fra en bygningsmaessig betragtning er mulighed for at bygge godt ekstra
12.000 bruttoetagekvadratmeter pad de kommunale grunde ved og pé skolens omrade, se bilag. Det er blandt andet
forudsat, at der kan gives dispensation for omrédets tilladte bebyggelsesprocent. Der kan bade udvides ved at bygge helt
nye bygninger, eller der kan bygges til eller oven pé de eksisterende. I analysen er der lagt vaegt pa, at der skal fastholdes
et 'friareal' pa minimum 40 %, samt at placeringen af ny- eller tilbygning understetter den eksisterende skoles struktur.
Rédgiver har udarbejdet en model for volumenstudiet, som vises pa udvalgsmedet.

Kommunalbestyrelsen blev i april 2018 orienteret om, at arkitektfirmaet LAIKA havde beregnet, at skolen ville have
behov for en udbygning pé 2.500-3.000 bruttoetagekvadratmeter som 4-spors skole; og for en udbygning pé 5.200-6.200
bruttoetagekvadratmeter som 5-sporsskole. Volumenstudiet viser dermed umiddelbart, at der er plads p& de kommunale
grunde til at udbygge skolen til en 5-spors skole.



Status for funktionsprogrammet

Der er valgt en ekstern bygherrerddgiver, SIGNAL arkitekter, som skal levere ydelsen et funktionsprogram. Arbejdet
forventes igangsat i september 2018. Funktionsprogrammets analyser er indledende og estimerer behovet for en
udbygning af skolen. Senere i processen, efter valg af totalrddgiver, vil der blive gjort rede for, hvordan en konkret

losning kan se ud. Lesningen vil vise, hvorledes man ved ombygning, tilbygning og renovering af de nuvarende
bygninger ved Engelsborgskolen kan skabe plads nok til at imedekomme det forventede behov for klasser og faglokaler.

Ad 2. Muligheder for at etablere yderligere skolekapacitet pa Nybrovej 110 og VUC
Der skal udferes analyse af Nybrovej 110 for at afklare muligheden for at placere en ny udskolingsskole for

Engelsborgskolen her. Analysen er ikke igangsat, men ydelsen er udbudt som en option i udbuddet om at fa udarbejdet et
funktionsprogram.

Ad 3. Udarbejdelse af ”Principper for Skolebyggeri i LTK”

Beskrivelse heraf handteres 1 en anden sarskilt sag pd Berne- og Ungdomsudvalgets dagsorden.

Lovgrundlag

Etablering af kapacitet ved nybygning eller ved nyindrettelse og @ndret anvendelse af eksisterende bygninger kan tillige
kreeve lokalplanlaegning samt tilleeg til kommuneplanen mv. Serskilt sag om dette forelaegges Byplanudvalget pa et
senere tidspunkt.

Okonomi

Nearverende orienteringssag har ikke afledte gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

@konomiudvalget.

Beslutning

Borne- og Ungdomsudvalget, den 20. september 2018

Taget til efterretning.

Martin Vendel Nielsen (C) var fravaerende. I stedet deltog Karsten Lombholt (C).

Charlotte Shafer (C) var fraveerende. I stedet deltog Sofia Osmani (C).

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Taget til efterretning.

Jkonomiudvalget, den 25. oktober 2018

Taget til efterretning.

Seren P Rasmussen (V) var fravaerende. I stedet deltog Henriette Breum.



Bilag
Situationsplan Engelsborgskolen 2018

Volumenstudie Engelsborgskolen Mulighedsstudie



Punkt 14: Kommende sager

00.01.00-A00-56-17
Resume

Udvalget orienteres om kommende sager, der er planlagt til behandling.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Byplanudvalget tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Listen over sager pa vej er et planleegningsredskab for kommende meder.

Forvaltningen bemaerker, at de navnte sager kan flytte datoer, nye sager kan komme til og varslede sager kan blive
uaktuelle og udga.

Folgende sager er planlagt til det kommende mede:

Enfamiliehus i to etager, Furesgvej SA

Status pa Iveerksatterservice 2018

Lokalplan 288 for et omrade i Tracéet Nord med tilherende miljerapport og udbygningsaftale, endelig vedtagelse
Udviklings- og helhedplan for Firskovvejomradet - retningslinjer for det videre arbejde
Lokalplangrundlag - ansegning fra Scion/DTU om byggeri af ny forskerpark i Tracéet Midt
Prioritering af projektforslag i Kgs. Lyngby

Genforelaeggelse: Prioritering af aktuelle planopgaver

Plangrundlag for lokalplan for den centrale del af Taarbaek

Udstykning af boligdel, Taarbaek Strandvej 80

Fureselund 22 - Nyt enfamiliehus

Dispensation for beplantningsbealte, Virumsgardsve;j

e 6 o o o o o o o o o

Lovgrundlag

Det er valgfrit for kommunerne, om udvalget orienteres om kommende sager.
Okonomi

Ingen gkonomiske konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Taget til efterretning.



Punkt 15: Meddelelser

00.01.00-A00-48-17
Sagsfremstilling

Ingen meddelelser til udvalget.
Beslutning

Byplanudvalget, den 10. oktober 2018

Taget til efterretning.
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