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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.22.00-A00-16-21
Beslutning

Godkendt.



Punkt 2: Lokalplan 298 for et omriade syd for Lyngby Station,
kommuneplantilleg 8/2021 samt udbygningsaftale - endelig vedtagelse
(Beslutning)

01.02.05-P16-232-23
Resume

Forslag til lokalplan 298 for et omrade syd for Lyngby Station har varet i offentlig hering i 8 uger fra den 10. marts til
den 5. maj 2025. Der blev atholdt borgermede den 9. april, og der er indkommet 26 heringssvar. Bygherre har, bl.a. pa
baggrund af input fra borgermedet og heringssvar fremsendt forslag til endringer af projektet. Forvaltningen foreslar pa
baggrund af heringssvar mv. at lokalplan 298 med tilherende sammenfattende redegerelse vedr. miljevurderingen og
udbygningsaftale endeligt vedtages med de foresldede endringer.

Indstilling
Forvaltningen foreslar,

1. At Lokalplan 298 for omrédet syd for Lyngby Station samt det tilhgrende kommuneplantilleg 8/2021 vedtages
endeligt med felgende foresldede @&ndringer:

1. Varelevering skal ske via Parallelvej og Hollandsvej
2. Taghuse i byggefelterne B1 og B4 fjernes
3. Andringerne pa baggrund af hegringssvarene, som beskrevet i sagen nedenfor indarbejdes

2. At bygherres forslag om etablering af facadeafskeermning i byggefelt B1 ikke indarbejdes i lokalplan 298 og bilag.
3. Den sammenfattende redegerelse vedrerende miljovurderingen af planerne godkendes.

4. Udbygningsaftalen godkendes.

5. Det tages til efterretning, at der ikke pa nuvearende tidspunkt etableres daginstitution i delomrade 2.

Problemstilling

Lokalplanen har til formal at give et loft til omradet, ved at omlagge trafik og parkering, s& der kan etableres en bypark.
Derudover er formélet at gennemfore en modernisering og fortetning af enkelte delomrader samt at omrédet kan
anvendes til bdde erhverv og offentlig service, i form af daginstitution og skole.

Hering

Kommunalbestyrelsen besluttede den 6. marts 2025 at fremlagge planforslag og miljerapport (bilag) samt tilherende
kommuneplantilleg 8/2021 (bilag) i offentlig hering i perioden fra den 10. marts 2025 til den 5. maj 2025.

Der er indkommet 26 heringssvar i hgringsperioden. 22 heringssvar fra private personer, 3 heringssvar fra foreninger og 1
haringssvar fra Miljestyrelsen (bilag). Haringssvarene handler om felgende: Hejde og afstand af byggeriet i delomrade 1
til de neermeste naboer pa Ulrikkenborg Allé og Ulrikkenborg Plads, traeeer, den visuelle pavirkning samt sol-, skygge- og
vindforhold, trafik, varelevering og affaldshindtering. Forvaltningen har udarbejdet et heringsnotat (bilag).

Der blev atholdt borgermede om planerne den 9. april, hvor ca. 45 borgere deltog. Referat af borgermedet er vedlagt
(bilag).

Bygherre har, bl.a. pd baggrund af input fra borgermedet og de indkomne horingssvar, fremsendt forslag til endringer
vedrgrende taghuse og facadeafskaermning i byggefelt B1 (bilag). Bygherre praesenterede forslagene pé et nabomede den
18. juni 2025. (bilag)

Udbygningsaftalen

Der er udarbejdet en udbygningsaftale idet udbygningen af lokalplanomradet vil, medfere gget trafik pa Hollandsvej samt
en risiko for keadannelse pé Jegersborgvej. Derudover skal tilstraekkelig adgang for brand- og redningskeretojer sikres.
(bilag). Grundejer forpligter sig til at etablere folgende anleg for egen regning:

¢ Niveauftri adgang fra den nye bypark til Wilmanns Park
¢ Ny brandvej bag Parallelvej 17-19
o Trafiksikkerhedstiltag for cyklister p4 Hollandsve;j



o Forlengelse af venstresvingsbanen pa Jagersborgvej

Lesninger

Flere haringssvar giver anledning til at bygherre og forvaltning foreslér @ndringer i lokalplanen. Alle endringerne er
overordnet beskrevet nedenfor og samlet i et andringsnotat (bilag).
Bygherre og forvaltningen foreslér folgende @ndringer:

e Trzer
at tre kastanjetreeer i delomrade 3C udpeges som bevaringsveardige (jf. pkt. 1.1 i heringsnotatet).

e Varelevering og affaldshandtering
at lesningen, hvor varelevering sker via Parallelvej og Hollandsvej, fastholdes. Lokalplanen tilrettes, sa bilag 10C
udgar, og bilag 4 om vejforhold samt redegorelse og bestemmelser opdateres tilsvarende (jf. pkt. 1.5 i
heringsnotatet).

¢ Niveauforskel
at det praciseres i lokalplanens redegerelse og bestemmelser, at ny bebyggelse opferes oven pa den eksisterende
kaelder-/parterreetage (jf. pkt. 8.1 i haringsnotatet).

¢ Belysning af skilte
at valget om bagudrettet belysning af skilte uddybes i lokalplanens redegerelse (jf. pkt. 13.5 1 heringsnotatet).

¢ Grundvand
Pa baggrund af en henvendelse fra Miljostyrelsen indsattes der, i kommuneplanramme 2.1.94 — Parallelvej, en
bemarkning om, at der ikke kan etableres grundvandstruende aktiviteter (jf. pkt. 14.1 i heringsnotatet).

¢ Omgivelserne
at bilag 10A @ndres, sé det kun er Wilmanns Park, der vises med gren signatur for at illustrere lokalplanomrédets
grenne omgivelser (jf. pkt. 19.3 i heringsnotatet).

* Bebyggelse i delomride 4
at det praciseres i lokalplanen, at bebyggelsen i delomrade 4 skal fremsta i samme facadematerialer og farver som
den eksisterende bebyggelse (jf. pkt. 22.2 i hegringsnotatet).

Forvaltningens dialog med bygherre
Pa baggrund af heringsproces og borgermede har forvaltningen varet i dialog med bygherre om de forhold, der har vakt
serlig bekymring:

Byggeriets hgjde

Pa borgermedet og i heringssvarene er der blevet spurgt, om bygherre kan flytte etager fra byggefelterne B1 og B4, enten
til andre byggefelter eller ind i byparken. Forvaltningen har bedt bygherre undersege, om byggeriet kan disponeres
anderledes, eksempelvis sd én etage fra byggefelt B1 kan flyttes. Bygherre oplyser, at dette ikke er muligt, da en om
disponering vil forringe lysforholdene inde i bygningen, udfordre flugtvejene og skabe mere skygge i byparken.
Derudover vil det pavirke den arkitektoniske helhed, sé projektet vil fremstd mere uharmonisk, med sterre spring og mere
massivt og ensartet ind mod den nye bypark. Lokalplanforslaget foreleegges derfor i denne sag uden et @ndringsforslag
om omdisponering.

Forvaltningen vurderer, at hvis byggeriet omdisponeres vil kreeve en fornyet hering af lokalplanforslaget.

Indblik

Forvaltningen har ogsa dreftet med bygherre om det kan vere en lgsning at begrenne facaderne mod de narmeste naboer,
for at imedega bekymringerne om indbliksgener. Bygherre gnsker dog ikke at begrenne facaden, da det vil have
betydning for dagslys inde i bygningen, og dermed gere den vanskelig at bruge den som tilteenkt.

Lys

Forvaltningen har ligeledes draftet bekymringen for lysspild fra vinduesbénd og flugtveje med bygherre og spurgt, om
afskeermning samt flytning af flugtvejstrappe til bygningens inderside er en mulighed. Bygherre har oplyst, at det ikke er
muligt at flytte flugtvejstrapperne, men at det er muligt at afskaeerme flugtvejsbelysningen mod de narmeste naboer.

Bygherres @ndringsforslag
Pa baggrund af dialogen pa borgermedet samt de indkomne heringssvar har bygherre fremsendt to forslag til endringer af
lokalplan 298:

1. Taghuse
at fjerne muligheden for at etablere taghuse (til teknik, trappe- og elevatortdrne) samt orangerier pa tagene i
byggefelterne B1 og B4, for at imedegé bekymringen fra naboerne om byggeriets hgjde. Muligheden for ophold pa
tagene fastholdes og det samme gor mulighed for at etablere hgjest 2 etager i byggefelt Bl og hgjest 4 etager i
byggefelt B4. Ved at fjerne taghuse mv. reduceres en del af den samlede hejde i disse byggefelter.



2. Afsk@rmning
at etablere en udvendig facadeafskermning pé gverste etage mod nordvest i byggefelt B1, hvor afstanden til
naboerne er kortest (ca. 23,5 meter), for at mindske evt. indbliksgener. Afskeermningen vil reducere i udkig fra den
nye kontorbygning mod naboerne mod nordvest. Lasningen forudsatter etablering af ovenlysvinduer for at sikre
tilstreekkeligt dagslys i kontoerne. Der kan ikke etableres facadeafskeermning i stueplan i byggefelt B1 eller pa
bygningen i byggefelt B4, hvor der ikke pa samme made kan sikres tilstraekkeligt dagslys i kontorarealerne. Her er
afstanden til naermeste naboer i gvrigt 56 meter, og bygherre vurderer derfor, at eventuelle gener vil vere
begraensede.

Forvaltningens vurdering af bygherres forslag

Ift. punkt 1 Taghuse: Forvaltningen indstiller, at bygherres forslag om at fastholde etagehgjder, men fjerne taghuse i
byggefelterne B1 og B4 indarbejdes i lokalplan 298.

Ift. punkt 2 Afskaermning: Forvaltningen vurderer, at den foresldede facadeafskaeermning bryder med bygningens
arkitektoniske udtryk og fremstar som et fremmedelement pa en ellers stringent og sammenhangende facade, fordi den
alene etableres pa én etage. Desuden vurderes det, at afskaermningen, set fra naboerne mod nordvest, vil fremsta som en
lukket mur pa grund af de skratstillede lameller. Det bemarkes dog, at afskaeermningen kan have en afskaeermende effekt,
som potentielt kan mindske indbliks- og lysgener for naboerne. Hertil kommer, at den arkitektoniske pavirkning af
omgivelserne vurderes at vare relativt begranset, da facaden ikke er sarligt synlig fra det offentlige rum. Forvaltningen
bemerker desuden, at afstanden fra byggeriet i delomrade B1 til de nermeste nabobebyggelser er sammenlignelig med
afstandene til gvrige bebyggelser i omradet. Det understreges dertil, at der er tale om kontorerhverv, som primeert
forventes anvendt i dagtimerne, mens de omkringliggende boliger hovedsageligt benyttes i morgen-, aften- og
nattetimerne.

Pé baggrund af en samlet vurdering af bdde, de arkitektoniske hensyn og hensynet til naboerne, indstiller forvaltningen,
at bygherres forslag om facadeafskeermning ikke indarbejdes i lokalplan 298.

Nabomade

Bygherre har praesenteret deres @ndringsforslag for naboerne pa Ulrikkenborg Allé og Ulrikkenborg Plads pa et
nabomede den 18. juni 2025. Af referatet fremgar det, at naboerne sarligt er bekymret over byggeriets sterrelse. P4 madet
blev det dreftet, hvorfor tilbygningen f.eks. ikke kan udferes i delomrdde 3A (hvor Byparken er planlagt). Desuden
forklarede bygherre at det ikke er muligt at flytte rundt pd byggeriets volumener grundet den indvendige disponering,
dagslysforhold i kontorerne mm. Naboerne horte argumenterne, men er stadig kede af forandringen og tilbygningen.
Naboerne udtrykte stor anerkendelse for, at beplantningen bevares og suppleres, samt for den kommende lejers enske om
dialog og dbenhed overfor bade naboer og samarbejdspartnere. Bekymringen for ind- og udkig blev serligt neevnt dér,
hvor afstanden til nabobygningerne er kortest, mens det ikke opleves som et problem, hvor afstanden er sterre. Det
fremgér ikke af referat hvad de fremmedte naboers synspunkt er til en eventuel facadeafskaeermning af en etage i byggefelt
BI1.

Miljerapport og sammenfattende redegerelse

I forbindelse med lokalplanforslaget blev der udarbejdet en miljerapport, som har veret i horing parallelt med forslaget til
lokalplanen. Pa baggrund af offentlighedsfasen og de indkomne heringssvar er der udarbejdet en sammenfattende
redegerelse for miljevurderingen (bilag). Denne redegerelse beskriver, hvordan miljehensyn er integreret i planen, samt
hvordan udtalelserne fra offentlighedsfasen er blevet inddraget i den endelige vedtagelse af lokalplanen. Miljerapporten
indgik i1 heringsperioden som bilag til lokalplanforslaget. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen erstattes dette bilag
af den sammenfattende redegorelse.

Konklusion

Forvaltningen foreslar, at lokalplan 298 og kommuneplantilleeg 8/2021 vedtages endeligt med de &ndringer der er
beskrevet i sagen og @ndringsnotatet. Den sammenfattende redegerelse og bilag med @ndringer er udarbejdet ift.
forvaltningens indstilling. Hvis bygherres forslag om facadeafskermning ogsa enskes indarbejdet, skal der foretages
yderligere @ndringer af lokalplanen og den sammenfattende redegerelse, som beskrevet i vedlagte endringsnotat vedr.
facadeafskaermning (bilag).

Daginstitution

Forvaltning har indhentet oplaeg til lejeaftale/kebsaftale til etablering af daginstitution i delomrade 2 (lukket bilag).
Forvaltningen konkluderer pé den baggrund at der pt. ikke er skonomi i at etablere daginstitution pé ejendommen, men
den planmaessige mulighed bevares i lokalplan 298.

Strategisk ramme

Planforslagene er i overensstemmelse med den geldende Kommuneplanstrategi Byudvikling i balance 2023, hvor
omradet er udpeget som udviklingsomrade.



Lokalplanen muligger blandt andet en forteetning af omradet samt etablering af en ny bypark og understotter dermed
Kommunalbestyrelsens vision for udviklingen af Kongens Lyngby Centrum som en levende og oplevelsesrig bymidte: "I
2030 danner et gronnere centrum rammen om attraktive medesteder og feellesskaber for alle, der bor i, beseger og ferdes
i byen."

Lokalplan 298 skaber desuden mulighed for at etablere nye og mere tidssvarende arbejdspladser i omradet. Forslaget er i
trdd med intentionerne i kommunens Erhvervsstrategi 2024, hvor fokusomrade 3 omhandler strategisk planlaegning for
bade nye og etablerede virksomheder.

Videre proces

Hvis Lokalplan 298 godkendes med de foreslaede @ndringer, vil forvaltningen annoncere dette p4 kommunens
hjemmeside, og orientere ejere og de personer/foreninger der har afgivet haringssvar.

Hvis kommunalbestyrelsen ensker at bygherres forslag om etablering af facadeafskermning i byggefelt B1 indarbejdes i
lokalplan 298 og bilag, vil dette kunne indga uden fornyet hering af lokalplan 298. Forvaltning vil annoncere dette pa
kommunens hjemmeside, og orientere ejere og de personer/foreninger der har afgivet haringssvar.

Hvis kommunalbestyrelsen i stedet ensker vasentlige endringer, fx af hgjder eller volumen, der har indflydelse pa
omrédets arkitektoniske udtryk eller lys- og skyggeforhold, vil lokalplanen skulle sendes i fornyet hering (fx i 4 uger). En
evt. fornyet hering vil blive annonceret pd kommunens hjemmeside, og ejere, lejere m.fl. i omrédet vil blive orienteret via
brev. Efter den fornyede hering vil alle heringssvar blive forelagt i forbindelse med Kommunalbestyrelsens videre
behandling af lokalplanforslaget.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser. I forbindelse med udbygningsaftalen er det bygherre der etablerer og
atholder alle udgifter hertil.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget anbefaler indstillingspunkt 1 og 2.
Teknikudvalget anbefaler indstillingspunkt 3.
Dagtilbudsudvalget anbefaler indstillingspunkt 5.

konomiudvalget anbefaler indstillingspunkt 4 og 5.
Kommunalbestyrelsen beslutter.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Teknikudvalget , den 19. august 2025, punkt 6:
Ad. 3) Anbefalet.

Beslutning fra Byplanudvalget, den 20. august 2025, punkt 6:

Ad. 1) Udvalget anbefaler, at lokalplan 298, udover forvaltningens foresldede @ndringer jf. punkt a, b og c, tilrettes, sé ny
bebyggelse i byggefelt B1 (jf. bilag 6 til lokalplanforslaget) skal vaere 1 etage lavere end i det nuvaerende lokalplanforslag.
Samtidig kan ny bebyggelse i byggefelt B2, B3 og B5 gges med tilsvarende etagemeter. Byggefelt B2 og B3 kan dog
maksimal vaere 4 etager, og byggefelt BS kan maksimalt vere 6 etager. Ansgger udarbejder sammen med forvaltningen et
nyt lokalplanforslag, som foreleegges BY, inden det sendes i fornyet hering.

Afstemning:

For stemte: 6 (3 (C), 1 (B), 1 (A) og Anne Grete Biilow (UP))
Imod stemte: 1 (Claus Bagh-Svenningsen (UP)

Ad. 2) Anbefalet.
Beslutning fra @konomiudvalget, den 28. august 2025, punkt 23:

Ad. 4) Afstemning:



For stemte: 8 (C (3),A (1), B(1), F (1), V(1),9 (1))
Imod stemte: 1 (Claus Bagh Svenningsen (UP))

Hermed anbefalet.
Ad. 5) Orientering givet.

Casper Strunge (C) var fravaerende, i stedet deltog John Tetke (C).

Supplerende sagsfremstilling:

Bygherre har i forleengelse af Byplanudvalgets anbefaling fremsendt forslag til endringer af byggeriet i byggefelt B1.

Baggrund

Byplanudvalget anbefalede pa deres made den 20. august 2025, at lokalplan 298, udover forvaltningens foresldede
cendringer jf. punkt a, b og c, tilrettes, sa ny bebyggelse i byggefelt BI (jf- bilag 6 til lokalplanforslaget) skal veere 1 etage
lavere end i det nuveerende lokalplanforslag. Samtidig kan ny bebyggelse i byggefelt B2, B3 og B5 oges med tilsvarende
etagemeter. Byggefelt B2 og B3 kan dog maksimal veere 4 etager, og byggefelt B5 kan maksimalt veere 6 etager. Ansoger
udarbejder sammen med forvaltningen et nyt lokalplanforslag, som foreleegges BY, inden det sendes i fornyet horing”.

Bygherre har efter Byplanudvalgets made taget initiativ til en dreftelse om den videre proces og har fremsendt notat
(bilag), der indeholder fire analyser af forskellige lasningsmuligheder. Bygherre anmoder efter disse draftelser om en
lesning, hvor dele af den everste etage i byggefelt B1 bevares.

Det er afgerende for bygherre, at den nye tilbygning i delomrade 1 far en indvendig disponering som muligger en
sammenhangende rundgang i bygningen. En fuldstendig fjernelse af den averste etage i byggefelt B1 vil udelukke denne
mulighed indenfor byggefelt B1 og derved reducere bygningens funktionalitet for den fremtidige lejer betydeligt (jf.
bygherres analyse 2).

Bygherre foreslar derfor at fjerne en vasentlig del af den overste etage i byggefelt B1, men samtidig bevare muligheden
for rundgang (jf. bygherres analyse 4). I den foresldede lgsning reduceres den gverste etage i byggefelt B1 — fremover
kaldet byggefelt Bla, sa facadelinjen for etagen i Bla traekkes tilbage fra den underliggende etages facade, som vist pa
bygherres forslag til @ndringer af byggeriet i byggefelt B1.

Forslaget betyder at bebyggelsen i Bla placeres mindst 40 meter fra nabofacaden pé ejendommen pa Ulrikkenborg Allé —
i forhold en mindste afstand til nabofacaden pa 23,5 meter i det lokalplanforslag der har veret i horing.

Det nye byggefelt Bla fremstar med en skra afgrensning ift. de ovrige byggefelter. Det nye byggefelt betyder, at byggeri i
byggefelt Bla skal holde sig inden for afgraensningen, men det betyder ikke, at den ny facade nedvendigvis bliver skra.

Bygherre ensker ikke den i protokollatet foreslaede losning, hvor de etagemeter, der fjernes (jf. bygherres analyse 1),
omplaceres, da det vurderes, at en sdidan omplacering vil resultere i eget skyggepavirkningen i den nye bypark. En
omplacering vil desuden forventeligt oge skyggepévirkningen pa naboejendommene langs Ulrikkenborg Allé, da
byggeriet i de gvrige byggefelter i sa fald vil blive tilsvarende hgjere.

Forvaltningens vurdering

Forvaltningen vurderer, at den foresldede lesning med en tilbagerykning vil reducere den visuelle pavirkning for
naboerne. Byggeriet pa gverste etage i byggefelt Bla reduceres uden at blive erstattet af storre volumen i andre
byggefelter. Forvaltningen vurderer, at der med den foresldede lgsning er fundet en fornuftig balance mellem hensynet til
omgivelserne og bygherres funktionelle behov. I det videre arbejde vil forvaltningen sammen med bygherre fokusere pa
fortsat at sikre en harmonisk overgang mellem ny og eksisterende bebyggelse samt facadernes udformning mod
nabobebyggelsen.

Da bygherres nye forslag medferer en reduktion af bebyggelsens omfang i byggefelt B1, uden at der tilferes ny
bebyggelse i andre byggefelter, vurderer forvaltningen, at eendringen kan vedtages uden fornyet haring.

Nyt indstillingspunkt 1:
Forvaltningen foreslar, at 1. indstillingspunkt i den oprindelige sagsfremstilling erstattes med folgende:

1. At Lokalplan 298 for omrédet syd for Lyngby Station samt det tilhgrende kommuneplantilleg 8/2021 vedtages
endeligt med felgende foreslaede @ndringer:
a. Varelevering skal ske via Parallelvej og Hollandsvej
b. Taghuse i byggefelterne B1 og B4 fjernes
c. at gverste etage af byggefelt B1, kaldet Bla, reduceres séledes at facadelinjen for etagen i Bla traekkes
tilbage fra den underliggende etages facade, si afstand fra gverste etages facade til naermeste



nabobebyggelsen bliver mindst 40 meter, som beskrevet i den supplerende sagsfremstilling.
d. Andringerne pé baggrund af heringssvarene, som beskrevet i den oprindelige sagsfremstilling indarbejdes

Beslutning
ad 1) Anbefalet
ad 2) Udvalget andrer sin anbefaling jf. punkt 2, i det udvalget bemarker, at facadeudtrykket generelt skal godkendes via

mockups jf. §7.9 i lokalplanforslaget, og anbefaler, at mockup i byggefelt B1A skal vise savel forslag med
facadeafskaermning, jf. oprindeligt indstillingspunkt 2, og uden facadeafskaermning.

Gitte Kjaer-Westermann (B) og Claus Bagh Svenningsen (UP) var fraverende.
Bilag

Oversigtskort

Lokalplanforslag 298 og miljerapport
Kommuneplantilleg 8/2021

Samlet heringssvar

Heringsnotat

Referat fra borgermede

Bygherres andringsforslag

Referat fra Vellivs dialogmede med naboerne
Udbygningsaftale

Andringsnotat med bilag

Sammenfattende redegerelse vedr. miljevurderingen
Zndringsnotat vedr. facadeafskaermning

Bygherres notat pba Byplanudvalgets anbefaling



Punkt 3: Underskrift af protokol

00.22.00-A00-10-21
Beslutning

Godkendt.
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