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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden

00.01.00-A30-6-25
Beslutning

Godkendt, idet pkt. 11 og 12 behandles samlet.



Punkt 2: Introduktion til byudvikling i Kongens Lyngby Centrum
(Orientering)

00.22.04-A00-2-25
Resume

Forvaltningen introducerer Vision og Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum og de verserende udviklingsprojekter.

Indstilling

Forvaltningen orienterer om vision og udviklingsplan i Kongens Lyngby Centrum og de verserende udviklingsprojekter.

Problemstilling

Forvaltningen vil pa medet orientere om Vision og Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, herunder lidt om det
politiske arbejde og borgerinddragelse i forbindelse med udarbejdelsen. Forvaltningen vil ligeledes orientere med arbejdet
med at realisere udviklingsplanen, herunder udviklingsprojekter pa Jernbanepladsen og Gasvarksve;j.

Vision og Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum

Kommunalbestyrelsen gnsker med en fzlles vision for Kongens Lyngby Centrum at sette retningen for de kommende ars
udvikling af byen og sikre god sammenhang med de historiske og kulturelle vaerdier, som byen er bygget op omkring.
Arbejdet med at udvikle visionen og den senere Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum er igangsat i 2019,
visionen er vedtaget i 2021 og udviklingsplanen i 2023.

Visionen og udviklingsplanen danner baggrund for byudviklingsarbejdet i Kongens Lyngby Centrum, herunder
kommuneplan 2025, Jernbanepladsen og omrédet syd for stationen og Gasvarksve;.

Vision og Udviklingsplan er vedlagt som bilag.
Jernbanepladsen

Pa Jernbanepladsen er der i juni 2025 indgéaet betinget udviklingsaftale med MT Hgjgaard Danmark om udvikling af
omradet. Det er tanken at tilfore byggeretter i omradet, og via salg af disse byggeretter at omdanne Jernbanepladsen til en
mere attraktiv port til Kongens Lyngby Centrum, men stadig fastholde pladsen som et vitalt trafikknudepunkt for S-tog,
Letbane, busser, biler, cyklister og fodgangere.

Kommunen og MTH har i august udsendt en fzlles pressemeddelse om projektet. Bilag

Forste del af udviklingsprocessen er igangsat, og forvaltningen vil i foraret 2026 fremlaegge sag for kommunalbestyrelsen,
hvor det skal besluttes om, og hvordan der skal arbejdes videre med projektet.

Gasveaerksvej

I forbindelse med budget 2025 er det besluttet at der skal ske udvikling og salg af arealer i hhv. Tracéet Syd (mellem
Lundtoftegérdsvej og Helsingermotorvejen) og omradet ved Gasvarksve;.

I foréret 2025 inviterede kommunen til en markedsdialog om de 2 omrader. Se bilag

Forvaltningen arbejder i gjeblikket pa at forberede salg, herunder pa de nedvendige politiske stillingtagener til
planforhold mv. Endelige salg forventes pt. i 2029. Efterfolgende byggefaser forventes at vare 2-3 ar.

Udviklingen pa Gasvaerksvej felger af Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, og af kommunens samling af flere
arbejdspladser pa radhuset i forbindelse med renoveringen af radhuset.

I omréadet teenkes udviklet boliger og erhverv, og sat fokus pé byliv og byrum, og tilpasning til byens skala.

Andre lokaliteter

I forleengelse af Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum er der arbejdet med flere omréder allerede.



I samarbejde med ejer af omréadet er der udarbejdet ny lokalplan for omrédet syd for Lyngby Station. Lokalplanen
muligger udvikling og omdannelse af de omfattede ejendomme. Herunder modernisering og udvidelse med ca. 16.400 m2
og efter etablering af p-hus med aktivt tag, omdannelse af eksisterende overflade parkering til bypark og opholdsomrader.
Lokalplanen er vedlagt som bilag.

Der arbejdes ogsa med mindre projekter pa bl.a. Lyngby Hovedgade. Projekter vil blive forelagt for udvalget efterhanden
som de er modnet til behandling.

Byrum

En vigtig del af vision og udviklingsplan handler om byrum. Der arbejdes dels med disse i forbindelse med de enkelte
projekter, men ogsa i forbindelse med kommunens budgettering i forhold til f.eks. Klampenborgvej, Rddhustorvet og
Assistens Kirkegard.

Losninger

Udvalget har mulighed for at stille spergsmal og formulere ensker til supplerende introduktion af emner.
Strategisk ramme

Vision og Udviklingsplan for Kongens Lyngby Centrum, Arkitekturpolitik inkl. arkitekturrad mm.
Videre proces

Forvaltningen vil pa de naste meader introducere f.eks. Firskovvejsomradet.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget orienteres

Beslutning

Orientering givet.

Bilag

vision-for-kongens-lyngby-centrum
udviklingsplan-for-kongens-lyngby

Jernbanepladsen i Lyngby skal udvikles _ Lyngby-Taarbaek Kommune
Ejendomme til salg Lyngby-Taarbaek Kommune

Lokalplan 298 - For et omrade syd for Lyngby Station



Punkt 3: Introduktion til Byggesagsafdelingen (Orientering)
00.22.04-A00-2-25
Resume

Forvaltningen introducerer Byggesagsafdelingen, og setter bl.a. ord pa byggesagsbehandling, BBR, haringer og
lovliggerelse.

Indstilling
Forvaltningen orienterer om Byggesagsafdelingen og sagsbehandling.
Problemstilling

Forvaltningen vil p4 medet satte ord pa byggesagsbehandlingen. Forvaltningen vil blandt andet komme ind pa
haringsbegreber, hdndhavelse og retssikkerhed.

Lesninger

Udvalget har mulighed for at stille spergsmal og formulere ensker til supplerende introduktion af emner.
Strategisk ramme

Styrelsesvedtaegt og delegationsplan.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget orienteres.

Beslutning

Orientering givet.



Punkt 4: Budget 2027-30 - Budgetproces (Orientering)

00.30.00-S55-3-25
Resume

Processen for budgetlegningen skal imedekomme sével lovkrav som kommunens eget styringsbehov. @konomiudvalget
har den 22. januar 2026 besluttet budgetprocessen 2027-30. Med denne sag orienteres fagudvalgene om budgetprocessen
2027-30, herunder om arbejdet med raderumsforslag til budget 2027-30.

Indstilling

Forvaltningen orienterer om budgetprocessen 2027-30.

Problemstilling

konomiudvalget har den 22. januar 2026 behandlet en sag om budgetprocessen 2027-30 (sag nr. 6). I sagen er der en
beskrivelse af den gkonomiske situation med udgangspunkt i budget 2026-29 og et opdateret skon for udviklingen i
kommunes likviditet. Det fremgar heraf, at der er en vasentlig strukturel ubalance i budgettet, og at kommunen fra 2030
heller ikke leengere forventes at kunne opfylde mélsatningerne om likviditeten, hvis ikke driftsoverskuddet ages.

Der er flere forhold, der udfordrer kommunen ift. at opna strukturel balance i budgetperiodens sidste ar:

o Udgifterne til de specialiserede omrader er steget, og der forventes en betydelig udfordring i 2026 og frem.
Okonomiudvalget har behandlet en sarskilt sag om det den 22. januar 2026. Udviklingen giver samtidig
udfordringer i forhold til at overholde servicerammen.

¢ Anlaegsbehov og -udgifter vil forventeligt fortsat veere hgje — henset til bygningsmassens tilstand og til de ensker og
behov, der indgar som hensigtserkleringer i budgettet, men som der ikke er afsat budget til.

¢ Seclskabsskatterne er vigende, og der er stigende udligning som felge af, at kommunen ligger relativt bedre end
andre kommuner pa det sociogkonomiske indeks.

¢ Flere @ldre og nye plejehjemspladser vil gge driftsudgifterne pa leengere sigt. Driftsbudgettet er gget i 2029 ved at
samle puljen til plejehjemspladser fra tidligere &r — men der skal skaffes yderligere finansiering fra 2030.

o Usikkerhed om kommunens finansiering i overslagsarene som folge af en ny selskabsskatteordning fra 2027 og en
ny udligningsreform fra 2029.

Udfordringen skal desuden ses i lyset af, at der i budget 2026-29 er indarbejdet en besparelsespulje pa 13 mio. kr. arligt
fra 2028, jf. budgetaftalen 2025-28, som endnu ikke er udmentet.

Lesninger
Pa denne baggrund har Okonomiudvalget besluttet folgende om budgetprocessen 2027-30:

¢ Tids- og procesplanen for budgetprocessen 2027-2030 fastlegges som angivet i bilag 1.

¢ Rammen for arbejdet med forslag til udmentning af besparelser pé driften frem mod 2030 er 183 mio.kr. som vist i
bilag 2.

e 12027 udger besparelsesrammen 54 mio. kr., hvoraf 5 mio. kr. forudsettes opnaet via tvaergdende rdderumsspor og
de resterende 48 mio. kr. som lokale besparelser jf. bilag 3.

¢ Den lokale besparelse 1 2027 udmentes ved en rammebesparelse pa 20 mio. kr. pé tvers af alle omrader, mens de
resterende 28 mio. kr. fordeles pa baggrund af konkrete forslag, som forvaltningen vurderer hensigtsmaessige.

e Der reserveres en investeringspulje pa 5 mio. kr. arligt pa driften i 2027 og 2028 samt en anlagspulje pé i alt 50
mio. kr. 1 &rene 2027-2029 til at realisere storre effektiviseringsforslag.

Okonomiudvalget bemarker desuden, at ovenstdende danner grundlag forvaltningens administrative budgetforslag, som
der forst tages stilling til ifm. budgetleegningen.

Beslutningen om budgetprocessen er uddybet nedenfor, idet der i gvrigt henvises til sag nr. 6 pd @konomiudvalgets
dagsorden den 22. januar 2026.

Besparelsesramme med henblik pa langsigtet strukturel balance



For at opna strukturel balance skal der arbejdes med en samlet besparelsesramme pé driften pa 183 mio. kr. frem mod
2030. Besparelserne indfases over en 4-arig periode med 54 mio. kr. i 2027, stigende til 105 mio. kr. 1 2028, 144 mio. kr. i
2029 og 183 mio. kr. 1 2030 som vist i bilag 2. Besparelsesrammen svarer til scenarie 2 i sagen til Jkonomiudvalget.

Besparelsen pa serviceudgifterne i 2027 svarer til 1,5 pct. stigende til 1 alt 5,3 pct. 1 2030.

Besparelser som opnas i indfasningen frem mod 2030 vil — alt andet lige — midlertidigt forbedre likviditeten og vaere
ekstra rdderum til politiske prioriteringer. En del af det ekstra rdderum i indfasningsperioden reserveres til en
investeringspulje til at realisere storre effektiviseringsforslag, der skal medga til at skabe strukturel balance. Konkret
reserveres 5 mio. kr. 1 2027 og 5 mio. kr. 2028 pa driften samt en anlaegspulje pé i alt 50 mio. kr. fordelt ligeligt i &rene
2027-2029.

Tvzergiende raderumsspor

I lyset af udfordringens sterrelse er det besluttet at nyteenke bade de politiske og de administrative processer omkring
rdderumsarbejdet — herunder for at sikre et gget fokus pé at finde storre tveergdende effektiviseringspotentialer.

Derfor igangsettes en mere langsigtet proces med henblik pé at genoprette den langsigtede strukturelle balance i
kommunens gkonomi. Rdderumsarbejdet omorganiseres og nytenkes ved at etablere fire "rdderumsspor”, som har fokus
pa sterre omstillinger og nytankning af service, der skal skabe skonomisk raderum pa langere sigt, og som involverer
indsatser pa tvers af fagomrader.

Réderumsarbejdet forankres 1 @konomiudvalget og folges af en politisk styregruppe bestdende af
gruppeformandskredsen. Der vil pa fagudvalgenes meder i juni vere en dreftelse af udvalgenes input til rdderumsforslag.

Udmentning af besparelsesrammerne

Det forudsattes forelebigt, at der indenfor rdderumssporene kan findes besparelser og effektiviseringer svarende til
halvdelen af besparelsesrammen over en 4-arig periode. For en del af rdderumssporene vil der vere et lengere aftrek ift.
at opnd besparelser og effektiviseringer. Derfor kan en del projekter forst levere tvaeergdende besparelser eller
effektiviseringer ind i budget 2028 eller 2029. Den resterende del skal derfor fordeles som lokale besparelser pa
serviceomraderne. Udfordringen er sa stor, at der er behov for besparelser ned i alle omrader, ligesom besparelser der
vedrerer ikke-service kan komme 1 spil.

12027 udger besparelsesrammen 54 mio. kr. hvoraf 5 mio. kr. som navnt forudsettes opnéet via rdiderumsspor og de
resterende 48 mio. kr. som lokale besparelser.

Den lokale besparelse i 2027 udmentes dels som en rammebesparelse pa i alt 20 mio. kr. fordelt pa alle omrader sével
centralt som decentralt for at understette og ansvarliggere den enkelte leder i rdderumsarbejdet. Rammebesparelsen svarer
til 0,6 pct. af serviceudgifterne. Der vil i den forbindelse blive tilrettelagt en proces med henblik pé tilbagemelding pa,
hvordan rammebesparelsen er udmentet pa de respektive omrader.

Den resterende del af den lokale besparelse pa 28 mio. kr. fordeles pa baggrund af konkrete forslag, som forvaltningen
vurderer hensigtsmaessig.

Der er i bilag 3 vist en fordeling af besparelsen pa henholdsvis raderumsspor og lokale besparelser pa serviceomraderne i
budgetperioden. Derudover er der i bilag 4 en oversigt, der viser eksempler pd rammebesparelsen for en typisk
daginstitution, skole og plejehjem.

Ovrige elementer i budgetprocessen
Opdateret anleegsprogram

Kommunens 10-arige anleegsprogram skal opdateres forud for budget 2027-30, baseret pa det nuverende anlegsprogram
og de besluttede forudsetninger om niveauet af anlegsudgifter i planperioden. Eventuelle nedvendige budgetbehov
vedregrende anleg vil indga i forslag til opdateret anlegsprogram, idet det bemarkes, at prioriteringen af nye
anlaegsprojekter eller anleegsbehov forudsetter en annullering af andre projekter i programmet. P4 @konomiudvalgets
mede i april 2026 vil der vere en indledende dreftelse af anleegsprogrammet med henblik pa endelig behandling af det
opdatererede anlaegsprogram i juni 2026.

Andringer i driftsbudgetterne forud for budget 2027



De senere ar har der ligeledes varet en proces, hvor forvaltningen har fremlagt nedvendige driftsbehov forud for
budgetforslaget. Denne proces justeres — ogsa i lyset af budgetudfordringen. Forvaltningen vil for sommerferien
fremlegge forslag til eventuelle nedvendige omprioriteringer, som skal indarbejdes i1 budgetforslaget. De nedvendige
omprioriteringer vil omfatte budgettilpasninger som folge af uomgeangelige udgifter, der knytter sig til overholdelsen af
lovgivningen eller helt akutte problemstillinger. Der vil samtidig blive fremlagt forslag til modgéende finansiering inden
for samme budgetomrade. Eventuelle nedvendige omprioriteringer pé driften behandles af fagudvalgene og
gkonomiudvalget i juni 2026.

Forvaltningen vil ligeledes for sommerferien fremleegge @ndringer som folge af demografien, ligesom der grundet den
serlige situation pa det specialiserede socialomrade vil ske en revurdering af aktivitetseendringer og dermed budgetterne
pa omradet. I forbindelse med selve budgetforslaget laver forvaltningen ogsa tekniske andringsforslag, der knytter sig til
fx lov- og cirkulereprogram, @ndret aktivitet pa forsergelsesomraderne og tjenestemandspensioner samt evt. fejlretninger.

Budgetseminar

Der atholdes et budgetseminar for Kommunalbestyrelsen for budget 2027-30 i maj maned. Forvaltningen vender tilbage
med naermere tidspunkt og program for seminaret.

Horing og borgerinddragelse

Der vil ske en hering af bade besparelsesforslag samt det administrative budgetforslag hos de saedvanlige heringsparter
(skole- og dagtilbudsbestyrelser, handicap- og seniorrdd samt folkeoplysningsudvalget). Der vil i forbindelse med
haringerne blive ivaerksat serskilte budgetorienteringsmeader af heringsparterne, sa der sker en bredere formidling af
baggrund og rationale bag de fremlagte forslag.

For sa vidt angér borgerinddragelse, vil besparelsesforslag samt det administrative budgetforslag blive lagt offentligt
tilgeengeligt pd kommunens hjemmeside i forbindelse med heringsprocessen. I heringsperioden vil der desuden blive
atholdt et abent dialogmede, hvor borgere far mulighed for at dreftet omprioriteringsforslag og det kommende budget

med medlemmer fra de politiske udvalg.

Derudover vil MED-systemet lgbende blive orienteret om budgetprocessen og inddraget i sager med personalemaessige
konsekvenser.

Samlet tidsplan for budget 2027-30

I bilag 1 er den detaljerede tidsplan for budgetprocessen for budget 2027-30 beskrevet.
Strategisk ramme

Budgetprocessen for 2027-30 er udarbejdet med udgangspunkt i Styrelsesloven, Styrelsesvedtagten, Principper for
gkonomistyring i Lyngby-Taarbaek Kommune - herunder den ekonomiske politik.

Videre proces

Det politiske arbejde med budget 2027-30 vil folge den i sagen viste tids- og procesplan. Der oprettes en sarskilt mappe i
FirstAgenda, hvor materiale vedrarende budget 2027 kan findes.

Okonomi

Sagen har ikke bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Zldre- og Sundhedsudvalget orienteres.
Teknik- og Miljoudvalget orienteres.
Berme- og Uddannelsesudvalget orienteres.
Byplanudvalget orienteres.

Kultur- og Fritidsudvalget orienteres.



Beskeftigelses- og Socialudvalget orienteres.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Aldre- og Sundhedsudvalget 2026-2029, den 3. februar 2026, punkt 2:
Orientering givet.

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget 2026-2029, den 3. februar 2026, punkt 3:
Orientering givet.

Henrik Bang (@) var fravarende.

Beslutning fra Berne- og Uddannelsesudvalget 2026-2029, den 4. februar 2026, punkt 4:
Orientering givet.

Beslutning

Orientering givet.

Bilag

Bilag 1- Samlet tidsplan for budget 2027-30

Bilag 2 - Besparelsesramme indfaset over 4 ar

Bilag 3 - Besparelsesramme fordel pé raderumsspor og lokale besparelser

Bilag 4 - Rammebesparelse - eksempler pa fordeling pa institutioner



Punkt 5: Rammer for udvalgets strategiarbejde i 2026 (Beslutning)

00.01.00-A00-26-25
Resume

12026 igangsatter Kommunalbestyrelsen udarbejdelse af vision, tvaergaende temaer og strategiske pejlemerker for
Lyngby-Taarbeek Kommune. Kommunalbestyrelsen udarbejder udkast til udfordringsbillede, vision og tvergéende
temaer, hvorefter fagudvalgene fra maj til oktober udarbejder tre til frem strategiske pejlemarker, som danner rammen for
det strategiske arbejde i udvalgene i resten af kommunalbestyrelsesperioden. Med denne sag foreslér forvaltningen, at
fagudvalgene beslutter rammerne for deres strategiarbejde i 2026 med henblik pé at forberede processen i udvalget fra
maj til oktober.

Indstilling

Forvaltningen foreslér, at fagudvalget beslutter proces for inddragelse samt udvaelgelse af akterer i udarbejdelsen af
fagudvalgets strategiske pejlemeerker.

Problemstilling

Lyngby-Taarbek Kommune har i det seneste ar arbejdet med forenkling af strategiarbejdet i kommunen.
Forenklingsarbejdet har til formal at reducere kompleksiteten i kommunens strategiarbejde samt sikre tydeligere politisk
styring og retning.

P& baggrund af flere droftelser i Kommunalbestyrelsen samt anbefalinger fra en politisk nedsat arbejdsgruppe, besluttede
Kommunalbestyrelsen i august 2024 en ny model for strategiarbejde, der traeder i kraft 1. januar 2027. Modellen har til
formal at forenkle og styrke kommunens strategiarbejde (bilag 1).

Udfordringsbillede: Strategiarbejdet tager udgangspunkt i et "udfordringsbillede”, som udarbejdes med udgangspunkt i
storre samfundsmeessige tendenser, relevant undersegelser og forskning. Udfordringsbilledet udarbejdes i et samarbejde
mellem politikere, forvaltningen, relevante decentrale enheder, borgere og gvrige interessenter. P4 den made sikres en
tidlig inddragelse af videnspersoner og interessenter pd omréadet.

* Vision: Den overordnede og tveergdende vision for Lyngby-Taarbek Kommune vil blive udarbejdet pé baggrund af
udfordringsbillede med inddragelse af nagleaktorer. P4 baggrund af visionen, vil der blive defineret tvaergaende temaer,
som de strategiske pejlemarker udspringer fra.

* Strategiske pejlemcerker: Hvert fagudvalg udarbejder tre-fem pejlemarker med inddragelse af interessenter, som danner
rammen for det strategiske arbejde i udvalgene i resten af kommunalbestyrelsesperioden. De strategiske pejlemaerker
forudsatter aktive til- og fravalg, s& der er tale om egentlige prioriteringer, der understetter den strategiske retning. De
strategiske pejlemerker erstatter de strategier, der ikke er lovpligtige, som er galdende frem til 1. januar 2027, hvor den
nye strategimodel treeder i kraft (bilag 1).

Pejlemarkerne er udtryk for en prioriteret strategisk retning for udviklingen af kommunen inden for udvalgets omrade,
Den almindelige drift er ikke en del af strategimodellen og de strategiske pejlemerker.

* Opfolgning pd strategiske pejlemcerker (handleplaner): Opfolgningen pa de strategiske pejlemarker bestér dels af en
skriftlig status samt maling pa indikatorer. Dette vil blive forelagt halvérligt til dialogbaseret draftelser i de politiske
udvalg. Indikatorer vil folge udviklingen, dvs. en slags temperaturmaling ift. den fastlagte strategiske retning i det
strategiske pejlemerke. Der er maksimalt fem indikatorer per strategisk pejlemearke. I forhold til valg af indikatorer vil
der vaere en dialog med forvaltningen om, hvilke data der pt. er til radighed.

Skulle grundlaeggende forudsatningerne have endret sig eller nye omstaendigheder opsta, fx ny lovgivning, reformer
m.m., som kalder pa aendringer i fagudvalgets strategiske fokus pa udvikling, sa vil det veere muligt at &ndre de
strategiske pejlemarker eller indikatorer. Safremt udvalget ensker noget nyt ind i det strategiske arbejde, sé vil der vere
andet, som skal udgé, da udvalget maksimalt kan have fem strategiske pejlemarker. Det samme gaelder for indikatorer,
hvor der maksimalt kan vaere fem indikatorer per pejlemerke.

Kommunalbestyrelsen har ogsa efterfolgende besluttet uddybede rammer for strategimodellen i juni 2025, hvor der er
serligt fokus pa en dialogisk arbejdsform i forhold til at folge fremdrift pa den politiske strategisk satte retning (bilag 2).



Pa introseminaret for den nye Kommunalbestyrelse den 23. og 24. januar 2026 er strategiarbejdet igangsat med sarligt
fokus pa at skabe et samlet udfordringsbillede og identificere mulighedsrum til det videre arbejde med vision, tvaergaende
temaer og strategiske pejlemerker.

Kommunalbestyrelsen har efterfelgende strategiworkshops den 26. februar, 17. marts samt 21. april, hvor udkast til
udfordringsbillede, vision og tvergiaende temaer udarbejdes (bilag 3).
Lesninger

Pé baggrund af Kommunalbestyrelsens udkast til udfordringsbillede, vision og tvargaende temaer, udarbejder
fagudvalgene deres tre til fem strategiske pejlemarker.

Rammer for fagudvalgenes strategiarbejde i 2026

Med denne sag foreslar forvaltningen, at fagudvalgene beslutter hvilke akterer fagudvalget ensker at inddrage i deres
arbejde med udvalgets strategiske pejlemarker samt hvordan udvalget ensker at inddrage aktererne:

I forbindelse med fagudvalgenes dreftelser og udarbejdelse af strategiske pejlemarker, er der flere muligheder for
inddragelse af interessenter:

1. Interessenter er med i starten af dreftelserne, hvor de sammen med udvalget giver input til grundlaget for at
udarbejde strategiske pejlemarker (pa baggrund af udfordringsbillede, vision og tvaergaende temaer), hvorefter
fagudvalget pba. af de felles dreftelser, udformer de strategiske pejlemarker

2. En anden mulighed er, at fagudvalget har de indledende dreftelser af udformning af de strategiske pejlemarker,
hvorefter interessenter inviteres ind til at kvalificere udkast til strategiske pejlemaerker og til samarbejdet omkring
dem.

3. En tredje mulighed kan vere at et mindre antal udvalgte strategiske akterer inddrages i den indledende fase med
henblik pé at bidrage med viden og perspektiver. Det kan fx vare nationale interesseorganisationer,
forskningsinstitutioner eller eksterne rddgivere. Efterfolgende kan lokale interessenter inviteres til at kvalificere
udkast til strategiske pejlemerker samt indgé i samarbejde om deres videre udvikling og forankring.

Derudover foreslas det, at udvalget beslutter hvilke interessenter, udvalget gerne vil invitere ind i dreftelserne, det kan
vere bade konkrete borgere 1 mélgruppen for udvalgets arbejde, fagpersoner og decentrale ledere pa omréadet,

organisationer, videnspersoner, representanter pad omraderne m.v.

Forvaltningen vil pd medet praesentere fagudvalget for en kortlegning af relevante akterer pa omréadet.

Strategisk ramme

Denne sag angar for sé vidt alle kommunens strategier, politikker og planer.

Videre proces
Den 17. november samles Kommunalbestyrelsen til den sidste strategiworkshop, hvor fagudvalgene prasenterer deres
udkast til strategiske pejlemarker og indikatorer, hvorefter der vil vaere faelles dreftelser med fokus pa at skabe

sammenhang pa tvars af alle fagudvalgene ind i den samlede ramme, som er visionen og de tvaergaende temaer.

Den samlede vision, tvaergaende temaer og fagudvalgenes strategiske pejlemarker vil blive besluttet i december 2026
med henblik pé at treede i kraft per 1. januar 2027.

Forvaltningen vil efterfolgende foreleegge en plan til dreftelse i fagudvalgene omkring hvordan der arbejdes med indsatser
og opfelgning sammen med udvalget.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.



Beslutning

Model C godkendt.
Bilag

Bilag 1 Besluttet strategimodel for Lyngby-Taarbaek Kommune
Bilag 2 Uddybning af model for det fremtidige strategiarbejde i Lyngby-Taarbaek Kommune

Bilag 3 Plan for strategiarbejde 2026



Punkt 6: Lokalplan 297 for et omrade ved Skolebakken/Parcelvej og
Kommuneplantillaeg 4/202S - endelig vedtagelse (Beslutning)

01.02.05-P16-5-23
Resume

Forslag til lokalplan 297 for et omrade ved Skolebakken/Parcelvej har vaeret i en fornyet, kortere hering fra den 4.
november til den 2. december 2025 pé baggrund af heringssvar fra lokalplanforslagets forste offentlige hering pa otte
uger i efteraret 2024. Horingssvarene fra den nye, kortere hering og forvaltningens vurdering af disse fremlaegges. Der
kan med denne sag tages stilling til endelig vedtagelse af lokalplanen og tilleeg til kommuneplanen samt mindre @&endringer
til lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at Lokalplan 297 samt tillaeg 4 til kommuneplan 2025 vedtages endeligt med de mindre sndringer,
der er beskrevet i haringsnotatet.

Problemstilling

Lokalplanforslag 297 for et omrdde ved Skolebakken/Parcelvej (bilag) har veret i fornyet, kortere hering i perioden 4.
november 2025 til og med den 2. december 2025.

Folgende @ndringsforslag blev sendt i fornyet horing:

Ny § 6.1 om byggelinje pa 5 meter mod Skolebakken.

1§ 7.3 er tilfgjet mulighed for at tage kan udferes som fuldt solcelletag i merkere nuancer med integrerede solceller.

Tilpasning af tagudformningen, sa bygningerne nu far sadeltag.

Ny placering af parkeringsareal i delomréde 2 mod det nordlige skel.

Praeciseret i § 8.4, at hegn skal placeres 1 meter fra skel, pa indersiden af den faelles haek. Derudover stilles der krav

om, at der pa indersiden af hegnet etableres et beplantningsbalte med en bredde pad minimum 0,75 meter.

Parkeringsarealet i delomrade 1 er reduceret og som felge heraf omdisponeret.

e § 6.4 er skaerpet, si bebyggelse kun mé opfores i én etage.

¢ Reduktion af max. hegjde for sekundare bygninger fra 3 meter til 2,5 meter. Liggehallen kan fortsat opferes med en
maksimal bygningshgjde pa op til 3 meter.

¢ Ny § 8.6 som muligger etablering af hegn og haekke internt i delomrade 1 og 2.

¢ Ny § 8.8 om terreenregulering og stettemure, da stettemure vil vaere nedvendige enkelte steder pa grunden som
folge af det skranende terren.

¢ Opdatering af lokalplanforslagets redegerelsesdel, visualiseringer og bilag.

Kommuneplantilleg 4 til Kommuneplan 2021 (bilag) var i hering i otte uger i forbindelse med lokalplanforslagets forste
hering i efteraret 2024. I heringsnotat fra ferste hering (bilag) er heringssvarene gennemgéet. Da der ikke var @ndringer
til forslag til kommuneplantilleegget, har det ikke varet omfattet af den fornyede hering. Kommuneplantillegget kan
dermed vedtages endeligt sammen med lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen har 11. december 2025 vedtaget Kommuneplan 2025, hvorfor kommuneplantillaegget nu er et
tilleg til Kommuneplan 2025.

Forvaltningen har modtaget otte heringssvar (bilag) i forbindelse med den fornyede hering. Alle heringssvar er behandlet
i vedlagte heringsnotat (bilag). Ligeledes er haringssvarene fra lokalplanforslag og kommuneplantillaeggets forste
offentlige otte ugers hering vedlagt (bilag).

Heringssvarene koncentrerer sig om nedenstdende hovedemner. For en fuld gennemgang af heringssvarene henvises til
heringsnotatet (bilag).

Trafik og trafiksikkerhed

En del heringssvar omhandler trafikken pa Skolebakken, Parcelvej og Frederiksdalsvej, men ogsa vejene lengere vak.
Hovedparten af heringssvarene omhandler trafiksituationen i dag og trafik til og fra Virum Skole, som frygtes forverret



ved etablering af en daginstitution. Der er kommet flere forslag omkring hastighedsnedsattelse, bump, ensretning og
skiltning.

Hovedindgang, varelevering og afhentning af renovation

Flere heringssvar omhandler et enske om, at renovation og varelevering skal forega via parkeringsarealet i delomréade 2,
da Skolebakken ikke enskes benyttet i denne forbindelse. Der er desuden flere, der har foreslaet, at

hovedindgangen ligeledes flyttes mod parkeringsarealet i delomréade 2, for at lede trafikken via krydset ved
Parcelvej/Frederiksdalsve;j.

Yderligere har flere foresléet, at parkering i delomrade 1 begranses til maksimalt 10 pladser, samt at parkering i dette
omrade bliver forbeholdt personale, for at minimere trafik pa Skolebakken.

Disponering af delomrade 2

Virum Skole er i deres heringssvar overordnet set positive for disponering af delomréde 2, da det giver et storre
sammenhangende areal til skolen. Skolen ser dog gerne at stien disponeres anderledes end foreslaet.

I et enkelt haringssvar gives der udtryk for, at parkeringsarealet i delomrade 2 gnskes flyttet, sd parkeringen ikke er

placeret mod den nordlige lokalplanafgreensning. Yderligere er det foresldet, at sdfremt parkeringsarealet bliver liggende,
skal der yderligere afskeermning mod naboerne.

Terraenbearbejdning og hejder

Flere horingssvar giver udtryk for bekymring vedrarende muligheden for terrenbearbejdning og opforelse af stottemure i
forbindelse med daginstitutionen. Det anfores, at sidanne tiltag kan medfere, at byggeriet opleves hejere end forudsat,
hvilket kan resultere i en mere markant visuel pavirkning af omradet.

Hegn og indbliksgener

Naboerne mod nord ensker hgjere hegn end 1.8 meter mod deres ejendomme for at minimere indbliksgener, samt forslar
etablering af stejhegn for at minimere gener fra parkeringsomrader.

Stej og ventilation
Flere ensker, at ventilation placeres leengst muligt vaek fra naboejendomme for at minimere stgjgener.
Tagmateriale og Arkitekturradets bemaerkninger

I flere heringssvar gives der udtryk for enske om et andet tagmateriale end stal, samt at Arkitekturrddets bemarkninger
ber folges. Arkitekturrddet kom med udtalelse vedrerende den kommende daginstitution i forbindelse med udarbejdelse af
det forste lokalplanforslag i februar 2024. Rédet papegede dengang, at bygningen ikke passede ind i villaomradet, serligt
i forhold til valg af materialer og tagenes udformning.

Lesninger
Forvaltningen har behandlet alle heringssvar. Nogle af heringssvarene giver anledning til mindre @&ndringer.

Forvaltningens aendringsforslag eller andre opfelgende handlinger pa baggrund af heringssvar fremgér af heringsnotat
(bilag). Andringerne er overordnet beskrevet nedenfor:

Afsnit om kommuneplan

Forvaltningen foreslar, at det tilfgjes i lokalplanens redegerelsesdel om kommuneplanramme 4.2.34, at bebyggelse mé
opferes 1% etage og maks. 8,5 meters hgjde, hvilket fremgér af kommuneplantilleegget, men ikke af redegerelsesdelen i
lokalplanen.

Yderligere ajourfores afsnittet, da der siden lokalplanforslaget var i hering, er vedtages en ny kommuneplan (2025).

Sti i delomrade 2



Det fremgar af lokalplanens § 5.4, at der skal etableres en sti mellem parkeringsomradet i delomréde 2 og
daginstitutionen. Forvaltningen foreslar en videre dialog med Virum Skole om den del af stien som forer med Virum
Skole, séledes at skolens behov tilgodeses pa mest hensigtsmaessigt méde.

Fjernvarme

Afsnittet i lokalplanens redegerelsesdel om fjernvarme opdateres, da der siden lokalplanforslaget var i hering forst gang
er udrullet fjernvarme i omradet.

Terrzenbearbejdning og afstand til skel
Forvaltningen foreslar, at det tilfgjes til § 8.8, at terreenregulering ikke ma ske naermere skel end 1 meter.
Tagmateriale pa liggehal

Som en pracisering af lokalplanens § 7.5 foreslar forvaltningen, at det tilfejes, at liggehallen ogsa skal udferes med grent
tag eller tagpap, i lighed med sekunder bebyggelse.

Trafikale forhold

Heringssvarene omhandler i hgj grad eksisterende trafik til Virum Skole, som frygtes forvaerret i forbindelse med
etablering af daginstitutionen. Heringssvarene giver ikke anledning til @ndringer af lokalplanen, men flere trafikale tiltag
er allerede besluttet. Teknikudvalget besluttede den 28. oktober 2025 at der skulle arbejdes videre med den foreslaede
handtering af trafikken omkring ny daginstitution og skole, som forelagt i Lokalplanforslag 297 for omradet ved
Skolebakken/Parcelvej, iser den foreslaede sti, der kan feres ind fra Frederiksdals/Parcelvej og kan forbindes til skolens
matrikel. Yderligere besluttede udvalget, at der skulle gennemfores en bedre afmerkning af Kys og Ker-banen pa
Parcelvej og tydeligere parkeringsrestriktioner for at sikre en sikker trafikafvikling i samarbejde med skolen.

Udvalget eanskede derudover, at der bliver etableret s meget parkering som muligt nord for Kys og Ker-banen pé
Parcelvej og et hgjresvingsforbud fra Furese Parkvej ud pé Frederiksdalsvej enten med tidsbegreensning eller som
permanent hgjresvingsforbud.

Udvalget bad ligeledes forvaltningen undersege, om det er muligt med et forbud mod varelevering for kl. 9 grundet
trafiksikkerhed.

Udvalget enskede en evaluering af de trafikale forhold efter et &r, hvorfor forvaltningen vender tilbage med en sag om de
trafikale forhold i lebet af 2026.

Strategisk ramme

Indsatsen er en del af den prioriterede politiske indsats omkring at sikre det korrekte antal dagtilbudspladser i Lyngby-
Taarbek Kommune (Kommunalbestyrelsen 22. juni 2023).

Videre proces

Lokalplan 297 samt kommuneplantilleg 4/2025 annonceres endeligt vedtaget, og der fremsendes orientering herom til
ejere inden for omradet samt til dem, som har sendt heringssvar.

Frem til at den nye daginstitution er klar til indflytning, vil forvaltningen informere naboer, skolen og offentligheden om
projektets fremdrift og anleegsarbejder pd kommunens hjemmeside: https://dagtilbud.ltk.dk/vi-udbygger.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Beslutningskompetence

Byplanudvalget anbefaler.

Kommunalbestyrelsen beslutter.


https://dagtilbud.ltk.dk/vi-udbygger

Beslutning

Anbefalet, idet hegnet mod naboer mod nord kan etableres i op til to meters hgjde.

Bilag

Fwd Vedr. megde 4.2.2026 i Byplanudvalget - lokalplan 297 (forslag om hegnshejde).docx
Oversigtskort

Lokalplanforslag 297 for et omrade ved SkolebakkenParcelvej med bilag

Samlede heringssvar

Heringsnotat til fornyet hering lokalplanforslag 297

Forste horing - heringsnotat

Forslag til Kommuneplantilleeg 4 2021



Punkt 7: Lukket: Ejendomssag (Beslutning)

01.02.00-P20-8-24

Udsat.



Punkt 8: Lukket: Ejendomssag (Beslutning)

01.02.05-P16-113-25

Anbefalet.



Punkt 9: Letbane - Planlzegning af aAbning (Beslutning)

05.01.25-G01-1-26
Resume

Efter flere &r med anlegsarbejder tvaers gennem Lyngby og med trafikale gener til folge melder Hovedstadens Letbane, at
de forventer, at abningen af letbanen med passagerer sker i lgbet af sommeren 2026. I den forbindelse skal det afklares
hvilket niveau Lyngby-Taarbaek Kommune ensker at leegge for dbningen sé forvaltningen kan arbejde videre med
planleegning af arrangementer og tiltag i forbindelse med &bning af letbanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at:

1. der veelges én af de to modeller for arrangementer i forbindelse med dbningen af Hovedstadens Letbane i Lyngby-
Taarbaek Kommune,

2. der ikke pa nuvarende tidspunkt disponeres midler fra Puljen til Byliv og Kultur til markering af abningen af
Hovedstadens Letbane.

Problemstilling

I forbindelse med &bning af Hovedstadens Letbane i de nordlige kommuner, er der fra Hovedstadens Letbanes side
planlagt en reekke hovedaktiviteter pd straekningen:

Hovedstadens letbane har planlagt en officiel indvielsestur for serligt inviterede gester, herunder reprasentanter fra stat,
region og kommuner. Indvielsesturen vil minde om den, der var ved indvielsen af den sydlige straeekning, hvor der vil vere
snoreklip pé en station i hhv. Herlev, Gladsaxe og Lyngby-Taarbaek Kommune med reprasentanter fra de respektive
kommuner samt ved Herlev Hospital med Regionsradsformanden.

Efter indvielsesturen planlegges en officiel dbningsceremoni ved Gladsaxe Radhus som del af en folkefest i
Rédhusparken for alle letbanekommunerne. Til folkefesten indrettes et VIP-omréade, der samtidig erstatter en
abningsreception for VIP-gester.

Der er ikke fra Hovedstadens Letbanes side planlagt yderligere aktiviteter, og det skal derfor besluttes, om Lyngby-
Taarbaek Kommune gnsker at igangsatte abningsaktiviteter med lokalt serprag for at skabe lokal stemning og lokalt
ejerskab omkring dbning af letbanen. I lighed med de gvrige letbane-kommuner, er det forvaltningen, der skal sta for disse
lokale abningsaktiviteter.

Losninger
Forslag 1: 0 kr.

Forvaltningen planlaegger ikke yderligere aktiviteter end de, der planlegges af Hovedstadens Letbane. Dog vil
Forvaltningen have koordinerende rolle i forbindelse med evt. eksterne arrangerers aktiviteter i forbindelse med abning af
letbanen - f.eks. motionsleb eller initiativer fra Handelsforeningen og/eller DTU.

Forslag 2: 50.000 kr.

Forvaltningen arbejder i koordinerende rolle videre med lokale akterer som tovholdere pa aktiviteter pa alle syv
letbanestationer — udover de officielle aktiviteter, der planleegges af Hovedstadens Letbane. Forvaltningen har veret i en
indledende dialog med en raekke aktarer omkring disses muligheder for at kunne lave sarlige aktiviteter pa
letbanestreekningen pa dbningsdagen.

Forvaltningens udgangspunkt er, at der planlegges aktiviteter pa alle syv letbanestationer i Lyngby-Taarbeek Kommune.
Aktiviteterne foreslas at vaere med lokale virksomheder, idratsklubber, forretninger, institutioner mm. som tovholdere pa
abningsaktiviteter pa de enkelte stationer - og med forvaltningen i koordinerende rolle. Aktivitetstovholderne kunne f.eks.
vere:

e Lyngby Station og Lyngby C: Butikker og andre akterer fra handelslivet i Lyngby
¢ Akademivej eller Fortunbyen: Lyngby Boldklub eller andre reprasentanter fra idraets- og sportsomradet
¢ Anker Engelunds Vej station: DTU



¢ Ravehgjvej: LIFE, Det Kgl. Teaters udenders forestilling i Ulvedalene eller Bakken

¢ Lundtofte: Feellessang (Dels egner den store fine stationsplads sig til sterre menneskemangde dels er der
sandsynlighed for, at der vil vaere mange mennesker is@r pé endestationen (beleert af abning af den sydlige
strekning), hvorfor faellessang eller anden engagerende/underholdende aktivitet egner sig godt til netop Lundtofte
station

Trongérdens Atletikklub har taget initiativ til et 5 km motionslgb pé abningsdagen - og har kontaktet forvaltningen herom.
Labet er planlagt til at starte teet pd Lundtofte station og slutte med malomrade med boder m.v. pa Cirkuspladsen ved
Firskovvej/Klampenborgvej. Deltagerne kan tage letbanen tilbage til bagagen i startomradet ved Lundtofte station. Labet
skydes optimalt set i gang samtidig med at forste letbanetog kerer pa den nordlige streekning. Ruten planlegges, sé
letbanen ikke krydses.

Ovenstaende enkelte losninger kan kombineres i flere forskellige muligheder og samlet bidrage til en god abning af
letbanen i Lyngby.

Forvaltningen vil desuden kunne bidrage med uddeling af f.eks. gront letbane-merchandise mm.

Forvaltningen henleder endvidere opmarksomheden pa Kommunalbestyrelsens behandling af sag om fremtidig
anvendelse af midler til citykoordinator samt Puljen til Kultur- og Byliv den 28. januar 2026, hvor det blev besluttet at
udsaette disponeringen af sterstedelen af midlerne til foraret 2026. Det indstilles derfor, at der pa nuvarende tidspunkt
ikke disponeres midler fra denne pulje til markering af &bningen af letbanen.

Foruden de enkelte losningsforslag til &bningen af letbanen, igangsatter forvaltningen i samarbejde med Hovedstadens
Letbane en raekke kampagner i forbindelse med opstart af testkersel og som forberedelse til letbanen i drift. Kampagnerne
skal vaere med til at gere trafikanterne klar til, at letbanen kerer blandt dem. Erfaringer fra blandt andet Arhus, Odense og
den sydlige straekning af Hovedstadens Letbane viser, at gvrige trafikanter skal hjelpes med at navigere med nyt
transportmiddel i trafikken. Kampagnen kommer til at blive med skiltning ved krydsningspunkter samt stiovergange.
Udover skiltningen vil kommunen og Hovedstadens Letbane benytte presse, Facebook, plakater, hjemmesider, Aula samt
fysisk tilstedevearelse m.m. til at synliggere, at letbanen nu er en del af trafikken. Det forventes, at letbanen udferer
provedrift i labet af foraret 2026 med driftsstart sommeren 2026.

Strategisk ramme
Lyngby-Taarbek Kommune er medejer af Hovedstadens Letbane. Syv af letbanens 29 stationer er placeret i Lyngby-
Taarbzk. Letbanen understotter malsaetning om dels at lose problemet med gget treengsel pa Ring 3 dels at tilbyde gron

transportform, der forbinder Kebenhavns forsteeder med skinnebaren transport pa tvaers af S-togsnettet mellem Ishej og
Lundtofte.

Videre proces

Pa baggrund af det valgte losningsforslag vil forvaltningen arbejde videre og planlaegge dbningsarrangement af letbanen.
Okonomi

Hvis Lesningsforslag 2 besluttes, vil de 50.000 kr. blive finansieret af den eksisterende anlegsbevilling til anlegsprojektet
"Projektstyring og myndighedsbehandling Letbane". Den samlede anlaegsbevilling er pd 22,6 mio. kr. hvor den resterende

bevilling udger 1,5 mio. kr.

Anlagsbevillingen er givet til bade interne ressourcer samt diverse udgifter forbundet med letbanearbejdet.

Beslutningskompetence

Teknik- og Miljeudvalget anbefaler indstillingspunkt 1.



Byplanudvalget anbefaler indstillingspunkt 2.

Kultur- og Fritidsudvalget anbefaler indstillingspunkt 2.

konomiudvalget anbefaler begge indstillingspunkter.

Kommunalbestyrelsen beslutter begge indstillingspunkter.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget 2026-2029, den 3. februar 2026, punkt 6:

Ad 1) Teknik- og Miljeudvalget anbefaler model 2.

Beslutning

Ad 2) Anbefalet.



Punkt 10: Lundtofteparken 45 - dagligvarebutik (Orientering)

01.02.00-P16-1-24
Resume

Men denne sag orienteres udvalget om status pA REMA Etablering A/S enske om at udvide den eksisterende
dagligvarebutik pa Lundtofteparken 45. Byplanudvalget godkendte med sagen fra august 2024, at der ikke skal
udarbejdes lokalplan for de foresldede @ndringer. Kommunalbestyrelsens og Teknikudvalget besluttede med sagen i
august 2024 at en trafikanalyse skal grundlag for at vurdere lukning af Lundtofteparken (privat feellesvej). Trafikanalysen
og det endelige projektmateriale er vedlagt til orientering.

Indstilling

Forvaltningen orienterer om status pA REMA Etablering A/S enske at udvide den eksisterende dagligvarebutik, herunder
det fremsendte projektforslag samt den fremsendte trafikanalyse.

Problemstilling
Baggrund

Rema 1000 ensker at til- og ombygge den eksisterende dagligvarebutik i Lundtofteparken for at skabe en tidssvarende
butik. Siden 2024 har forvaltningen veret i dialog med Rema 1000 om deres ensker samt de nedvendige godkendelser og
tilladelser.

I august 2024 blev sagen forelagt Teknik- og Byplanudvalget samt Kommunalbestyrelsen. Byplanudvalget besluttede, at
der ikke skal udarbejdes lokalplan for de foreslaede andringer, og at forvaltningen kan arbejde videre med en serskilt
vurdering af parkeringskrav. Det betyder, at parkering i den samlede bebyggelse, herunder pa offentlig ve;j, fortsat kan
indga i bebyggelsens samlede parkeringsdakning.

Teknikudvalget godkendte, at der skulle udarbejdes en trafikanalyse som grundlag for forvaltningens vurdering af
vejomlaegningen. Kommunalbestyrelsen bemyndigede afslutningsvis forvaltningen til at godkende omlaegningen af den
private faellesvej, sa tilbygningen kan opfores.

I marts 2025 modtog forvaltningen en trafikanalyse og sendte efter intern dreftelse en mangelskrivelse til anseger. |
september 2025 modtog forvaltningen en ny trafikanalyse (bilag) samt supplerende materiale, og i december 2025 modtog
forvaltningen det endelige, samlede projektmateriale (bilag).

Til orientering fremsendte bygherre den 30. juni 2025 en byggeansegning. Behandlingen af byggeansegningen afventer,
da ansegger har oplyst, at der planleegges en opdatering af ansggningsmaterialet.

REMA 1000 har i perioden 2024-2025 arbejdet videre med projektet i samarbejde med boligorganisationen, som har givet
yderligere fuldmagt (vedlagt som bilag A i projektmaterialet). Kommunalbestyrelsen skal i henhold til almenboliglovens §
27 godkende overdragelsen af en almen boligafdelings ejendom. Forvaltningen har modtaget en ansegning og forventer at
kunne fremlaegge ansegningen politisk, forventeligt marts 2026.

Lesninger
Projektforslaget

Det fremsendte projektmateriale viser bl.a. forslag til om- og tilbygning, vej- og trafikomlagning, placering af
parkeringspladser, varelevering samt faeldning af treeer. Beskrivelse af projektmaterialet og forvaltningens bemarkninger
er vedlagt (bilag). Forvaltningen vurderer, at en om- og tilbygning af dagligvarebutikken vil styrke lokalomradet ved at
sikre et tidssvarende dagligvareudbud og fungere som et lokalt medested. Udviklingen er i overensstemmelse med
Kommunalbestyrelsens planstrategi Byudvikling i Balance 2023. Projektet far serligt betydning for parkering, vejadgang
samt det gronne.

Reduktion af parkeringspladser og tidsbegranset parkering

I Kommuneplan 2025, vedtaget den 11. december 2025, fremgéar det for lokalcenter Lundtofteparken, at
parkeringsnormen skal vurderes i hvert enkelt tilfeelde. Der er sdledes ikke et krav om at felge den sadvanlige norm pa 1
plads pr. 35 m? detailhandelsareal; antallet skal vurderes konkret. I vurderingen indgar det, at Lundtofteparken ligger i et
stationsnzert kerneomrade, hvilket giver mulighed for at reducere antallet af parkeringspladser til detailhandel. Ansgger
har 1 materialet foreslaet en reduktion pa 25 % med henvisning til placeringen i et stationsnert kerneomrade. Dette forslag



stotter forvaltningen. REMA 1000 har opgjort parkeringen i neeromradet til 198 p-pladser. Efter ombygningen vil der vaere
213 p-pladser i neeromradet, hvilket er en foragelse pa 15 pladser og svarer til kommuneplanens reducerede
parkeringsnorm.

REMA 1000 ensker, efter aftale med boligselskabet, at indfere tidsbegranset parkering pa 47 pladser i tidsrummet kl. 8—
20 (se bilag D i projektmaterialet). Eventuelle parkeringsrestriktioner forudsetter kommunes og politiets samtykke. Den
seneste parkeringsanalyse for omradet samt gaeldende servitut om parkering vil fa betydning for kommunens behandling
af ansggningen om tidsrestriktioner.

Omrédet er omfattet af en geeldende servitut fra 2003 omkring adgangsveje, friarealer og parkeringsarealer som vedrerer
14 matrikler, hvoraf bl.a. fremgar at alle beboere og brugere i ejendommen har lige ret til enhver parkeringsplads i
omradet. Pataleretten tilkommer ejere af matriklerne samt kommunen.

Placering af parkeringspladser og konsekvenser for beplantning

Forvaltningen vurderer at placeringen af parkeringspladser vil have betydning for det grenne i omradet. f.eks. vil haekkene
langs boligblokken mod vest (Lundtofteparken nr. 35-41) blive reduceret og treerne langs boligerne (Lundtofteparken 47-
49) fxeldes.

Pa den gst-vest-gdende del af Lundtofteparken etableres ekstra parkeringspladser ved at fjerne eksisterende klippede
haekke og traeer, som i dag bidrager til at skabe mindre gaderum. Antallet af treeer i omradet reduceres fra ca. 81 til 54
traeer. Nye traeer plantes i samme arter som de traeer, der feeldes. Samtidig vurderes det, at stierne geores smallere end de
nuvarende for at skaffe plads til de nye parkeringspladser.

Begraensninger
Da projektet er vurderet ikke at vaere lokalplanpligtigt, og det er besluttet, at der ikke skal laves lokalplan, betyder det, at
forvaltningen i forbindelse med byggetilladelse ikke vil kunne stille krav om:

¢ Genplantning af yderligere treeer
Projektet medferer en vaesentlig reduktion af treeer i omradet som folge af ensket om at bevare parkering. Hvis der
skulle fastholdes mere gront og flere treeer, ville der skulle findes arealer uden for projektomradet til genplantning,
hvilket som udgangspunkt ville kraeve en lokalplan.

¢ Sterrelsen pa ny pylon
Ansgger har pa mail bekraeftet, at pylonen placeres samme sted som den eksisterende og bliver maksimalt 4 meter
hgj.

¢ Antal indgange og markering af butikstorv
Der er vist to indgange i hjernet af butikken og sarlig markering af butikstorv bade langs facade mod @st og mod
syd. Arealet langs den sydvendte facade er reserveret til cykelparkering og fodgaengertrafik og ber ikke fremhaeves
som del af selve butikstorvet. Rumligt vil en serlig markering af butikstorvet ved den estlige facade kunne
markere, afgreense og tydeliggare butikstorvet visuelt. @nsker udvalget at fastleegge indgange og omfang og
placering af serlig markering af butikstorv, kan dette kun ske i en lokalplan.

¢ Hering og borgerinddragelse
Til orientering kan forvaltningen oplyse, at beboerne i Lundtofteparken har faet preesenteret projektet pa et
afdelingsmeade i november 2024 og har godkendt frasalg til Rema 1000 pa afdelingsmedet den 3. marts 2025
(bilag). Derudover har beboerne modtaget en status i nyhedsbrevet fra december 2025 (bilag). Forvaltningen er ikke
bekendt med, om beboerne i Lundtofteparken vil blive inddraget yderligere i beslutningen om projektet.
Forvaltningen planlegger ikke at gennemfore en hering af projektet, som det normalt sker i forbindelse med forslag
til lokalplaner.

ZEndring af den private feellesvej

I forvaltningens behandling af ansegningen fra d. 5. december 2025 om bl.a. @ndringer pé vejareal, sé vil det foreliggende
projektmateriale, iser trafikanalysen og det tekniske notat, ligge til grund for forvaltningens vurdering. For at kunne
indstille vejeendringerne til politiets godkendelse, vil forvaltningen bede ansgger om at precisere, hvordan felgende
tenkes implementeret i projektet:

o Etendeligt antal P-pladser (+/- maks. 2 p-pladser) placeres, sé det kan vurderes, om parkeringspladserne ligger for
teet pa vejoverkeorsler.

¢ Hvor og hvordan opszttes pullerter pa den dobbeltrettede cykelsti ved de overkersler, hvor der ikke er pullerter i
dag.

e Hvordan der sikres 55 m oversigt ved de tre krydsningspunkter over den dobbeltrettede cykelsti.

¢ Inden for oversigtsarealet skal beplantning holdes pa 0.5 m i hgjden med mulighed for plantevaekst i sasonen.
Andet udstyr (f.eks. skiltning) skal holdes pa maks. 0,8 m i hgjden.

¢ Udformning af have/senke pullerter ved vejlukningen af Lundtofteparken med f.eks. redt/grent lys.



Nar anseger har redegjort for ovenstéende for vejmyndigheden, forventer vejmyndigheden at almene, offentligretlige
hensyn, forst og fremmest vejtekniske og trafikale hensyn, ikke taler imod det ansegte, og at vejmyndigheden kan
indstille vejeendringerne til politiets samtykke.

Strategisk ramme

Kommuneplanstrategien - Byudvikling i Balance 2023

I Byudvikling i Balance 2023 er et af fire overordnede emner ”Sterkt handelsliv. I afsnittet beskrives blandt andet
kommunens gnske om, at alle seks lokalcentre fortsat skal danne rammer om et attraktivt byliv og et varieret udbud af
kultur- og handelsliv. Etablering af en tidssvarende dagligvarebutik vil stette op om ovenstaende.

Kommunalbestyrelsen har 13. november 2025 vedtaget en treepolitik. Formalet er bl.a. at fastholde og styrke kommunes
gronne profil. Ved planlaegning af nye anleegsprojekter, lokalplaner og byggesager skal hensynet til treeer indga aktivt, og
der skal tilstreebes lgsninger, hvor traeerne kan bevares og etableres.

Arkitekturpolitikken blev vedtaget 31. august 2023. Ved til- og ombygning og nybyggeri skal helheden i omradet

respekteres. Det handler om sterrelse, materiale- og farvevalg, placering pa grunden, indpasning i landskabet og byens
rum.

Videre proces

Kommunalbestyrelsen skal godkende Lundtofteparkens afh@ndelse af areal til Rema 1000, jf. almenboliglovens § 27.
Forvaltningen forventer at fremlaegge en serskilt sag om dette, forventeligt marts 2026.

Bygningsmyndigheden kan pdbegynde sagsbehandlingen af byggeansggningen. Anseger har dog oplyst, at der planlegges
en opdatering af ansggningsmaterialet.

Nar ansggningen om @ndringerne pa vejareal er opdateret, sa indstiller vejmyndigheden vejendringerne til politiets
godkendelse.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget orienteres.

Teknik- og Miljeudvalget orienteres.

Beslutningsforleb
Beslutning fra Teknik- og Miljeudvalget 2026-2029, den 3. februar 2026, punkt 9:

Orientering givet.

Beslutning

Orientering givet.

Bilag

Oversigtskort

Trafikanalyse

Samlede projektmateriale

Beskrivelse af projektmaterialet og forvaltningens bemaerkninger
Referat afdelingsmede, Lundtofteparken marts 2025

Nyhedsbrev december 2025



Punkt 11: Viggo Stuckenbergs Vej - Overtagelse af ejendom (Beslutning)

02.00.00-P19-353-25
Resume

Kommunen har modtaget en anmodning om overtagelse af ejendommen matrikel 29cm pa Viggo Stuckenbergs Vej.
Byplanudvalget har tidligere behandlet en dispensation til mageleg vedrerende ejendommen. Byplanudvalget besluttede,
at der ikke skulle meddeles dispensation. Kommunalbestyrelsen skal beslutte om de vil afvise overtagelsen af
ejendommen og saledes sende sagen til taksationskommissionen til endelig afgerelse.

Indstilling

Forvaltningen indstiller, at det besluttes at afvise anmodningen om overtagelse af ejendommen.

Problemstilling

Ejerne af ejendommen matrikel 29cm har i 2024 anseggt om dispensation fra lokalplanen, séledes at der ved magelag med
naboejendommen Viggo Stuckenbergs Vej 13 kunne skaffes vejadgang til ejendommen. Byplanudvalget behandlede sagen
pa Byplanudvalgets made 23. april 2025. Udvalget besluttede, at der ikke skulle meddeles dispensation. P& grund af
partsheringer har forvaltningen endnu ikke effektueret afgarelsen i sagen.

Kommunen har nu modtaget en anmodning fra ejerne af matrikel 29cm om, at kommunen overtager ejendommen i
henhold til planloven (Bilag), da ejerne af ejendommen vurderer, at ejendommen reelt er verdiles.

Ejerne ensker dog helst at kunne bebygge ejendommen med et selvsteendigt enfamiliehus, hvilket ikke er muligt, uden at
der opnas vejadgang.

Nar en lokalplan eller en byplanvedtagt har forbeholdt en ejendom til et offentligt formal, og i visse analoge tilfzlde, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning i henhold til Planlovens § 48. Den nuvarende
gaeldende lokalplan 291 for villakvarteret ved Folkeparken blev vedtaget 26. november 2020.

Inden vedtagelse af lokalplan 291 var minimumsterrelsen for ejendommen fastsat af byplanvedtaegt 9 til en sterrelse pa
700 m2 dog mindst 900 m2 for koteletgrunde. Ved vedtagelse af lokalplanen blev minimumgrundsterrelsen for
ejendomme i omradet andret til 900 m2 dog mindst 1000 m2 for koteletgrunde. Den omhandlede ejendom har en
storrelse pa 886 m2. Ejendommen kunne hverken fer eller efter lokalplanens vedtagelse bebygges, da den ikke har
vejadgang. For lokalplanens vedtagelse kunne ejerne af de to ejendomme dog fortage en matrikulaer endring af de to
ejendomme, der ville sikre vejadgang. Dette er ikke muligt efter vedtagelse af lokalplanen, medmindre der meddeles
dispensation.

Losninger

Udstykning af matrikel 29cm som selvstendig ejendom er sket i 1939, og ejendommen har efter matrikuleere endringer i
1943 ikke haft vejadgang til offentlig vej. Kommunen var og er ikke myndighed i forhold til udstykningsloven.

Den manglende vejadgang forhindrer, at der opferes ny bebyggelse pd matrikel 29cm. Kravet om vejadgang felger dog
Byggelovens § 4. Lokalplanen indeholder ingen bestemmelser, der forhindrer at bebygge matriklen.

Planlovens § 48 fastsetter, at en kommune kan pélegges at overtage en ejendom, hvis en lokalplan eller byplanvedtaegt
har forbeholdt ejendommen til et offentligt formal, og ejendommen ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig méde i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme. Formélet med bestemmelsen er at beskytte
grundejere mod at blive urimeligt skonomisk belastet som folge af kommunal planlegning, der begranser ejendommens
anvendelsesmuligheder. Et afslag pa dispensation kan have betydning for en ejers mulighed for at udnytte sin ejendom.
Hvis kommunen afslar en ansegning om dispensation, og dette afslag er lovligt, kan ejeren som udgangspunkt ikke kraeve,
at kommunen a&ndrer sin beslutning. Afslaget kan have betydning for, om ejeren kan péberabe sig planlovens § 48, hvis
afslaget medforer, at ejendommen ikke kan udnyttes pa en ekonomisk rimelig made. Det fremgar af § 48, stk. 3, at
overtagelsespligten kun pahviler kommunen, hvis ejendommen ikke kan udnyttes pa en ekonomisk rimelig made i
overensstemmelse med den faktiske udnyttelse af de omliggende ejendomme. Det folger af praksis, at planlovens § 48
kan anvendes analogt i visse situationer, hvor en lokalplan ikke direkte forbeholder en ejendom til et offentligt formal,
men hvor ejendommen alligevel rammes tilsvarende egkonomisk hardt. Analog anvendelse af planlovens § 48 er
undtagelsesvis og kraever en konkret vurdering af ejendommens forhold. (Lukket Bilag)



I den konkrete sag er det imidlertid byggeloven og ikke planloven, der forhindrer bebyggelse af den eksisterende matrikel.
Mens lokalplanen (planloven) forhindrer arealoverfersel med mindre der meddeles dispensation.

Ejerne af ejendommen vurderer, at ejendommen reelt er verdiles. Forvaltningen vurderer dog, at matriklen kan
sammenlaegges med den anden matrikel, hvorved matriklen kan bebygges med et storre hus, dog ikke med en selvstendig
bolig. Alternativt kan der ske matrikulere @ndringer ved at anskaffe areal fra tilstadende matrikler hvorved der skaffes

vejadgang. Dette vurderes at kunne lade sig gare uden dispensation fra den gaeldende lokalplan, men kraever en aftale med
de bererte ejere.

Forvaltningen vurderer derfor, at der sandsynligvis ikke er en overtagelsespligt i den konkrete sag.

P& den baggrund anbefaler forvaltningen, at kommunen afviser at overtage ejendommen, og sender spergsmélet om
overtagelse videre til Taksationskommissionens afgerelse.

Det kan oplyses, at Taksationskommissionens afgerelse, bade for s& vidt angér overtagelse/ikke overtagelse, og for sa vidt
angar overtagelsespris kan ankes.

Udover at sende spergsmalet om overtagelse videre til Taksationskommissionen, vil forvaltningen ogsé treeffe den
egentlige afgarelse i spargsmalet om dispensation fra lokalplanen (jf. Byplanudvalgets beslutning i april 2025). Ejer vil
kunne paklage retlige spergsmal iht. planlovens regler.

Strategisk ramme

Nér en lokalplan eller en byplanvedtegt har forbeholdt en ejendom til et offentligt formal, og i visse analoge tilfelde, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning, jf. Planlovens § 48.

Videre proces

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter ikke at imedekomme anmodningen om overtagelse af ejendommen, vil forvaltningen
videresende sagen til behandling hos Taksationskommissionen.

Desuden vil forvaltningen treeffe afgerelse i forhold til dispensation, jf. udvalgets beslutning i april 2025.

Hvis kommunalbestyrelsen beslutter at overtage ejendommen, vil forvaltningen indgd i forhandling om pris med ejer.
Hvis der ikke opnds enighed, vil spgrgsmélet om erstatning blive indbragt for Taksationskommissionen.

Herudover vil forvaltningen senere foreleegge en sag om kommunens fremtidige udnyttelse af ejendommen, herunder evt.
ny lokalplan der f.eks. fastlegger at ejendommen indlemmes i Folkeparken.

Okonomi

Hvis Taksationskommissionen afger, at kommunen ikke har en forpligtelse til at overtage ejendommen, har det ingen
gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Hvis Taksationskommissionen afger, at kommunen har en forpligtelse til at overtage ejendommen, vil prisen for
overtagelsen blive fastsat af Taksationskommissionen. Prisens storrelse er i den forbindelse forbundet med usikkerhed,

mens det dog er ejers vurdering, at kommunen vil vere forpligtet til at overtage ejendommen for 13-13,5 mio. kr. Der vil
skulle findes szerskilt finansiering til handteringen af en sadan erstatning.

Beslutningskompetence
Byplanudvalget anbefaler.
Okonomiudvalget beslutter.
Beslutning

Udsat, behandles pé et ekstraordinaert mede.

Bilag
Anmodning

Kortbilag ViggoStuckenbergsVej



Notat fra ejers advokat 30. januar 2026



Punkt 12: Viggo Stuckenbergs Vej 13 - Dispensation lokalplan 291 til
udstykning (Beslutning)

02.00.00-P19-71-24
Resume

Ansggning om dispensation fra mindstegrundsterrelser fastsat i lokalplan 291 saledes, at selvsteendig ejendom (matrikel
29cm) kan opné vejadgang og efterfalgende kan bebygges. Arealoverforelsen er et magelag, hvorfor det kun vil vaere
ejendommenes geometriske form, der &ndres. Med denne sag kan der tages stilling til, om der skal meddeles dispensation
fra lokalplanen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at forvaltningen bemyndiges til, at meddele ansegte dispensationer fra § 4.1 i lokalplan 291.
Problemstilling

Matrikel 29cr (Viggo Stuckenbergs Vej 13 — forkortet VSV 13) er en selvstendig ejendom pé 880 m? beliggende ud til
Viggo Stuckenbergs Vej. VSV 13 er bebygget med ét enfamiliehus pa 223 m?. Matrikel 29cm (ingen adresse) er en
selvstendig ejendom pé 886 m?, der pa nuverende tidspunkt ikke har vejadgang og ikke er bebygget.

Forvaltningen vurderer, at matrikel 29cm har en byggeret til opferelse af ét enfamiliehus, men at byggeretten ikke kan
udnyttes grundet den manglende vejadgang.

Ejendommene er omfattet af lokalplan 291, som i § 4.1 fastsetter, at grunde ikke ma vaere mindre end 900 m? eksklusivt

vejareal, og at koteletgrunde ikke ma vere mindre end 1.000 m?. Begge ejendomme er mindre end lokalplanens
mindstegrundsterrelser, hvorfor forvaltningen vurderer, at matrikulare @ndringer kraever dispensation fra § 4.1.

Ansogning

For at kunne etablere vejadgang til matrikel 29cm se@ger ejere af VSV 13 og matrikel 29cm om dispensation fra

lokalplanens mindstegrundsterrelser til en arealoverforsel i form af et magelaeg pa ca. 123 m? mellem matrikel 29cm og
VSV 13. Der etableres et koteletben langs skel mod VSV 11, som byttes ud med et tilsvarende areal langs skel til matrikel
29cm. Eksisterende pool samt havemur pa VSV 13 bliver fjernet i den forbindelse (bilag).

Dispensationsansogningen begrundes blandt andet med:

¢ Ejendommenes nuvaerende grundsterrelser vil ikke blive endret, idet der ansgges om et arealneutralt magelaeg
mellem ejendommene,

¢ Det er en unik situation, som ikke vil skabe pracedens, idet ejendomme uden vejadgang ikke kan opsta i dag, og
der ikke eksisterer ejendomme uden vejadgang inden for lokalplanomradet,

¢ Ejendommenes grundsterrelser er ikke usedvanlige omkring Viggo Stuckenbergs Vej eller i lokalplanomradet,

¢ Kommunen har i 1995 og 2003 godkendt det ansegte koteletben og magelag,

¢ Det ansogte magelaeg overholder gvrige bestemmelser i lokalplan 291, byggeretten i bygningsreglementet og
tinglyste servitutter,

Historik (bilag)

Matrikel 29cm blev i 1939 udstykket som selvstendig ejendom med adgang til Viggo Stuckenbergs Vej. Der var krav om
vejadgang i udstykningsloven, men kontrol med dette blev forst indfert i 1966. Arealomfordeling mellem matrikel 29cm



og 29at (VSV 19A og VSV19B) blev gennemfort i 1943. Det var planlagt, at matrikel 29cm skulle sammenlegges med
matrikel 29¢cn (VSV 17), hvilket aldrig blev gennemfort.

Tidligere geeldende byplanvedtaegt 9 fra 1962 fastsatte en mindstegrundsterrelse pa 700 m?, for koteletgrunde dog mindst

900 m>. Forvaltningen godkendte i 1995 og 2003 vejadgang til matrikel 29cm pa baggrund af byplanvedtaegt 9.
Godkendelserne er ikke udnyttet og er derfor bortfaldet.

Byplanvedtaegt 9 er bortfaldet i 2020 med vedtagelsen af lokalplan 291. Forvaltningen har den 23. februar 2023 meddelt

afslag til dispensation fra § 4.1 i lokalplan 291 til etablering af 123 m? vejudleg pd VSV 13 til brug for vejadgang til
matrikel 29cm (bilag). Udlaeg af vejareal reducerer grundsterrelsen, da vejareal ikke ma medregnes i grundsterrelsen.
Planklagenavnet har den 23. februar 2024 stadfaestet kommunens afslag.

Lesninger
Naboorientering og partshoring

Gennemfort naboorientering af ejendommene VSV 11, 15, 17, 19A og 19B, Chr. Winthers Vej 24 og Engelsborg
Villakvarters Vejejerlaug samt partshering af VSV 11 har medfert indsigelser fra VSV 11, 15, 17, 19A, 19B og 21B
(bilag). Ansegere har fremsendt bemaerkninger til indsigelserne (bilag).

Indsigelserne fra naboorientering og partshoring gdr blandt andet pd:

¢ Lokalplanens bestemmelser skal folges, da lokalplanens formaél er at bevare omradets grenne udtryk og
arkitektoniske serprag,

» Dispensationen afviger veesentligt fra lokalplanens mindstegrundsterrelser uden saglige grunde,

Dispensationen vil gge bebyggelse, forringe omradet gronne verdier, presse omradets natur- og dyreliv yderligere,

oge trafik og stgj samt pafere naboer store indbliksgener,

Dispensationen vil skabe preecedens blandt andet grundet andre ejendomme uden vejadgang i omrédet,

Magelaegget giver matrikel 29cm en irregulaer form og et for lille bebyggeligt areal,

Koteletbenet langs VSV 11 vil medfere indbliksgener og sandsynligvis stgjgener,

Byplanudvalget formand er inhabil grundet ansattelse i samme virksom som ejer af VSV 13.

e o o o

Ansageres partsbemcerkninger gar blandt andet pd:

¢ Dispensationen &bner blot mulighed for brug af matrikel 29cm, som lokalplanen forskriver,

e Matrikel 29cm vil ikke fa en irregulaer form, og naboer har igen saglig interesse i regulering af grundform,

¢ Indbliksgener fra et ikke-projekteret byggeri er irrelevant i den aktuelle sag, da denne omhandler grundsterrelser og
matrikuleere endringer,

¢ Lokalplan 291 begranser bebyggelse, og det ansegte medferer ikke fortetning i modstrid med lokalplanens and,

* Eventuelle indbliksgener fra koteletben vil vaere smd, da eksisterende hegn begraenser disse. Hegnshgjden kan gges,

Okonomiske og privatretlige forhold kan ikke lovligt tilleegges vaegt ved behandling af ansegte lokalplandispensation, da
disse forhold ikke er medtaget i planlovens § 15, stk. 2. Ny bebyggelse herunder bygnings- og terreenhgjder samt
eventuelle indbliksgener er ikke forhold, der lovligt kan inddrages i behandlingen af dispensation fra en lokalplans
mindstegrundsterrelser i forbindelse med matrikulaere @ndringer, idet opferelse af ny bebyggelse er underlagt selvstendig
myndighedsbehandling pa baggrund af et konkret byggeprojekt. Udsigt hen over matrikel 29cm er ikke beskyttet ved
bestemmelser i lokalplan 291.

Sporgsmdl om inhabilitet

En nabo har rejst spergsmal om, om udvalgsformand John Tefke er inhabil i sagens behandling, idet ejer og John Tetke er
ansat i samme virksomhed. Idet virksomheden har mere end 900 ansatte, og John Tefke forespurgt oplyser, at han ikke
kender ejeren, er det forvaltningens vurdering, at der ikke er tale om inhabilitet.



Forvaltningens vurdering

Med vedtagelse af en ny lokalplan bliver der gjort op med det hidtidige plangrundlag og den hidtidige dispensations- og
fortolkningspraksis i omradet. Kommunen har i lokalplan 291 foreget minimumsgrundsterrelsen i forhold til
byplanvedtaegt 9 for at sikre omradets &bne og grenne karakter herunder for at reducere fortetningsmulighederne i
omradet. Grunden til, at lokalplanen fastsztter, at koteletgrunde skal vaere storre end gvrige grunde, er at en stor del af en
koteletgrund anvendes til indkersel og derfor ikke opfattes eller anvendes som regulaer have. Der er hidtil ikke meddelt
dispensation fra minimumsgrundsterrelserne i lokalplan 291. Forvaltningen vurderer dog, at det ikke vil vaere 1 strid med
lokalplanens principper at give den ansegte dispensation, da lokalplanens formaéls- og anvendelsesbestemmelser ikke
fastsetter noget om grundsterrelser.

Der er 35 selvsteendige beboelsesejendomme (eksklusivt matrikel 29cm) beliggende ud til Viggo Stuckenbergs Vej, hvoraf
2 ejendomme er koteletgrunde. Koteletgrundene er storre end 1.000 m?. Af de ovrige ejendomme ud til Viggo

Stuckenbergs Vej er 16 mindre end 900 m? og 17 er starre end 900 m?. I det ovrige lokalplanomréade er der 37
selvsteendige beboelsesejendomme, hvoraf 16 er koteletgrunde. Koteletgrundene i denne del af lokalplanomradet er alle

pa nar 3 sterre end 1.000 m?. Af de ovrige 21 ejendomme er 9 mindre end 900 m? og 12 er starre end 900 m? (bilag). P&
den baggrund vurderes, at matrikel 29cm og VSV 13’s grundsterrelser ikke er usadvanlige i lokalplanomradet, men at
matrikel 29cm som koteletgrund bliver mindre end lokalplanomradets gvrige koteletgrunde pa neer 2 koteletgrunde ved
Chr. Winthers Vej.

Selvsteendige ejendomme uden vejadgang kan ikke leengere opstd. Der eksisterer ikke andre ejendomme uden vejadgang
omfattet af lokalplan 291. Omradet ved Chr. Winthers Vej og Hartmannsvej er omfattet af lokalplan 166, og de
ejendomme, der ikke har vejadgang, er omfattet af bebyggelsesforbud fastsat i lokalplan 166. Da det drejer sig om et
magelaeg, og dermed at ejendommenes areal ikke andres, er det forvaltningens vurdering, at det ansegte er en serlig
situation, som medferer, at dispensation ikke kan skabe precedens.

Foreget trafik og stej som folge af en ekstra ejendom 1 omradet, der kan bebygges, vurderes ikke at kunne medfere
vaesentlige gener for naboer eller omboende. Eventuelle indbliksgener fra nyt koteletben til hus pa VSV 11 vurderes ikke
at eendre sig vaesentligt i forhold til eksisterende forhold, hvor arealet er en del af VSV 13°s fri- og haveareal. I forhold til

eksisterende geometriske grundformer inden for lokalplanomradet vil hverken matrikel 29c¢m eller VSV 13 fa en
usedvanlig geometrisk form efter magelaegget.

Sammenlagning af matrikel 29¢cm og VSV 13 til én ejendom pa 1.766 m? vil give mulighed for udvidelse af eksisterende
enfamiliehus ind pd matrikel 29cm's areal eller nedrivning af eksisterende enfamiliehus pd VSV 13's areal og opferelse af
et nyt enfamiliehus pa matrikel 29cm's areal. Det bemeerkes, at lokalplan 291 fastsetter, at der kun kan opferes én bolig

pa ejendomme med grundareal mindre end 1.800 m?.

Strategisk ramme

Kommuneplanen, der fastsatter grundsterrelser i villaomrader, herunder lokalplan 291 for villakvarteret ved Folkeparken.

Videre proces

Hvis forvaltningen gives bemyndigelse til at meddele den ansggte dispensation, vil forvaltningen meddele denne.
Alternativt vil forvaltningen meddele afslag.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget.

Beslutningsforleb

Beslutning fra Byplanudvalget 2022-2025, den 23. april 2025, punkt 9:



Det er oplyst, at én af ansegerne ligesom udvalgsformand John Tefke (C) arbejder i Danske Bank/ Danica Pension. John
Tefke (C) har oplyst, at han ikke kender anseger og ikke har nogle former for venskabsrelationer til ansegger. Pa den
baggrund besluttede udvalget, at John Tefke (C) ikke er inhabil i sagens behandling.

Herefter blev indstillingen ikke godkendt.
Supplerende sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen skal i forrige sag tage stilling til, om man ensker at genbehandle denne sag pga. nye oplysninger
om evt. overtagelsespligt.

I givet fald sagen genabnes, viderefores forvaltningens indstilling fra behandling af sagen i april 2025.

Beslutning

Udsat, behandles pa et ekstraordinaert made.
Bilag

Bemerkninger fra naboer 13.-20. april og svar til naboer 16. og 22. april
Oversigtskort

Ansggning

Uddybning af historik mv

Afslag lokalplandispensation 2023

Bemarkninger fra naboer

Bemarkninger fra ansegere

Beskrivelse af grundsterrelser og andre ejendomme uden vejadgang mv.
Bemerkninger af 2 april 25 fra ansegere

Bemarkninger af 6 april 25 fra naboer

Bemarkninger af 9 april 2025 fra ansagere
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Punkt 13: Taarbaek Strandvej 54 - nyt enfamiliehus (Beslutning)

02.00.00-P19-183-25
Resume

Forvaltningen har modtaget en ansggning om nedrivning af eksisterende bygning (det gamle vaskeri/renseri) og opforelse
af et nyt enfamiliehus i tre etager. Projektet kraever dispensation fra lokalplan 290, da lokalplanen ikke tillader bebyggelse
i tre etager. Forvaltningen vurderer, at der ikke ber gives dispensation, og indstiller derfor, at udvalget bemyndiger
forvaltningen til at meddele afslag pé ansggningen.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at der meddeles afslag pa enfamiliehus i 3 etager.

Problemstilling

Ansggte nye enfamilichus er i 3 etager svarende til den eksisterende bygning, der planlegges nedrevet og nyt
enfamiliehus vil {4 et etageareal pa ca. 290 m?. Det nye beboelseshus bliver delvist ssmmenbygget med boligen Taarbaek
Strandvej 56, der ligger pa samme ejendom(matrikel). Ejendommen har et grundareal pa 464 m? og det samlede
etageareal for de to boliger bliver ca. 405 m? (290 m? for Taarbaek Strandvej 54 og 115 m? Taarbaek Strandvej 56) (bilag).

Ejendommen er omfattet af lokalplan 290 for den centrale del af Taarbaek. Lokalplanens § 6.1.1 fastsatter et maksimalt
etageareal pad 200 m? for grunde med en grundsterrelse fra 400 — 499 m? og § 6.1.2 fastsatter at ny bebyggelse, kun kan
opferes i én etage med udnyttet tagetage, 1% etage.

Det nye enfamilichus afviger fra lokalplanens bestemmelser om bebyggelse i maksimalt 12 etage og maksimalt
etageareal.

Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse kan erstattes af ny bebyggelse med samme placering, hgjde,
omfang og udformning. Bestemmelsen har til formal at muliggere, at en ejer kan genopfere en bygning, der ikke
overholder lokalplanens bestemmelser, sdfremt at forudsetningerne ngje overholdes. Bestemmelsen er med til at sikre, at
naboer ikke far ggede gener ved andret/genopfert bebyggelse. Det nye enfamiliehus falder ikke under denne undtagelse.

Bygningen péa Taarbaek Strandvej 54 har tidligere indeholdt det gamle vaskeri/renseri i Taarbak, og pa den baggrund er
der jordforurening pé ejendommen, som skal handteres i forbindelse med bade nedrivning og opferelse af nyt byggeri.

Historik og omgivelser

Bygningen pa Taarbaek Strandvej 54 er oprindeligt opfert i 3 etager med facade mod @st som brandmur uden vinduer, idet
matrikelskellet pa daverende tidspunkt 14 direkte op ad facaden. Efterfolgende matrikeleendringer har medfort, at skellet
nu er placeret mod Sommervej 4, cirka fem meter fra facaden mod est. Bygningen er godkendt med erhverv i stueetagen
og lejligheder pé 1 og 2. sal. I 2020 blev der ansggt om dispensation fra lokalplanen til nedlaeggelse af erhvervsenhed i
stueetagen og nedlaeggelse af bolig sa beboelsesbygningen fremadrettet kun ville indeholde én bolig. Ansggningen blev
behandlet af byplanudvalget 21. oktober 2020. Dispensation fra lokalplanen og nedlaggelse af bolig blev meddelt
23.oktober 2020. Dispensationen fra lokalplanen er bortfaldet.

12023 blev der i forbindelse med ansegning om byggetilladelse, segt dispensation fra lokalplanen til etablering af vinduer
i den eksisterende bygnings facade mod est og vest. Hertil besluttede udvalget 9. februar 2023 at meddele afslag pa
vinduer i 1. og 2. sals hgjde mod est (mod Oresund).

Losninger

Der ansgges om opforelse af et nyt enfamilichus i tre etager med et samlet etageareal pa 290 m?, svarende til den bygning,
der nedrives. Ansgger oplyser, at bygningshgjderne langs Taarbak Strandvej varierer, og at den ansegte bygning vil blive
opfert i samme hgjde som naboejendommen nr. 52, dog med en tilbagetrukket placering fra vejen. Facaden mod vest vil
besté af vinduer pé ferste sal og kviste pa anden sal, svarende til det eksisterende hus.

P4 facaden mod gst etableres vinduer pé forste sal med enten frosted folie eller frosted glas for at begranse indkig og
udsyn mellem naboejendommene. Vinduerne pé anden sal placeres i kviste med samme dimensioner som vinduerne pa
forste sal. Der opsattes vaern foran vinduerne pé begge etager, hvilket medvirker til at skjule forskelle i gennemsigtighed,
sa vinduerne fremstér ens pd begge sider af bygningen.



Anseger oplyser endvidere, at malet med projektet er at skabe en bygning, der tager afszet i de udtryk og den historie, som
kendetegner de omkringliggende bygninger. Samtidig tilstraebes det, at den nye bygning fremstar tidssvarende og
respektfuld over for sin kontekst. Bygningen enskes placeret pa en smuk lokation med hensyn til by, vand og den serlige
stemning i omradet (bilag).

For vinduer mod ost bemerkes, at der vil vaere mulighed for indblik til de omkringliggende boliger. For at mindske
indblik mest muligt, etableres vinduer pa forste sal, hvor indblikket er starst, med frosted glas eller tilsvarende, svarende
til en brystningshejde pa 110 cm over gulv. Det samme gelder for vinduerne pé anden sal.

I henhold til lokalplanen, vil vinduer i facaden i forste sals hgjde, hvis disse blev placeret i tagfladen pa et hus i 12 etage
anses som normalt. Kviste og vinduer i anden sals hgjde optager en samlet leengde af facaden svarende til ca. 50%, hvilket
ligeledes ville blive vurderet som normalt omfang, hvis de var placeret i taget pa et 1% plans hus. De ansegte vinduer og
kviste pa forste og anden sal mod est ligger séledes ud over hvad lokalplanen giver mulighed for.

Det ansegte har veret sendt i hering hos omkringliggende ejendomme placeret ost og vest for ejendommen samt Taarback
Borgerforening. De indkomne bemarkninger viser overvejende modstand mod dispensation fra Lokalplan 290. Flere
fremhaver, at projektets tre etager og egede volumen vil forringe privatliv, udsigt, lys og luft for naboerne samt dominere
gadebilledet. Taarbaek Borgerforening understreger vigtigheden af at bevare omrédets serlige karakter og skala samt at
forureningssagen héndteres. Enkelt heringssvar er positivt, men hovedparten anbefaler afslag pa dispensation og
fastholdelse af lokalplanens bestemmelser. Naboorienteringen har vaeret afgranset, men der er modtaget og medtaget
bemerkninger fra flere naboer.

Omréddet omkring Taarbaek Strandvej har karakter af en varieret bebyggelse bestdende af enfamiliehuse, tofamiliehuse og
enkelte etageboliger. Neermeste nabo langs Taarbaek Strandvej er etageboliger, mens storstedelen af ejendommene ost for
den pageldende ejendom udgeres af enfamilichuse, tofamilichuse og dobbelthuse. Omréadet fremstar sédledes med en
blandet bebyggelsesstruktur i halvanden til tre etager.

Forvaltningens vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at opferelsen af et enfamiliehus i tre etager vil medfore betydelige endringer for de
omkringliggende ejendomme og udgere en vasentlig afvigelse fra lokalplanens intentioner. Samtidig vil de ansagte
vinduer og kviste mod @st vaere en markant endring i forhold til nuverende byggeri, og vil medfere vesentlige
indbliksgener for omkringliggende ejendomme. Forvaltningen anbefaler derfor, at der arbejdes videre med et
enfamiliehus i 1'% etage, hvor bygningens hgjde indpassen mellem naboejendommene Taarbaek Strandvej 52 og 56.
Herved opnés en mere harmonisk overgang i bygningshegjderne, hvilket vil bidrage til bedre lysindfald mellem
bygningerne fra vest mod ost og samtidig muliggere opferelse af et enfamiliehus af passende sterrelse. Samtidig vil der
vaere mulighed for at placere bygningen mere fri pd grunden.

Strategisk ramme

Af Kommuneplanens rammebestemmelse 7.1.80 Taarbaek, ost fremgér, at omradets helhedspraeg skal sikres.

Lokalplan 290.

Videre proces

Safremt udvalget beslutter at give afslag, vil forvaltningen meddele dette til ansgger i henhold til lokalplan 290.

Hvis udvalget i stedet beslutter at meddele dispensation fra lokalplanen, vil forvaltningen vurdere om der skal
gennemfores partshering (og gennemfore denne) inden meddelelse af dispensationen til ansgger. Herefter skal ansgger
indgive ansggning om byggetilladelse til bdde nedrivning af den eksisterende bygning og opfoerelse af et nyt enfamiliehus.
Inden byggetilladelse kan gives, skal der — p& grund af vaesentlig jordforurening p& grunden — forst seges og opnas

tilladelse efter jordforureningsloven. Byggetilladelse til nedrivning og opferelse af nyt hus kan séledes forst gives, nar
tilladelse efter jordforureningsloven er givet.

Okonomi
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter.



Beslutning

Udsat.
Bilag

Kortbilag TaarbaekStrandvej54
Ansegning om dispensation fra lokalplan nr 290

Tegninger og beskrivelse



Punkt 14: Mosebakken 2 - Hegn (Beslutning)

02.00.00-P19-351-25
Resume

Forvaltningen har modtaget ansegning om lovliggerelse til bibeholdelse af fast hegn pa ejendommen Mosebakken 2. Det
ansegte kraever dispensation fra lokalplan 64. Byplanudvalget kan beslutte, om der skal meddeles tilladelse til det
ansogte.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at den ansggte dispensation til bibeholdelse af hegn afvises.

Problemstilling

Forvaltningen modtog i september 2025 en anonym henvendelse om, at der pa ejendommen, ifelge henvendelsen er
opfort fast hegn i strid med den for omrédet geeldende lokalplan.

Forvaltningen tog i november 2025 kontakt til ejer, der efterfolgende har sggt dispensation til at beholde hegnet mod ve;.
Hegnet er af ejer oplyst opfert i 2007 i stedet for det levende hegn, der var géet ud. Hegnet blev opsat for at holde
uvedkommende ude af haven (bilag).

Ejendommen er omfattet af lokalplan 64 for et villaomrade omkring Kollelev Mose i Virum bydel, som blev vedtaget i
1987. Lokalplanens formal er blandt andet, at fastlegge omradets anvendelse til boligforméal og bevare omrédets abne
karakter ved at ejendomme far en passende storrelse.

Lokalplanen fastsatter jf. § 8.1.3, at hegn mod veje og stier kun ma etableres som levende hegn (hak eller anden
beplantning), eventuelt suppleret med et tradhegn i en maksimal hgjde pa 1,20 m placeret bag det levende hegn, og jf. §
8.1.4, at safremt der onskes afskaermet mod vej og sti med fast hegn, skal hegnet placeres mindst 80 cm bag vejskel, og
der skal foretages tet beplantning foran hegnet mod vej- og stiarealer. Hegnets udformning og farve skal godkendes af
kommunen.

Det er forvaltningens vurdering, at hegnet er opfert i strid med lokalplanens § 8.1.3, da lokalplanens bestemmelse var
gaeldende pa opferelsestidspunktet for hegnet og hegnet med placering i vejskel derfor kraever dispensation fra lokalplan
64 § 8.1.3.

Ved behandling af lovliggerelsessager skal kommune behandle en ansegning pé lige fod med, hvis vi havde modtaget en
ansggning om dispensation forud for etableringen af hegnet.

Lesninger

Ejendomme indenfor lokalplan 64, delomrade A — hvor ejendommen Mosebakken 2 er beliggende, bestar primeert af
enfamiliehuse.

Ejendommen er en hjernegrund, hvilket betyder at ejendommen har to sider mod vej. Hegnet er udfert som flethegn i
moduler (bilag).

Hegnet er i henhold til ejer oplyst opfert i 2007, hvilket ligeledes fremgér af kommunens luftfoto.

Det er forvaltningens vurdering, at en dispensation til bibeholdelse af det faste hegn ikke vil vaere foreneligt med
lokalplanens intentioner om at bevare omradets dbne karakter. En dispensation til placering af fast hegn i vejskel vil
kunne skabe praecedens for lignende ansggninger, hvilket kan underminere lokalplanens bestemmelser og intentioner. P&
denne baggrund har ansggningen ikke vaeret sendt i naboorientering.

Forvaltningen har kun i enkelte sager godkendt fast hegn placeret bag levende hegn, med en afstand pa ca. 0,6-1,75 m fra
vejskel.

Forvaltningen er bekendt med, at Mosebakken 1 har fast hegn placeret i vejskel og de to ejendomme er placeret overfor
hinanden i kryds mod Kollemosevej. Forvaltningen har tidligere vurderet det opsatte hegn pa Mosebakken 1 og
konstateret, at hegnet blev opsat inden vedtagelsen af lokalplan 64.



Strategisk ramme

Det ansegte er i overensstemmelse med kommuneplanen, da kommuneplanen udlegger rammeomradet 4.2.62 for
villaomradet Virum nord til &ben-lav boligbebyggelse.

Videre proces
En eventuel tilladelse til den ansggte bibeholdelse af det opferte hegn vil blive givet som en planmaessig afgerelse, da det

ansogte ikke kreever byggetilladelse. Séfremt det ansegte ikke godkendes, vil forvaltningen indlede en pabudssag, med
krav om fjernelse af hegnet.

Okonomi

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Beslutningskompetence

Byplanudvalget beslutter

Beslutning

Udsat.
Bilag

Kortbilag Mosebakken2
Ansegning

Luftfoto og streetview



Punkt 15: Meddelelser

00.01.00-A30-15-25
Sagsfremstilling

Forvaltningen orienterer kvartalsvist om sagsbehandlingstider pa byggesagsomradet. Sagsbehandlingstiden er pr. 1.
februar 2026 pa cirka 10 uger, hvilket er under malet pa maksimalt 12 uger (bilag).

Beslutning
Orientering givet.
Bilag

Dashboard



Punkt 16: Kommende sager

00.01.00-A30-6-25
Sagsfremstilling

Listen over kommende sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meder.
Folgende sager er planlagt til de kommende mader:

e DTU Campus - Endelig vedtagelse af Lokalplan 305 for DTU Campus

Birkevej 9 - Dispensation fra lokalplan til anneks

Fureseoparken (sydlig del) - Dispensation til etablering af midlertidig oplagsplads
Virumvej 33 - Dispensation til etablering af p-pladser

Emil Pipersvej 12 - Antenneanlag

Ajourfering af den forventede boligudbygning (input til befolkningsprognosen)

e o o o o

Forvaltningen bemeerker, at de nevnte sager kan flytte datoer, nye kan komme til og varslede sager kan blive uaktuelle og
udga.

Introduktion til fagomridet:

Marts

Firskovvej (herunder driftsplads, genbrugsplads, Stenredgard)
Arkitekturpolitik inkl. arkitekturrad

April

Lokalplaner (hvad kan lokalplaner, hvad kan de/ikke indeholde, borgermeder, byvandringer mm)
DTU, Tracéet, Dyrehavegérd

Maj/juni

Villa problematik (nedrivning/bevaring/begrenning)
Erhvervsomrader

Beslutning

Orientering givet.



Punkt 17: Underskrift af protokol

00.01.00-A30-6-25
Beslutning

Godkendt.
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